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Tel. 0432-812111 – 0432-812112




CAP 33034

Fax 0432-810065




   Codice Fiscale 80004910305

AVVISO D’ASTA PUBBLICA PER LA LOCAZIONE DI UN IMMOBILE AD USO ABITATIVO DI PROPRIETA’ COMUNALE UBICATO IN VIA SAN DANIELE 3
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO ECONOMICO FINANZIARIO 

RENDE NOTO

che in esecuzione della determinazione del responsabile del servizio economico finanziario n. 32 del 07.05.2015 è indetta Asta Pubblica per la locazione del seguente immobile di proprietà comunale:

UBICAZIONE: Via San Daniele n. 3 FAGAGNA (UD)

IDENTIFICATIVI CATASTALI:
■ Fg. 16 mapp. 15 sub. 3 Cat. A/3 (abitazione) superficie mq. 146
DESTINAZIONE: Uso Abitativo
I locali che compongono l’immobile saranno concessi nello stato di fatto in cui si troveranno alla data di consegna degli stessi, senza che possano essere fatte eccezioni o riserve.

DURATA DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE: ai sensi dell’art.2 della L. 431/1998 la durata della locazione è di quattro anni ed è rinnovabile nei termini di legge.
CANONE ANNUO DI LOCAZIONE A BASE DI GARA: EURO 4.449,60 (Euro 370,80 mensili)
CONDIZIONI DEL CONTRATTO

La locazione avrà la durata di quattro anni e s'intenderà rinnovata per altri 4 anni nell'ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dell'art.3, comma 1, della L. 9.12.1998 n.431, da recapitarsi mediante lettera raccomandata, contenente la specificazione del motivo invocato, almeno 6 mesi prima della scadenza. Al termine dell'eventuale periodo di rinnovo ciascuna delle parti avrà diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno 6 mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovrà rispondere mediante lettera raccomandata entro 60 giorni dalla data di ricezione della raccomandata. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intenderà scaduto alla data di cessazione della locazione. In mancanza della comunicazione relativa al rinnovo a nuove condizioni o alla rinuncia al rinnovo, il contratto sarà rinnovato per 4 anni alle medesime condizioni. Successivamente in mancanza di disdetta, da recapitare mediante lettera raccomandata almeno 6 mesi prima della scadenza, il contratto si rinnoverà di 4 anni in 4 anni.

Il conduttore, qualora ricorrano giustificati motivi, potrà recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone comunicazione mediante lettera raccomandata al locatore con preavviso di 6 mesi.

L'immobile dovrà essere destinato esclusivamente a uso di civile abitazione del conduttore con divieto al conduttore di mutare anche in parte ed anche temporaneamente tale uso.

Per la successione nel contratto si applica l'art.6 della L. 27.7.78 n.392 nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte Costituzionale 7.4.88 n.404.

Il conduttore non potrà sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, l'unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Il canone di locazione dovrà essere pagato in rate mensili anticipate.

 Il canone sarà aggiornato ogni anno, automaticamente e senza bisogno di richiesta del locatore, nella misura pari al 100% delle variazioni in aumento dell'indice dei prezzi al consumo accertato dall'ISTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi rispetto al mese precedente quello d'inizio del contratto.

Il pagamento del canone non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento del canone quando l'importo non pagato superi quello di due mensilità del canone, costituirà motivo di risoluzione del contratto, fatto salvo quanto previsto dall'art.55 della L. 27.7.78 n.392. Il mancato puntuale pagamento del canone costituirà immediatamente in mora il conduttore al fine del decorso degli interessi di legge.

Ove nel corso della locazione si eseguano sull'immobile importanti e improrogabili opere necessarie per conservare a esso la sua destinazione o per evitare maggiori danni che ne compromettano l'efficienza in relazione all'uso cui è adibito, o comunque opere di straordinaria manutenzione di rilevante entità, il canone pattuito verrà integrato con un aumento pari all'interesse legale del capitale impiegato nelle opere e nei lavori effettuati. L'aumento decorrerà dalla data in cui sono state ultimate le opere, se la richiesta sarà fatta entro 30 giorni dalla data stessa; in caso diverso decorrerà dal 1° giorno del mese successivo al ricevimento della richiesta. 

Il conduttore dovrà consentire l'accesso all'unità immobiliare al locatore o suo incaricato ove gli stessi ne abbiano necessità.
Il conduttore dichiarerà di aver trovato l’immobile in buono stato e adatto all'uso convenuto e così di prenderlo in consegna ad ogni effetto con la sottoscrizione del contratto, costituendosi da quel momento custode del medesimo. Il conduttore si impegnerà a riconsegnare l'unità immobiliare locata nello stato medesimo in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno.

Il conduttore non potrà apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati e alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comunque eseguite anche con la tolleranza del locatore, questi avrà facoltà di ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi espressamente il conduttore sin dalla stipula del contratto. In caso contrario il conduttore avrà l'obbligo, a semplice richiesta del locatore, anche nel corso della locazione, della rimessione in pristino, a proprie spese.
Il conduttore esonererà espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che possano derivargli da fatto dei dipendenti del locatore nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Saranno a totale carico del conduttore le spese, in quanto esistenti, relative al servizio di pulizia, al funzionamento dell’ordinaria manutenzione, alla fornitura di acqua ed energia elettrica, del riscaldamento per le quali il conduttore provvederà ad attivare a suo nome i relativi contratti di fornitura nonché alla fornitura degli altri servizi comuni.

Le spese di bollo e registro del contratto, e le ricevute conseguenti, saranno a carico del conduttore e del locatore per le quote di spettanza (50% e 50%). Il locatore provvederà alla registrazione del contratto, ove essa sia dovuta.
A tutti gli effetti del contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi e ai fini della competenza a giudicare, il conduttore eleggerà domicilio nei locali a lui locati e, ove egli più non li occupi o comunque detenga, presso l’ufficio di segreteria del Comune ove è situato l’immobile locato.

Qualunque modifica del contratto non potrà aver luogo e non potrà essere provata se non mediante atto scritto.

Per quanto non previsto dal contratto le parti faranno rinvio alle disposizioni del C.C., della L. 431/98, delle norme vigenti e degli usi locali.
Ai sensi dell’art. 6 del D.Lgs. del 19.08.2005 n. 192 verrà consegnato al conduttore l’Attestato di Prestazione Energetica rilasciato in data______________ da soggetto abilitato di cui al D.P.R. del 16.04.2013 n. 75; il conduttore dichiarerà di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell’attestato, in ordine all’attestazione della prestazione energetica degli edifici.

■ All’atto di stipula del contratto di locazione dovrà essere versato un deposito cauzionale pari a tre mensilità a garanzia della corretta restituzione dell’immobile alla scadenza contrattuale e per il risarcimento dei danni eventualmente arrecati ai locali concessi in locazione. Il deposito cauzionale verrà restituito dopo che il Comune avrà verificato, a mezzo dei propri incaricati, la regolare riconsegna dei locali senza danni.
CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE

L’assegnazione in locazione dell’immobile sopra indicato verrà effettuata mediante esperimento di asta pubblica per mezzo di offerte segrete da confrontarsi con il canone annuo di locazione posto a base di gara. Ai sensi dell’art. 76 comma 2 del R.D. 827/1924 l’aggiudicazione avverrà in favore del soggetto che presenterà l’offerta più vantaggiosa per l’amministrazione il cui canone annuo di locazione sia maggiore o almeno pari a quello fissato nel presente bando di gara.  

Non saranno accettate offerte inferiori al canone annuo di locazione posto a base di gara.

REQUISITI RICHIESTI
Sono ammessi a partecipare alla gara le persone fisiche in possesso, alla data di presentazione dell’offerta e per tutte le fasi successive della procedura, dei seguenti requisiti:
1) non aver riportato condanne per delitti che comportino la pena accessoria dell’incapacità di contrarre con la pubblica amministrazione;

2) non essere interdetto, inabilitato o fallito e di non avere in corso procedure per la dichiarazione di uno di tali stati;

3) non essere stato sottoposto a procedimenti penali per delitti contro la pubblica amministrazione e contro il patrimonio;

4) non essere stato sottoposto a misure di prevenzione ed antimafia;

5) aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel bando di gara;
6) aver preso piena conoscenza dell’immobile oggetto di locazione e di aver accettato lo stato di conservazione dello stesso.
MODALITA’ E TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Per poter partecipare all’asta, gli interessati dovranno far pervenire, UN PLICO contenente, pena l’esclusione dalla gara, al suo interno due buste, a loro volta adeguatamente e inequivocabilmente sigillate (preferibilmente con nastro adesivo) e controfirmate sui lembi di chiusura, recanti l’intestazione del mittente e rispettivamente la dicitura:
BUSTA A Domanda di partecipazione 

BUSTA B Offerta Economica

- CONTENUTO DELLA BUSTA A- Domanda di partecipazione 

La busta A dovrà contenere, a pena di esclusione, la seguente documentazione: 

1) Domanda di partecipazione alla gara e dichiarazione redatta secondo l’allegato fac simile Allegato 1) e debitamente sottoscritta dall’interessato ovvero da persona abilitata ad impegnare legalmente;

2)  fotocopia del documento di identità in corso di validità del sottoscrittore ai sensi dell’art. 38 comma 3 del DPR 445/2000. 

3) in caso di procuratore la procura notarile in originale o copia autentica notarile.

Non saranno ammesse le domande incomplete e per le quali non siano state rispettate le prescrizioni o le indicazioni contenute nel presente bando.
Il Comune si riserva la facoltà di verificare le dichiarazioni formulate nell’autocertificazione attestanti il possesso dei requisiti per la partecipazione e per la successiva stipula del contratto.

- CONTENUTO DELLA BUSTA B – Offerta economica

La  busta B , dovrà contenere, a pena di esclusione, la seguente documentazione:

1 )offerta economica redatta secondo l’allegato fac simile Allegato 2) in carta bollata di Euro 16,00 e sottoscritta dallo stesso soggetto che ha firmato l’istanza di partecipazione.

L’offerta dovrà essere redatta in lingua italiana ed essere espressa sia in cifre che in lettere. In caso di discordanza tra l’offerta indicata in cifre e quella in lettere, sarà ritenuta valida quella più vantaggiosa per il Comune.

L’offerta dovrà essere di importo pari o superiore al canone annuo di locazione a base di gara. 
Le offerte di importo inferiore al canone annuo di locazione a base di gara verranno escluse.

Non saranno ammesse offerte condizionate, incomplete o indeterminate ovvero recanti cancellazioni, aggiunte o correzioni non espressamente approvate con postilla firmata dall’offerente.

Il plico dovrà essere consegnato a mano o inviato a mezzo raccomandata indirizzato al COMUNE DI FAGAGNA PIAZZA UNITA’ D’ITALIA 3 33034 FAGAGNA (UD) entro, a pena esclusione, le ore 12.30 del giorno 25.05.2015
Il mancato rispetto del termine sopra indicato comporta automaticamente l’esclusione dalla gara.
Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi motivo, lo stesso non giunga a destinazione in tempo utile.

Il plico a pena di esclusione, dovrà essere debitamente controfirmato sui lembi di chiusura, adeguatamente e inequivocabilmente sigillato (preferibilmente con nastro adesivo) e dovrà recare, sempre a pena di esclusione, l’indirizzo di questo Comune, l’indicazione del mittente e la seguente dicitura: “OFFERTA PER LA LOCAZIONE DI UN IMMOBILE AD USO ABITATIVO DI PROPRIETA’ COMUNALE UBICATO IN VIA SAN DANIELE 3”
MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA GARA
Il Comune di Fagagna si riserva la facoltà di sospendere, di annullare la gara e di non procedere all’espletamento della medesima. Del verificarsi di tali ipotesi sarà data tempestiva comunicazione mediante comunicazione di avviso sul sito internet del comune.

Il Presidente della commissione di gara, in seduta pubblica che si svolgerà presso la sede municipale il giorno 26.05.2015 alle ore 13.00 procederà all’apertura dei plichi pervenuti contenenti la domanda di partecipazione e dichiarazione per verificare il possesso, da parte dei concorrenti, dei requisiti prescritti ai fini dell’ammissione alla gara. 

Potranno assistere all’apertura dei plichi e delle buste i concorrenti, o in alternativa le persone munite di specifica delega.

Successivamente il Presidente della commissione di gara proseguirà, per i soli concorrenti ammessi, all’apertura delle buste contenenti l’offerta. 
L’aggiudicazione avverrà a favore dell’offerta più vantaggiosa per l’Amministrazione ed anche in caso di presentazione di una sola offerta valida.

In caso di offerte uguali si procederà mediante estrazione a sorte.

In seguito verrà effettuata l’aggiudicazione provvisoria in favore del concorrente che avrà presentato l’offerta più vantaggiosa mediante la redazione di apposito verbale.
Eventuali contestazioni o controversie che dovessero sorgere durante la gara saranno risolte con decisione del Presidente di gara.

L’aggiudicazione sarà impegnativa per l’aggiudicatario ma non per l’Amministrazione fino a quando non verranno perfezionati gli atti in conformità alle vigenti disposizioni.

L’aggiudicazione a favore del concorrente che avrà presentato l’offerta più vantaggiosa diventerà definitiva con determinazione del responsabile dell’area Economico finanziaria in seguito alla verifica del possesso dei requisiti dichiarati dall’offerente. 
L’aggiudicatario sarà vincolato ad effettuare la stipulazione del contratto di locazione entro 30 giorni dalla data di aggiudicazione definitiva.
Nel caso il vincitore, per qualsiasi motivo, non potrà o non vorrà essere dichiarato aggiudicatario o non sottoscriverà il contratto, sarà preso in considerazione il concorrente che avrà presentato la successiva migliore offerta e così via fino all'esaurimento della graduatoria. 

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI - D.LGS. 196/2003
Il D.Lgs. n. 196 del 30 giugno 2003 ("Codice in materia di protezione dei dati personali") prevede la tutela delle persone e di altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali.

Pertanto tutti i dati personali di cui l'Amministrazione verrà in possesso in occasione dell'espletamento del presente procedimento verranno trattati nel rispetto del D.Lgs. 196/2003. I dati verranno trattati in forma scritta e su supporto magnetico ed elettronico. La presentazione della domanda da parte del concorrente implica il consenso al trattamento dei dati personali a cura del personale assegnato all'ufficio preposto alla conservazione delle domande ed all'utilizzo delle stesse per lo svolgimento della presente procedura.

ULTERIORI INFORMAZIONI
Il bando di gara ed i suoi allegati sono pubblicati nell’albo pretorio on line del Comune di Fagagna all'indirizzo www.comune.fagagna.ud.it. 

Il responsabile del procedimento è il responsabile del servizio economico finanziario rag. Adamo Angela (tel. 0432/812136 e-mail:economico.finanziario@comune.fagagna.ud.it- fax. 0432/810065)

Ogni chiarimento, informazione o documento potrà essere richiesto all’ufficio ragioneria del Comune di Fagagna Piazza Unita’ d’Italia 3 33034 Fagagna (UD) al responsabile dell’istruttoria Sig.ra Pezzetta Laura tel. 0432/812135  e- mail:ragioneria@comune.fagagna.ud.it

Il concorrente potrà visionare l’immobile previo appuntamento da concordare con il servizio tecnico manutentivo tel. 0432/812121 cell. 3474309560
Fagagna, 07.05.2015



         IL RESPONSABILE SERVIZIO FINANZIARIO

f.to ADAMO ANGELA

ALLEGATO 1) DOMANDA DI PARTECIPAZIONE E DICHIARAZIONE

SPETT.LE 

COMUNE DI FAGAGNA

PIAZZA UNITA’ D’ITALIA 3

33034 FAGAGNA (UD)

OGGETTO: DOMANDA DI PARTECIPAZIONE E DICHIARZIONE PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI UN IMMOBILE AD USO ABITATIVO DI PROPRIETA’ COMUNALE UBICATO IN VIA SAN DANIELE 3
Il sottoscritto__________________________________nato a _____________________________

il______________________ residente a_____________________ in Via_____________________

C.F.__________________________________________ Telefono___________________________ 

e-mail_______________________________
in qualità di (barrare la voce che  interessa)

□ persona fisica

□  procuratore del/della sig./sig.ra____________________________     nato/a a __________________
il___________________residente a_______________________ in Via___________________________

C.F________________________________________
con la presente

CHIEDE
di partecipare alla gara per l’assegnazione in locazione di un immobile ad uso abitativo di proprietà comunale.
A tal fine, consapevole delle sanzioni applicabili in caso di dichiarazioni mendaci ai sensi degli artt. 46 e 47 del DPR 28 dicembre 2000 n. 445 
DICHIARA
(barrare la voce che interessa)

□ di non aver riportato condanne per delitti che comportino la pena accessoria dell’incapacità di contrarre con la pubblica amministrazione;

□ di non essere interdetto, inabilitato o fallito e di non avere in corso procedure per la dichiarazione di uno di tali stati;

□ di non essere stato sottoposto a procedimenti penali per delitti contro la pubblica amministrazione e contro il patrimonio;

□ di  non essere stato sottoposto a misure di prevenzione ed antimafia;

□ di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel bando di gara;

□ di aver preso piena conoscenza dell’immobile oggetto di locazione e di aver accettato lo stato di conservazione dello stesso.
___________






(luogo e data)






__________________________









         (firma del dichiarante)

Si allega copia fotostatica di un valido documento di identità del sottoscrittore.

ALLEGATO 2) OFFERTA ECONOMICA
SPETT.LE 

COMUNE DI FAGAGNA

PIAZZA UNITA’ D’ITALIA 3

33034 FAGAGNA (UD)

OGGETTO: OFFERTA ECONOMICA PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI UN IMMOBILE AD USO ABITATIVO DI PROPRIETA’ COMUNALE UBICATO IN VIA SAN DANIELE 3
Il sottoscritto__________________________________nato a _____________________________

il______________________ residente a_____________________ in Via_____________________

C.F._____________________________________ Telefono ________________________________

e-mail__________________________
in qualità di
(barrare la voce che  interessa)

□ persona fisica

□  procuratore del/della sig./sig.ra____________________________     nato/a a __________________

il___________________residente a_______________________ in Via___________________________

C.F________________________________________Telefono__________________________________
in relazione al bando di asta pubblica indetta dal Comune di Fagagna per l’assegnazione in locazione di un immobile ad uso abitativo di proprietà comunale;
tenuto conto che l’offerta dovrà essere di importo pari o superiore al canone annuo di locazione posto a base di gara

OFFRE 

il seguente canone annuo di locazione

______________________(importo in cifre)

__________________________________________(importo in lettere)

___________

(luogo e data)









__________________________









         (firma del dichiarante)

COMUNE DI FAGAGNA


PROVINCIA DI UDINE





MARCA DA BOLLO DA EURO 16,00








