
Al Signor Sindaco  
del Comune di Veggiano 
p.zza Alberti 1 
Veggiano (PD) 
 
Al Responsabile 
Ufficio Pianificazione Territoriale  
dott. Riccardo Gennari 

 
 
 
Oggetto: PIANO URBANISTICO ATTUATIVO denominato “PANORAMA” 
 
Richiedente:  Panorama srl  

via degli Artisti n. 12, Veggiano (PD) 
 
 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA 
 
 

PREMESSA 
 

La relazione che segue ha lo scopo di descrivere nel modo più esauriente possibile, unitamente agli 

elaborati grafici, il progetto di un P.U.A., denominato “Panorama” da sottoporre all’approvazione 

della Giunta Comunale. 

L’area soggetta all'obbligo di strumento urbanistico attuativo dal Piano degli Interventi individuata 

con la sigla Z.T.O. C2/34 è disciplinata dall’Elaborato 28_dimensionamento e dall’art. 10.5 delle 

Norme Tecniche Operative vigenti. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



In data 24.02.2022 è stato sottoscritto tra la parte proponente e il Comune un accordo 

pubblico/privato che si allega alla presente (allegato 2) al quale è seguita l’approvazione da parte 

del Consiglio Comunale della variante n. 8 al Piano degli Interventi  

Sostanzialmente si prevede in tale accordo a carico della parte proponente o privata, il versamento 

di un contributo straordinario relativo al plusvalore dell’area pari a € 206.880 da versare prima del 

rilascio del permesso a costruire relativo all’urbanizzazione delle aree. A discrezione della sola 

parte privata è la scelta se monetizzare tale importo o in alternativa cedere al comune un lotto di 

pari valore, eventualmente monetizzando la differenza in difetto. 

Relativamente alle opere di urbanizzazione primaria, queste saranno a scomputo per la 

realizzazione delle opere di urbanizzazione (strade, marciapiedi, sottoservizi, ecc.), mentre resta a 

carico di chi presenta il Permesso a Costruire il versamento degli oneri di urbanizzazione secondaria 

ed il costo di costruzione. 

 

LOCALIZZAZIONE  

Il Progetto urbanistico attuativo, prevede l’urbanizzazione di un’area a destinazione residenziale 

localizzata a Veggiano a ridosso del suo centro abitato, immediatamente a nord-ovest lungo via 

S.Antonio, in fregio alla Strada Provinciale n. 51 del Ceresone. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROPRIETA’ CATASTALI AMBITO P.U.A. 

Le aree interessate dal Piano urbanistico “Panorama”, sono censite al Catasto Terreni del Comune 

di Veggiano: 

fg. 5, particelle n.1090 - 1084 – 897 - 671 – 899 – 669 – 894 - 680 

Tali particelle hanno una superficie complessiva di mq 17.240 catastali. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IL PROGETTO DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO “Panorama” 
 
Il progetto del Piano denominato “Panorama” prevede l’attuazione della zona territoriale omogenea 

C2/34 di espansione edilizia residenziale. 

L’ambito d’intervento interessato dal Piano è individuato negli elaborati grafici di progetto, redatto 

al fine di prefigurare ed assicurare una progettazione unitaria complessiva dell’intero ambito 

soggetto ad obbligo di un unico strumento urbanistico attuativo. Le dimensioni e capacità 

edificatorie sono meglio evidenziati nelle tavole del Piano e nella tabella di verifica dei dati tecnici 

allegata anche alla presente relazione, nel rispetto della superficie e volumetria complessiva 

determinata. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



CRITERI PROGETTUALI: 
L‘area oggetto di intervento è stata investita del ruolo di nuovo luogo centrale del tessuto urbano, 

soprattutto in relazione alle esigenze di diffondere l‘immagine e la qualità urbana, con particolare 

attenzione:  

- alle relazioni e modalità di integrazione del progetto con i tessuti urbani ed il sistema del verde e 

gli spazi aperti circostanti, parco pubblico e di mitigazione idraulica;  

- alle relazioni e modalità di integrazione con i sistemi dei percorsi pedonali e veicolari, esistenti e 

previsti;  

- alla qualità del progetto dello spazio aperto (verde e spazi pavimentati);  

- alle proposte innovative, soprattutto in ragione delle esigenze della sostenibilità ambientale, (non è 

prevista la linea del metano, prevedendo l’utilizzo di fonti energetiche solari).  

 

Per la redazione del piano si è proceduto ad un rilievo topografico dell'intera area interessata e dei 

siti contigui. Tale rilievo ha permesso di individuare cartograficamente la proprietà e di verificare, 

con una certa attendibilità, la superficie reale dell’ambito complessivo descritto dal Piano 

procedendo quindi al calcolo di verifica con le previsioni del P.I. 

L’accessibilità all’area residenziale viene garantita da via S. Antonio tramite un tratto di strada 

rettilineo fiancheggiato da parcheggi laterali che si innesta con uno stop sulla viabilità di 

lottizzazione a servizio dei lotti edificabili.  

L’area a Parco pubblico è stata localizzata in una posizione angolare rispetto all’urbanizzazione e 

ingloba l’area a mitigazione con il bacino di invaso per la detenzione delle acque, realizzando così 

un’area ampia dalla quale è possibile aprire lo sguardo verso la campagna e più lontano verso i colli 

di Montegalda con il castello che svetta in modo preponderante.  

Le aree di sosta a parcheggio degli autoveicoli, previste in quantità superiore agli standards minimi, 

sono state volutamente poste lungo quasi tutta la viabilità a lato della stessa, al fine di garantire una 

migliore e maggiore dislocazione dei posti auto antistanti le abitazioni dei futuri residenti, in aree 

strategiche e polifunzionali,  

Le tipologie edilizie previste nel Piano saranno prevalentemente del tipo Unifamiliare- Bifamiliare, 

Trifamiliare ed a Schiera, in quanto tipologie coerenti con le caratteristiche degli edifici limitrofi 

esistenti a nord ed a est. Tuttavia, per una migliore lettura della distribuzione degli edifici, il Piano 

viene accompagnato da previsioni planivolumetriche per quanto riguarda la sagoma massima 

dell’edificazione, le distanze minime dalla viabilità pubblica, garantendo così una maggiore 

integrazione con la morfologia del tessuto edilizio esistente, sarà comunque sempre ammesso lo 

spostamento di volume tra lotti nei limiti e rispetto alle Norme Tecniche di Piano. 

 



Si rimane a disposizione per ogni eventuale ulteriore chiarimento.  

 

 

Veggiano lì: 16 gennaio 2023 

 

Arch. Gianpietro Fortuna     

                     (f.to digitalmente) 

 
 
 
 
In allegato: 

- estratto delle Norme Tecniche operative relative 
al calcolo dei volumi e delle altezze dei fabbricati 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Architetto Gianpietro Fortuna 
Via Pedagni 33 
35030 Veggiano (PD) 



ALLEGATO 
Estratto delle Norme Tecniche operative relative 
al calcolo dei volumi e delle altezze dei fabbricati 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 



 


