ORIGINALE

COMUNE DI MASERA’ DI PADOVA

Provincia di Padova

Verbale di deliberazione della Giunta Comunale n.94 del 04-06-2018

Oggetto: P.U.A. ZAGGIA APPROVAZIONE AI SENSI DELL'ART. 20 DELLA L.R.
11/2004 E S.M.I.

L'anno duemiladiciotto il giorno quattro del mese di giugno alle ore 08:00 nella sala delle
adunanze, si € riunita la Giunta Municipale.

Eseguito 1’appello, risultano:

De Paoli Nicola SINDACO P
VOLPONI GABRIELE VICE SINDACO P
BAROLLO SARA ASSESSORE P
SUSANNA NICOLETTA ASSESSORE P
BOTTARO ORAZIO ASSESSORE P

Assiste all’adunanza il Signor Chirico Giuseppa

Il Sig. De Paoli Nicola nella sua veste di SINDACO, accertato il numero legale degli intervenuti,
dichiara aperta la seduta e invita la Giunta a discutere ¢ deliberare sull’oggetto sopraindicato,
compreso nella odierna adunanza.

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Ne 230 Reg. Pubbl.

I1 sottoscr, tto onsablle del Servizio certifica, che copia del presente verbale viene pubblicato il
giornoM.|0b\ASK..... all’Albo Pretorio del Comune ove rimarra esposto per 15 giorni consecutivi.




LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO CHE:

—-il Comune di Masera di Padova ha aderito al P.A.T.I. tematico della “Comunita
Metropolitana di Padova”, adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n° n. 46
del 12.12.2009, approvato nella conferenza dei servizi del 18/07/2011, ratificato con
Deliberazione di Giunta Provinciale n. 50 del 22/02/2012 e pubblicato sul BUR n. 21
del 16/03/2012;

—il Piano di Assetto Territoriale (P.A.T.) del Comune di Masera di Padova, redatto ai
sensi dell’art. 15 della L.R. 11/04 e s.m.i., € stato approvato dalla Conferenza dei
Servizi in data 19/11/2012, ratificato dalla Giunta Provinciale con propria
deliberazione n. 311 del 21/12/2012, (BURV n. 6 del 18/01/2013);

—a seguito dell’approvazione del PAT, il P.R.G. vigente & diventato, per le parti
compatibili con il P.A.T., il primo Piano degli Interventi, ai sensi dell’art. 48, comma 5
bis della L.R. 11/2004;

—-la “Prima variante al Piano degli Interventi (P.1)” del Comune di Masera di Padova é
stata approvata con delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 30.09.2013,
relativamente alle seguenti tematiche:

e Individuazione di nuclei residenziali in zona agricola;

e Recupero fabbricati rurali non piu funzionali alle esigenze delle aziende agricole;

e Valutazione dei vincoli relativi ad alcuni fabbricati censiti dal “Piano di tutela degli
insediamenti rurali di antica origine”;

e Stralcio Z.T.O. D1 industriale-artigianale-commerciale di espansione (via Bolzani)

e N.T.O. relative ai temi oggetto della prima variante al P.IL

—con delibera C.C. n 37 del 17/12/2014 & stata approvata la seconda variante al Piano
degli Interventi, relativa al recepimento dell’accordo Pubblico/Privato denominato
Bertelli;

—con delibera Consiglio Comunale n. 4 del 04/03/2015 ¢& stata approvata la variante
parziale al Piano degli Interventi n. 3, riguardante principalmente la definizione del
“Contesto territoriale destinato alla realizzazione di Programma Complesso individuato
dal PAT, compreso tra via Olimpiadi e Via Rovere” e il “Recepimento della proposta di
Accordo Pubblico Privato denominata BAUEN”, ricadente allinterno del Programma
Complesso suddetto;

—con delibera C.C. n 24 del 12/07/2016 é stata approvata la variante n. 4 al P.L,
relativa alla modifica e integrazione delle N.T.O. e del Regolamento Edilizio;

VISTO che, il Comune ha inteso raccogliere e valutare proposte di progetti ed iniziative
di rilevante interesse pubblico, oggetto di possibili concertazioni pubblico-privato da
concludere secondo la forma degli accordi, trovando applicazione quanto dettato dall’art.
6 della L.R. n. 11/2004.

RICHIAMATI:

- la manifestazione di interesse presentata in data 15/02/2014 prot. 1464 dalla ditta
Zaggia Mario - Fasolato Luigia - Zaggia [talo - Salmistraro Rosa - “Zaggia Italo e Cristiano
Societa Agricola S.r.L”, che riguarda la trasformazione dell’area censita al N.C.T. del
Comune di Masera di Padova, Fg. 4, mapp.li n. 1400 e porz. 1196-1585-110-1197 della
superficie territoriale di mq 51.800 circa;

-la specifica domanda finalizzata alla conclusione di un Accordo pubblico-privato ai sensi
e per gli effetti di cui all’art. 6 della L.R. n. 11/2004 e s.m.i., presentata dalla parte
proponente presso il Comune di Masera di Padova in data 16.06.2015 prot. n. 5741,



quindi ulteriormente rinnovata in data 22.06.2016 prot. 5725 e integrata in data
04.08.2016 prot. n. 7250 — avente ad oggetto la determinazione di alcune previsioni dei
contenuti discrezionali del P.R.G./P.I. vigente;

-il provvedimento di G.C. n. 141 del 14.11.2016 con cui 'amministrazione Comunale si &
espressa in merito alla proposta di cui al punto precedente, ritenendola accoglibile,
evidenziando che detta proposta appare essere di rilevante interesse pubblico, in quanto:

e la localizzazione e le condizioni morfologiche dell’ambito territoriale oggetto di
proposta, dal punto di vista urbanistico e ambientale risultano essere coerenti con
gli indirizzi generali di sviluppo e di governo del territorio assunti dal P.A.T. e dal
P.I. vigenti;

e lattuazione dellintervento potrebbe contribuire al miglioramento dell’efficienza
della viabilita esistente, in quanto la nuova viabilita di servizio all’insediamento
(nuovo innesto su Via Conselvana) consentirebbe un’opportuna regolamentazione
dei flussi di traffico anche sulla viabilita esistente (attraverso listituzione di sensi
unici);

e dal punto di vista economico e sociale la realizzazione della piastra commerciale
comporta l’attrazione di investimenti privati, con conseguente produzione di
reddito/occupazione;

e lintervento, con la prevista realizzazione della rotonda in Via S. Benedetto,
contribuisce all’lammodernamento delle infrastrutture esistenti;

e dal punto di vista patrimoniale comporta il riconoscimento di una convenienza
pubblica aggiuntiva rispetto alla corresponsione dei contributi commisurati
allincidenza degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione;

e la quota perequativa di competenza pubblica sara impiegata per la realizzazione di
interventi di messa in sicurezza stradale (rotatoria lungo Via Conselvana, in
corrispondenza del nuovo accesso viario previsto dallintervento), di conseguenza
appare verosimile ipotizzare che dall’approvazione dell’accordo possa derivare una
riduzione dei rischi di percorribilita di un tratto di territorio (incrocio Via
Conselvana — S. Benedetto) caratterizzato da un alto tasso di incidentalita talvolta
mortale.

RICHIAMATA altresi la deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 12/07/2016 di
presa d’atto dell’avvenuta illustrazione del Documento predisposto dal Sindaco (cd
“Documento del Sindaco”) in cui sono evidenziate, secondo le priorita, le trasformazioni
urbanistiche, gli interventi, le opere pubbliche da realizzarsi, nonché gli effetti attesi con
l’attuazione della variante n. 5 al P.I;

PRESO ATTO CHE:

- la societa CO.SP.EDIL S.R.L., con sede in Fiume Veneto (PN), via G. Pascoli 58/B, ha
acquistato dai signori Zaggia in data 24/11/2016 porzione del mappale 1400 coinvolto
nella proposta di accordo in questione, come da atto del 24/11/2016, Notaio Roberto
Paone di Camposampiero, cosicché, rispetto a quanto riportato nella proposta di accordo
preliminare, la proprieta dell’area oggetto di accordo risulta cosi modificata:

“Zaggia Mario - Fasolato Luigia - Zaggia Italo - Salmistraro Rosa - “Zaggia Italo e Cristiano
Societa Agricola S.r.L” - Societa CO.SP.EDIL S.R.L;

-in data 24.11.2016 ¢& stato redatto I’Atto Unilaterale d’Obbligo preordinato alla
conclusione dell’accordo pubblico-privato di cui trattasi (in Atti Notaio R. Paone di
Camposampiero (PD) Rep. 101056 — Racc. 43877), registrato a Padova 2 il 25.11.2016 al
n”19215 Serie 1T, acquisto agli atti del Comune in data 25.11.2016 prrot. 10954;

-con D.C.C. n"36 del 28/11/2016 ¢é stato approvato lo schema di accordo pubblico
Zaggia ai sensi dell’art. 11 c. 4 bis della L. 241/90;



VISTO con D.C.C. n*41 del 27/12/2016 & stata adottata la VA variante al Piano degli
Interventi (ai sensi e per gli effetti art. 48/, c. 5 e 5 BIS, L.R. n”"11/2004 e s.m.i.), in
assunzione accordo — pubblico privato Zaggia Mario e Altri (art. 6 della L.R. 11/2004),
approvata con D.C.C. n"8 del 28/06/2018;

VISTI:

- L’accordo Pubblico/Privato Tra il Comune di Masera di Padova e Fasolato Luigi, Zaggia
[talo, Salmistro Rosa, Zaggia Mario, “Zaggia Italo e Cristiano Soc. Agricola SRL,
“CO.SP.EDIL. SRL” sottoscritto in data 15/06/2017, ai sensi e per gli effetti di cui
all’art. 6 della L.R. 11/2004 e ss.mm.ii., relativamente ai terreni siti in Masera di
Padova, censiti in C.T. al Fg. 4 part. -1400-110-1196-1585, dell’area censita in C.T. al
Fg 4 part. 1600 e alle unita immobiliari facenti parte del fabbricato sito in Masera di
Padova, eretto sull’area censita in C.T. al Fg. 4 part. 1197 e censite in C.F. al Fg. 4 part.
1197 subb 2,3,4 e 5, Rep102324 Racc.44821;

- La Polizza Fidejussoria n"D/M11935051 del 13/06/2017 emessa dalla ITAS Mutua
Agenzia A381 di Pordenone alla Soc. CO.SP.EDIL. SRL, a garanzia della realizzazione

della Rotonda da realizzarsi sulla SP 92 - Via Conselvana per un importo pari a €
268.459,89;

VISTA la proposta di PUA “Zaggia” presentata dalle Ditte sopracitate il 08/08 /2017 prot.
7562 integrata il 06/09/2017 prot. 8309, della superficie territoriale di mq. 51.788,00,
con le seguenti caratteristiche:

“C2 PER”

PREVISIONI INTERO AMBITO
superficie territoriale (St) mq 51.788
Indice territoriale (it) Mc/mq 0,54
Indice fondiario if Mc/ mq 0,94
Volume complessivo mc 27.938
Superficie a parcheggio mq (>750-art. 34.1 NTO)
(standard)
Superficie a verde pubblico mq (>750-art. 34.1 NTO)
(standard)

PREVISIONI AMBITO RESIDENZIALE

Volume residenziale mc 22.400
Abitanti teorici n 150
Numero lotti residenziali n 27
Tipologia Bifamiliare n 25
Tipologia Trifamiliare n 2
Unita Abitative n 56
PREVISIONI AMBITO COMMERCIALE
Superficie di vendita mq 1.500
Volume mc 5.538
Parcheggio mq 2.150
Tipologia 1 piastra commerciale

RICHIAMATA la richiesta di parere in merito al P.U.A. suddetto a firma del Responsabile
dell’'Urbanistica, trasmessa all’Ufficio Ed. Privata e LL.PP e Ambiente il 03/10/2017 prot.
0009222;

DATO ATTO che:
- gli Uffici Ed. Privata e LL.PP e Ambiente hanno prontamente emesso il proprio parere
rispettivamente in data 06/10/2017 prot. 0009374 e in data 09/10/2017;



- che il Responsabile dell'Urbanistica ha trasmesso alle Ditte proponenti il “P.U.A.
Zaggia” la nota dell'Ufficio ed. Privata il 10/10/2017 con prot. 9511 e in data
13/10/2018 con prot. 9695 il parere dell’'Ufficio LL.PP;

VISTO il “nulla osta per costruzione rotatoria lungo la SP 92 dal Km 9+610 al Km 9+700
e modifica incrocio tra S.P. 92 e Via San Benedetto dal Km. 9+760 al Km 9+8307,
espresso dalla Provincia di Padova 02/01/2018 con prot. 275/2018, trasmesso a questi
uffici con nota del 02/01/2018 Sett. Viabilita /VR/Iv/275/2018 e pervenuto a questi
ufficiil 15/01/2018 con prot. 462;

VISTI gli elaborati grafici aggiornati ed integrati secondo le indicazioni riportati nella
nota dell’'Ufficio Ed. Privata prot. 9374 del 06.10.2017 e dell’Ufficio LL.PP e Ambiente del
09/10/2017, trasmessi in data 22/01/2018 con Prot. 685, che di seguito si riportano:

-TAV 1 - Planimetrie inquadramento Territoriale Urbanistico - prot. 685 del
22/01/2018;

- TAV 2 - Rilievo topografico Stato di fatto - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 3 — Documentazione fotografica - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 4 - Zonizzazione verifica superfici a standard - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 5 — Fotoinserimenti - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 6.1 - Linee guida edificio commerciale - Planimetrie - prot. 685 del 22/01/2018;

-TAV 6.2 - Linee guida edificio commerciale - calcoli urbanistici - prot. 685 del
22/01/2018;

-TAV 6.3 - Linee guida edificio commerciale — pianta, prospetti - prot. 685 del
22/01/2018;

- TAV 7 - Individuazione aree da cedere e vincolare - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 8.1 - Planimetria acque nere acque bianche - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 8.2 — Profili acque bianche e particolari- prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 8.3 — Profili acque nere e particolari - prot. 685 del 22/01/2018;

-TAV 9 - Rete acqua potabile e gas metano- prot. 685 del 22/01/2018;

-TAV 10 - Schema rete illuminazione e segnaletica stradale - prot. 685 del
22/01/2018;

- TAV 11 - Planimetria rete Enel e Telefonica- prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 12 - Viabilita — Sezione tipo- prot. 685 del 22/01/2018;

-TAV 13 - Interventi fuori ambito — Rotatoria su via Conselvana- prot. 685 del
22/01/2018;

- TAV 14 - Interventi fuori ambito — Via San Benendetto- prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 15 - Sistemazione verde e recinzioni - prot. 685 del 22/01/2018;

FASCICOLI

- All.A - Relazione tecnico-illustrativa - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.B - Norme tecniche di Attuazione - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.C - Schema di convenzione - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.D - Computo metrico estimativo- prot. 685 del 22/01/2018;

- AlL.E - Indagini geologiche, geotecniche e ambientali- prot. 7562 del 08/08/2017;

- AlL.F - Prontuario per la mitigazione - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.G - Pareri Enti - prot. 685 del 22/01/2018;

DATO ATTO che il P.U.A. & stato adottato con D.G.C. n” 31 del 26/02/2018, nel rispetto
dell’art. 20 della L.R. 11/2004 e ss.mm.ii;

VISTO CHE in data 04/04/2018 prot. 5206, la competente Polizia Locale “Unione
Pratiarcati” si & espressa favorevolmente in merito alla richiesta di modifica della Viabilita
su Via Conselvana, pervenuta a questi uffici il 05/04 /2018 prot. 3297;



DATO ATTO dell’avvenuto deposito del PUA a partire dal 03.03.2018 e fino al
13.03.2018, e che nei successivi 20 giorni ovvero fino al 03.04.2018 non sono pervenute
osservazioni;

PRESO ATTO che successivamente ai termini suindicati € pervenuta in data
23/05/2018 prot. 5119, una richiesta a firma del tecnico incaricato dalle ditte
proponenti, di modificare la bozza di Convenzione “All.C - Schema di convenzione - prot.
685 del 22/01/2018”, adottata con D.G.C. n” 31 del 26/02/2018;

RITENUTO di accogliere la richiesta di modifica della Convenzione, in quanto trattasi di
aggiustamenti nella forma ma non nei contenuti della stessa, e di precisazioni su modi e
tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione gia previste, nonché I'adeguamento
grafico della tavola 4 in relazione alla conformazione dei lotti 1-2-3;

DATO ATTO che le modifiche proposte non incidono sui parametri urbanistici € sul
dimensionamento, né sui pareri tecnici gia ottenuti in sede di adozione;

CONSIDERATO quindi meritevole di approvazione quanto adottato unitamente alle
integrazioni pervenute con prot. 5344 del 29.05.2018, ovvero “All.C - Schema di
convenzione” e nuova tavola “TAV 4A - Zonizzazione verifica superfici a standard” in
sostituzione della TAV 4, elaborati sottoscritti dalle ditte proponenti;

RITENUTO di procedere alla Approvazione del P.U.A. ZAGGIA, ai sensi dell’art. 20 della
L.R. 11/04 e s.m.i., con particolare riguardo alle previsioni di dettaglio di cui al comma
4;

RICORDATO che il presente provvedimento & soggetto agli obblighi di pubblicazione nel
sito web del Comune nella sezione “Amministrazione trasparente” di cui all’art. 39, c.
1, lettera a) del D. Lgs. 33/2013;

VISTAla L. R. 61/85 e s.m.i,;
VISTA la L.R. 11/2004 e s.m.i.;
VISTA la Legge 106/2011 e s.m.1;

PRESO ATTO dei pareri riportati in calce espressi sulla proposta di deliberazione ai
sensi dell’art. 49 e dell’art. 97, comma 4, lettera a) del Decreto Legislativo 19/8/2000 n.
267;

DELIBERA

1. DI APPROVARE il Piano Urbanistico Attuativo dell’area residenziale “C2 PER”
denominato “Zaggia, costituito dagli elaborati di seguito riportati:

-TAV 1 - Planimetrie inquadramento Territoriale Urbanistico - prot. 685 del
22/01/2018;

- TAV 2 — Rilievo topografico Stato di fatto - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 3 — Documentazione fotografica - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 4A - Zonizzazione verifica superfici a standard - prot. 5344 del 29/05/2018;

- TAV 5 — Fotoinserimenti - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 6.1 — Linee guida edificio commerciale - Planimetrie - prot. 685 del 22/01/2018;

-TAV 6.2 - Linee guida edificio commerciale - calcoli urbanistici - prot. 685 del
22/01/2018;

-TAV 6.3 — Linee guida edificio commerciale — pianta, prospetti - prot. 685 del
22/01/2018;



- TAV 7 — Individuazione aree da cedere e vincolare - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 8.1 - Planimetria acque nere acque bianche - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 8.2 - Profili acque bianche e particolari- prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 8.3 - Profili acque nere e particolari - prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 9 — Rete acqua potabile e gas metano- prot. 685 del 22/01/2018;

-TAV 10 - Schema rete illuminazione e segnaletica stradale - prot. 685 del
22/01/2018;

- TAV 11 - Planimetria rete Enel e Telefonica- prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 12 - Viabilita — Sezione tipo- prot. 685 del 22/01/2018;

-TAV 13 - Interventi fuori ambito — Rotatoria su via Conselvana- prot. 685 del
22/01/2018;

- TAV 14 - Interventi fuori ambito — Via San Benendetto- prot. 685 del 22/01/2018;

- TAV 15 - Sistemazione verde e recinzioni - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.A - Relazione tecnico-illustrativa - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.B - Norme tecniche di Attuazione - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.C - Schema di convenzione - prot. 5344 del 29/05/2018;

- All.D - Computo metrico estimativo- prot. 685 del 22/01/2018;

- AlL.E - Indagini geologiche, geotecniche e ambientali- prot. 7562 del 08/08/2017;

- AllLF - Prontuario per la mitigazione - prot. 685 del 22/01/2018;

- All.G - Pareri Enti - prot. 685 del 22/01/2018;

2. DI RIBADIRE che

eil progetto presentato risulta rispettoso delle previsioni del P.I. vigente, ai sensi
dell’art. 48, comma 5 bis della L.R. 11/2004 e dei contenuti dell’accordo di
Pianificazione pubblico-privato denominato “Zaggia”, ritenuto di rilevante interesse
pubblico con D.G.C. n. 141 del 14/11/2016 e recepito nel P.I. con la variante n. 5
approvata con DCC n. 8 del 28/06/2017, come descritto in premessa;

e la Ditta lottizzante dovra adeguarsi, in fase esecutiva, alle prescrizioni impartite dagli
Enti/uffici che hanno espresso il proprio parere di competenza;

¢ il presente provvedimento € soggetto agli obblighi di pubblicazione nel sito web del

Comune nella sezione “Amministrazione trasparente” di cui all’art. 39, c. 1, lettera
a) del D. Lgs. 33/2013;

3. DI DICHIARARE che

ai sensi del comma 4 dell’art. 20 della L.R. 11/2004, il Piano Attuativo di cui alla
presente approvazione presenta “..la sussistenza delle eventuali disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttive contenute nel piano urbanistico attuativo
(PUA) al fine di consentire la realizzazione degli interventi mediante denuncia di inizio
attivita (DIA) ai senst dell’articolo 22, comma 3, lettera b) del decreto del Presidente
della Repubblica n. 380 del 2001 e successive modificazioni” unicamente in relazione
al Lotto A del planivolumetrico come dettagliatamente rappresentato alle Tavole 6.1,
6.2 e 6.3 “Linee guida edificio commerciale” sopraccitate prot. 685 del 22.01.2018 e
per il quale € ammessa la costruzione tramite il titolo della SCIA nel rispetto degli
obblighi della Convenzione urbanistica di cui all’allegato C prot. 5344 del
29.05.2018;

4. DI DEMANDARE al competente Responsabile dell’Area Urbanistica di procedere agli
atti successivi e conseguenti l'approvazione del PUA ivi compresa la sottoscrizione
della Convenzione Urbanistica;

S. DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.
134 comma 4° del D.Lgs n. 267 del 18.08.2000.



Proposta di deliberazione del 21-05-18

Oggetto: A. ZAGGIA APPROVAZIONE AT SENSI DELL'ART. 20 DELLA L.R. 11/2004 E
I

P.U.
S.M.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Si certifica I’effettivo svolgimento dell’istruttoria tecnica sull’argomento in oggetto, € si esprime - per quanto di
competenza - il seguente parere ai sensi dell’art. 49, 1° comma del D. Lgs. n. 267/2000— cosi come sostituito dall’art. 3
c. 1 lett b) legge 213/2012.

parere Favorevole

[L RESPONSABILE DEL SERVIZIO
ccqn Stefano



IL SEGRETAR MUNALE

Chiricg i a

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA®

Si certifica che la suestesa deliberazione non soggetta al controllo preventivo di legittimita, €
stata pubblicata nelle forme di legge all’Albo Pretorio del Comune senza riportare nei primi dieci
giorni di pubblicazione denunce di vizi di legittimita o competenza, per cui al stessa E’
DIVENUTA ESECUTIVA ai sensi del 3° comma dell’art. 134 del D. Lgs. n. 267/2000.

[L SEGRETARIO QOMUNALE
Chirico Giphe

Masera, li
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