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oGGErro: relazione tecnico - illustrativa relativamente alla
richiesta per la trasformazione di annesso rustico
in abitazione residenziale,
PIANO degli INTERVENTI P.A.T.|. "Alta Padovana"

Ditta proprietaria:

Bragagnolo Gabriele Àato Cittadella il 02 dìcembre 1974, cod. fisc. BRc GRL 74T02

C743X, residente a Galliera Veneta via Mottinello Vecchio n. 82,

Descr iz ione lmmobì l i  ìn  propr ie tà :

Comune di Galliera Veneta N.C.T. foglio 2

Sezione U., foglio 2, mappale n. 80 pòrzione di.mq. 800 circa,

Comune d i  Gal l iera Veneta N.C.E.U.  fog l io  2

Sez. U., foglio 2, mappale n. 80 sub 10 e 7I, cat. C/2, Cl. L^, mq. 200, RC. 309,87

Descrizione immobile da t.asformare:

Trattasi della porzione sud di una ex stalla ormai non util izzata da circa 15 anni

costruita con struttura in laterocemento a un piano. La costruzione sviluppa una

superficie netta abitabìle dj circa 150 mq per un volume V/p di circa 8OO mc.,

l 'area distretta pertinenza esclusa una fascia adibita a servitir di accesso è di circa

800 mq. Detto fabbricato realizzato negli anni settanta come già detto non piir

util izzato non ha una struttura portante inadeguata.

La richiesta volta a codesta amministrazione è quella di trasformazione della

destinazione d'uso da annesso a residenza con demolizione e ricostruzione del

volume anche con sagoma diversa.

Tale intervento di trasformazione comporta indubbiamente alcunivantaggi per la

ditta proprietaria ìn quanto ha la possibilità di uttl izzare l'ìmmobile in modo

completo (l 'attuale destinazione d'uso, come già accennato, condannerebtre

l' immobile a rimanere inutil izzato) d'altro canto sono necessarie notevoli spese di

trasformazione.

La quantificazione dei costi per la trasformazione (con esclusione degli interventi

ed:lizi veri e propri salvo la demolizione totale e lo smaltimento delle macerie),

come si evince dalla tabella A, si aggira in circa 50.000,00 €. ll valore di mercato



dell' immobile, valutato in base ai prezzi medi praticati in paese, con riferimento a

beni simili (trattasi di un lotto con annesso di circa 800 mq.) è stato quantificato

in circa 50.000,00 €.

ll valore finale dell ' immobile, considerata una capacità edificatoria di circa 800

mc. ditipo residenziale, (sì escludono gli interventi ediliziverie propri) può essere

stimato in 112.000,00 g.

Pertanto la plusvalenza pari a 12 000,00 €. deriva dalla differenza tra il valore

fÌnale dì mercato pari a €. 112.000,00 e la somma del valore del terreno con i

costi di trasformazione paria €. 100.000,00.

La ditta proprietaria inoltre, s'impegna fin d'ora a sottoscrivere pubblicamente un

atto d'obbligo secondo le modalità pieviste dalla normativa per corrispondere al

comune un controvalore parì al 50% della plusvalenza.

Data 10.01.2011

Allegat:

planìvolumetrico con dati metricì,

estratto PATI,

visure catastali,

planimetria catastale,

estratto di mappa.
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