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NORME TECNICHE






Comune di Vigasio Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi

CAPITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 01 - Finalita e contenuti del Piano degli Interventi e delle Norme Tecniche
Operative

Il Piano degli Interventi (PI) € lo strumento urbanistico che, in coerenza ed in attuazione del

PAT, individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e di

trasformazione del territorio programmando in modo contestuale la realizzazione di tali interventi,

il loro completamento ed i servizi connessi.

Le Norme Tecniche Operative (NTO) costituiscono parte integrante della documentazione che

forma il Piano degli Interventi come previsto all’art. 17 comma 5 della L.R. 11/2004.

Lo stesso PAT, al comma 3 dell'art. 13 lettera c) della L.R. 11/2004 prevede, tra la sua

documentazione, Norme Tecniche che definiscono direttive, prescrizioni e vincoli, anche

relativamente ai caratteri architettonici degli edifici di pregio, in correlazione con le indicazioni

cartografiche.

In questa successione documentale, come in quella complessiva, € contenuta la continuita

operativa per il completamento del Piano Regolatore Generale.

Alle norme del PAT e del PI, per le indicazioni regionali, vanno recuperate le norme del

precedente PRG, come primo Pl dopo 'approvazione del PAT e per quanto alla lettera a) comma

2 art. 17 dove il Pl suddivide il territorio comunale in zone territoriali omogenee.

Su tutto questo € possibile la sovrapposizione di altri strumenti comunali settoriali previsti da leggi

statali e regionali.

Le presenti Norme Tecniche Operative attuano quindi quanto nelle direttive e nelle prescrizioni e

vincoli del PAT e negli altri documenti che vanno a comporre il PRG per la parte funzionale

all'operativita del Piano degli Interventi.

Rimangono, a riferimento integrativo, le norme tecniche del PAT e le norme del PRG per quanto

non diversamente previsto, e consentibile, da quelle del Piano degli Interventi.

Quando la presente normativa richiama il concetto di edifici esistenti si intendono, salva diversa

specificazione puntuale, quelli esistenti alla data di adozione del presente Piano.

Quando la presente normativa non fornisce la definizione corretta dei termini utilizzati al suo

interno l'interpretazione autentica € di insindacabile competenza del Consiglio Comunale.



Comune di Vigasio Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi

Articolo 02 — Criteri operativi e limiti di flessibilita del Piano degli Interventi
Il Piano degli Interventi € articolato in:

a) Previsioni regolative;

b) Previsioni operative;

c¢) Previsioni programmatiche.
Le previsioni regolative sono costituite dall'insieme delle prescrizioni dirette a regolare
concretamente l'attivita edilizia dell’edificato esistente e del territorio aperto, in quanto inerenti
all'esercizio da parte del comune della potesta conformativa propria dello strumento urbanistico
generale.
Le previsioni regolative sono attuate con titolo abilitativo diretto ed hanno validith a tempo
indeterminato.
Le previsioni operative individuano le aree e gli immobili nelle quali € possibile realizzare
interventi di espansione o trasformazione dell’esistente che, sulla base di previsioni quinquennali,
risultano piu idonee a soddisfare gli obiettivi e gli standard di qualita urbana ed ecologico-
ambientale definiti dal PAT.
Le previsioni programmatiche contengono l'indicazione degli obiettivi strutturali del PAT non
inseriti nelle previsioni operative quinguennali, permettendo cosi una visione d’insieme del quadro
delle strategie di trasformazione del territorio comunale che potranno essere rese concrete
mediante successive implementazioni nel PI.
Il PI, nelle diverse articolazioni regolative, operative e programmatiche, attua le direttive, le
prescrizioni ed i vincoli del PAT.
Per effetto di quanto previsto dal comma 1, anche con riferimento all'art. 21 nonies della legge
241/1990, il PI costituisce I'unico quadro di riferimento operativo per il rilascio dei certificati di
destinazione urbanistica e per I'accertamento di conformita degli interventi urbanistici ed edilizi nel
territorio comunale.
Negli ambiti di regolazione stabiliti dai commi 2 e 3 dell’art. 17, della L.R. 11/2004, le previsioni e
le norme del PI prevalgono sugli altri piani e sui regolamenti di settore di competenza comunale.
Ai sensi del comma 3, art. 3 della L.R. 11/2004, il provvedimento di approvazione di un PUA pud
modificare il Pl senza che sia necessaria I'approvazione di una variante secondo i seguenti criteri
e limiti:

a) in tutti i casi specifici previsti dalle presenti norme;

b) nella variazione del perimetro dell’ambito di intervento previsto dal Pl nella misura massima

del dieci per cento della misura lineare o alternativamente del dieci per cento della ST,
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purché nel rispetto della capacita insediativa teorica originaria e senza riduzione delle
superfici per servizi.

c) nelle modifiche conseguenti alla definizione esecutiva di infrastrutture e attrezzature
pubbliche previste in sede di PIl, purché nel rispetto della capacita insediativa teorica
originaria e senza riduzione delle superfici per servizi;

d) limitatamente ai PUA di iniziativa pubblica o a quali attuativi di accordi ex artt. 6 o 7 della
L.R. 11/2004, le modifiche che comportino una variazione massima del quindici per cento
degli indici stereometrici di zona o delle previsioni della scheda norma e sempre nei limiti di

dimensionamento del PAT per singola ATO.

Articolo 03 - Elaborati del Piano degli Interventi, efficacia e cogenza giuridica
Il Piano degli Interventi & costituito dai seguenti elaborati:
1. — Norme Tecniche Operative;
— Relazione Tecnica;
— Tavola 1/a del Piano degli Interventi - Intero territorio nord (scala 1:5.000);

— Tavola 1/b del Piano degli Interventi - Intero territorio sud (scala 1:5.000);

2
3
4
5. — Tavola zone significative Capoluogo (scala 1:2.000);
6. — Tavola zone significative Isolalta (scala 1:2.000);
7. — Tavola zone significative Forette (scala 1:2.000);
8. — Relazione Tecnica per la non assoggettabilita alla VV.Inc.A. del Piano degli Interventi;

9. - Valutazione di Compatibilita Idraulica del Piano degli Interventi.
Nel caso di contrasto tra il testo delle norme e gli elaborati grafici, prevale il testo normativo.
Nel caso di contrasto tra elaborati grafici, prevale quello in scala maggiore.
L’indicazione delle reti stradali primarie o secondarie debbono intendersi come previsione di
massima, potendovi, all'atto esecutivo, apportare delle varianti a condizione che non maodifichino
sostanzialmente il tracciato previsto.
In caso di contrasto tra norme diverse, prevalgono nell'ordine:

a) le disposizioni inserite nel repertorio normativo e nelle schede norma;

b) le disposizioni relative ai vincoli sovraordinati ed alle fasce di rispetto;

c) le disposizioni per la tutela del paesaggio e della rete ecologica.
| principi desumibili dal testo delle norme di attuazione prevalgono, inoltre, su ogni altro
documento facente parte del Pl che contenga indicazioni e prescrizioni o indichi obiettivi diversi

e/o in contrasto con la volonta desumibile dalle norme tecniche operative.
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Articolo 04 — Modalita di attuazione del Piano degli Interventi

1. Il PI, secondo quanto previsto dal art. 17 della L.R. 11/2004, si attua a mezzo di interventi

urbanistici attuativi o Interventi Edilizi Diretti (IED).

Gli interventi previsti si attuano:

a)

b)

Nelle zone indicate nelle tavole di zonizzazione con apposita simbologia, esclusivamente
a mezzo di Piani Urbanistici Attuativi; in mancanza di detti strumenti sono consentiti solo
gli interventi previsti dalle lett. a), b) c) e d) dell'art. 3 del DPR 380/01 che riguardino
singole unita immobiliari o parti di esse compresi gli ampliamenti necessari per
l'adeguamento igienico-sanitario o funzionale dell'edificio stesso entro i limiti fissati dalla
presente normativa per le singole zone territoriali omogenee.

Per tutte le residue zone edificabili, la realizzazione dei singoli edifici ed opere di
urbanizzazione avviene mediante il rilascio di apposito provvedimento nel rispetto delle
particolari prescrizioni di zona.

Con l'approvazione di ogni intervento di trasformazione urbanistica o edilizia, l'autorita
preposta, per gli interventi soggetti a PUA, pud dettare particolari prescrizioni tipologiche,
costruttive ed estetiche, al fine di assicurare il corretto e razionale inserimento
dell'intervento nell'ambiente naturale, nel paesaggio, nel tessuto edilizio esistente e nella

rete infrastrutturale.

2. Il PI individua nell'allegato documento “Relazione Tecnica” iniziative attivabili attraverso

interventi diretti, da sottoporre a concessione edilizia, in rapporto a tre diversi tipi di iniziative

di cui:

a)

b)

c)

La prima riguarda interventi relativi alle zone di Centro Storico censite con scheda e delle
Corti Rurali censite come Bene Culturale.
Le schede con modifiche:

- Piano di Recupero n°4 Centro Storico Schede B 21-21a-22-24

- Scheda Centro Storico B 75

- Scheda Centro Storico B 146

- Scheda Corte Rurale B C 25

- Scheda Corte Rurale B C 28
La seconda relativa alle “Opere Incongrue” sviluppate con apposito articolo 109 delle
presenti Norme Operative del PI.
La terza per interventi di recupero di annessi rustici non funzionali alla conduzione del
fondo (art. 110). Trattasi in sostanza di riuso di edifici esistenti o demolizione e

ricostruzione, sul medesimo sedime.
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Articolo 05 — Indirizzi e criteri per I'applicazione della perequazione urbanistica

Il Pl segue criteri e modalita per I'applicazione dell'istituto della perequazione urbanistica,
perseguendo I'equa distribuzione, tra i proprietari degli immobili interessati dagli interventi, dei
diritti edificatori riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e degli oneri derivanti dalla
realizzazione delle dotazioni territoriali.

A norma dell’art. 35 della L.R. 11/2004 tutti gli ambiti individuati dal presente Piano sono
assoggettabili a perequazione solo previo provvedimento dell’Amministrazione.

A fini perequativi, potranno comprendersi anche aree distinte e non contigue, ma funzionalmente
collegate ed idonee, in particolare per quanto riguarda la dotazione di servizi a scala territoriale.
Possono far parte di dell'ambito territoriale assoggettato a perequazione urbanistica tutte le aree
destinate a dotazioni territoriali di standard, ad esclusione di quelle gia nella disponibilita
dell’Amministrazione.

Per tutte le aree soggette a programmazione negoziata, in ciascun atto vengono definite, le
modalita di attuazione e i suoi criteri perequativi.

Il Pl attua la perequazione urbanistica secondo le indicazioni dell’Articolo 4 delle Norme Tecniche
d’Attuazione del PAT relativamente ad ambiti territoriali assoggettati a Comparti Edificatori con
Intervento Edilizio Diretto (IED), ambiti di perequazione ad Intervento Edilizio Diretto
convenzionato e contesti territoriali destinati alla realizzazione di programmi complessi ed a
programmazione negoziata.

Come stabilito dalla Delibera di Giunta Comunale n°93 del 08 luglio 2014 “Piano degli Interventi —
Approvazione dello schema di accordo e dei criteri di perequazione urbanistica ai sensi degli Artt.
6 - 35 della L.R. 23 aprile 2004 n. 11" e aggiornato dalla Delibera di Giunta Comunale n°148 del
01 dicembre 2015 “Manifestazioni di interesse relative al Piano degli Interventi - Approvazione
dell'esito delle valutazioni tecniche”, la misura del contributo perequativo a carico dei soggetti che

realizzeranno gli interventi di trasformazione del territorio e la seguente:
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Tipologia di intervento

Interventi in area di
urbanizzazione consolidata

Interventi in area di nuova
urbanizzazione

Zone residenziali con strumento

attuativo di iniziativa pubblica € 10,00/mc €10,00/me
Z_o_nt_a _resldenz_|all con strumento € 2,00/mc € 10,00/mc
di iniziativa privata

Zone produttive con strumento € 2,00/mc € 7.00/mc

attuativo di iniziativa pubblica

Recupero di aree degradate —

; Variabile da € 0,00 a € 3,00/mc
Opere incongrue

Variabile da € 0,00 a € 3,00/mc

Interventi puntuali (max 1.500

€ 10,00/mc € 10,00/mc
mc)
Interventi non rlca_dentl nelle € 10,00/mc € 10,00/mc
precedenti tipologie
Cambio d'uso di edifici esistenti € 3,00/mc € 3,00/mc

N.B.: € possibile prevedere la realizzazione di un’opera pubblica a carico del privato, a totale o parziale
assolvimento delle somme dovute di cui sopra.

Gli importi di cui alla sopra riportata tabella devono essere corrisposti nel seguente modo:

- alla sottoscrizione dell’accordo: 5% dell'importo dovuto (versamento Tesoreria Comunale);

- prima del rilascio del titolo abilitativo edilizio: 95% dell'importo dovuto (versamento alla

Tesoreria Comunale);

con esclusione degli interventi puntuali e per quelli ricadenti nelle aree di urbanizzazione
consolidata, per i quali il versamento dovra avvenire nella misura del 100% prima dell’ottenimento
del titolo abilitativo edilizio;
Nel caso di realizzazione di un’opera pubblica il proponente dovra prestare adeguata garanzia
fideiussoria.
Gli accordi hanno validita 5 anni dalla loro approvazione, decorso tale termine I'accordo é da
intendersi nullo e il versamento del 5% versato in acconto verra trattenuto dal Comune a titolo di
risarcimento dell'impegno assunto.
Resta in capo allAmministrazione, con apposito provvedimento, definire il calcolo e la
guantificazione minima per il soddisfacimento del criterio di interesse pubblico, considerato che,
fatte salve diverse disposizioni delle presenti norme, l'integrale cessione a titolo gratuito delle
aree e delle opere da destinare a standard di urbanizzazione primario e secondario risulta

obbligatoria.
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Articolo 06 — Indirizzi e criteri per I’applicazione della compensazione urbanistica

La compensazione urbanistica é l'istituto mediante il quale, secondo le procedure di legge, viene
permesso, ai proprietari di aree ed edifici oggetto di vincolo preordinato all’esproprio, o0 in caso di
sua reiterazione, in alternativa all'indennizzo, di recuperare adeguata capacita edificatoria, anche
nella forma del credito edilizio, su altre aree e/o edifici, anche di proprieta pubblica, previa
eventuale cessione allamministrazione dell'area oggetto di vincolo e/o in alternativa

all'indennizzo.

Articolo 07 - Indirizzi e criteri per I’applicazione del credito edilizio

Per credito edilizio si intende una quantita volumetrica riconosciuta all’avente titolo su un
immobile a seguito della realizzazione degli interventi di demolizione delle opere incongrue,
I'eliminazione degli elementi di degrado o la realizzazione degli interventi di miglioramento della
gualita urbana, paesaggistica, architettonica e ambientale, ovvero a seguito delle compensazioni
di cui all'articolo 06 delle presenti norme.

Il credito edilizio, secondo le procedure di legge, viene anche conseguito dai proprietari di aree ed
edifici appositamente individuati dal PI, riconoscendo una quantita volumetrica a seguito della
realizzazione degli interventi di demolizione delle opere incongrue o I'eliminazione degli elementi

di degrado.

Articolo 08 — Criteri di determinazione della quota di monetizzazione sostitutiva

La monetizzazione sostitutiva consiste nella corresponsione al Comune di una somma
commisurata al valore degli standard urbanistici e/o edilizi non reperiti per effetto dell’applicazione
di previsioni specifiche inserite nelle presenti norme, nel repertorio normativo o nelle schede
norma.

La monetizzazione € autorizzata dal Comune su espressa domanda formulata dai soggetti
obbligati al reperimento degli standard urbanistici e/o edilizi in sede di istanza di ottenimento del
titolo abilitativo di legge degli interventi diretti o di approvazione degli interventi indiretti.

La quota di monetizzazione sostitutiva delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria &
scomputabile dal contributo dovuto in applicazione degli oneri tabellari di urbanizzazione primaria

e secondaria ai sensi di legge.
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Articolo 09 — Accordi tra soggetti pubblici e privati e criteri per la valutazione
economica del beneficio pubblico

L’Amministrazione, nei limiti delle competenze di cui alla L.R. 11/2004, pud concludere accordi.

Con delibera di Giunta n°173 del 26 novembre 2013 il Comune di Vigasio attivava la “Formazione

del Piano degli Interventi — Approvazione dello schema di avviso pubblico relativo alle

manifestazioni di interesse”.

Delle complessive 71 Manifestazioni di Interesse presentate I'’Amministrazione ne condivide

complessivamente 41.

Nella tabella successiva le manifestazioni accolte con delibera di G.C. n. 148 del 01 dicembre

2015 “Manifestazioni di interesse relative al Piano degli Interventi - Approvazione dell’esito delle

valutazioni tecniche” suddivise per ATO.

Al fine di dare un corretto assetto territoriale alla contiguita di confine di alcune Manifestazioni,

viene prescritta la formazione di un Piano Urbanistico Attuativo.

N NOMINATIVI A.T.O. Prot. DATA P.U.A.
Prog.
8 Luigi Manara e Co. 4 1140 05 febbraio 1014 no
Zamboni .
16 . 4 1312 10 febbraio 2014 no
Transervice
26 Gionni Di Leone 4 1373 11 febbraio 2014 no
45 TAB 4 2598 14 marzo 2014 no
10 Raffaello Cordioli 5 1213 06 febbraio 2014 no
35 GMC srl 5 1555 14 febbraio 2014 Si
61 Raffaello Cordioli 5 9087 31 agosto 2015 Si
Fiorenza
62 Mantovanelli e 5 9088 31 agosto 2015 Si
Raffaello Cordioli
64 Silvano Cobelli 5 9187 01 settembre 2015 no
Antonietta Dal Maso 27 gennaio 2014
3+55 e Albertino Martari 6 833+9184 18 settembre 2014 no

8
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P::g. NOMINATIVI A.T.O. Prot. DATA P.U.A.
7 Massimo Compri 6 1136 05 febbraio 2014 no
47 Alessandro Dradi 6 6051 17 luglio 2014 no
63 Giovanni Mantelli 6 9092 31 agosto 2015 no
4 Claudio Quatrtaroli 7 883 28 gennaio 2014 no
5 glijsa??aert;ﬁ 7 884 28 gennaio 2014 no
12 Ezio Tezza 7 1247 07 febbraio 2014 no
13 Mi:gz‘g’:]”cri‘:ﬂ 7 1269 | 07 febbraio 2014 no
17 Ci‘éﬁgirgﬁo 7 1315 | 10 febbraio 2014 no
18 Lucillo Rizzi 7 1318 10 febbraio 2014 no
19 Giannino Finezzo 7 1329 10 febbraio 2014 Si
20 Luigino Bissoli 7 1330 10 febbraio 2014 no
23 e?éﬂiﬁﬂ?&ﬁn 7 1348 | 10 febbraio 2014 si
25 Vito Azzolini 7 1352 10 febbraio 2014 no
27 Finezzo Diomede 7 1395 11 febbraio 2014 no
29 Licio Arvati 7 1441 12 febbraio 2014 Si
31 Stefano Zaffani 7 1482 13 febbraio 2014 no
32 Michele Rossi 7 1500 13 febbraio 2014 si
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PN NOMINATIVI A.T.O. Prot. DATA P.U.A.
rog.

33 Mario Dino 7 1501 | 13 febbraio 2014 si
Piccolboni

34 Costanza Girlanda 7 1531 14 febbraio 2014 no

36 Dino Mirandola 7 1693 19 febbraio 2014 no

37 Fabio Campanini 7 1755 20 febbraio 2014 no
Maria Luisa .

48 Cicchellero 7 6231 23 giugno 2014 no

49 Luigi Cicchellero 7 6232 23 giugno 2014 no
Giancarlo .

50 Cicchellero 7 6233 23 giugno 2014 no

51 Edda Adami 7 6234 23 giugno 2014 no

66 Agim Pashaj 7 9364 07 settembre 2015 no

67 Lorenzo Falavigna 7 11248 20 ottobre 2015 no

68 Gianni e Angiolino 7 11845 04 novembre 2015 no

Galvan

69 Stefano Vecchini 7 11848 04 novembre 2015 no

70 Gabriella 7 11895 |05 novembre 2015 no
Miglioranzi

71 Graziella Veneziani 7 11900 05 novembre 2015 no

72 Renzo Guerra e altri 7 14419 29 dicembre 2015 no
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Inoltre, con riferimento alla redigenda Variante al Piano degli Interventi, di cui alla Delibera di
Giunta Comunale n. 154 in data 8 ottobre 2013, 'Amministrazione intende introdurre alcune

variazioni urbanistiche come di seguito descritte e valutate.

Num. Contenuto Sintetico Valutazioni
Prog.
Accordo stipulato il 18 ottobre 2008 e
approvato con Delibera di Consiglio
Comunale n. 40/2008. ACCOGLIBILE
Olc. L'area ubicata in via Verona viene
destinata per il “recupero dei volumi Elenco non funzionali al fondo

esistenti non piu funzionali al fondo e
all'attivita agricola”

Terreno di proprieta comunale (Foglio 15
m.n.711-714 parte) si presta ad essere
02c. utilizzato per la costruzione di edifici
residenziali ad uso prevalentemente
privato

ACCOGLIBILE

Cambio di destinazione d'uso
Verifica dimensionamento standard

Terreno di proprieta privata (Foglio 19 m.
n. 1734-1735-1743-1744-1747-1748-
03c. 1753-1755-1754-1756-1759) si presta ad
essere utilizzato come area per
attrezzature pubbliche

ACCOGLIBILE

Cambio di destinazione d'uso
Verifica dimensionamento standard

Terreni ceduti dal PIRUEA “Alzeri” (Foglio
15 m. n. 36-37-303-308-425-536-736-748-
754-768) di proprieta comunale possono
O4c. essere destinati ad attrezzature pubbliche,
all'atterraggio” dei crediti edilizi, alla
realizzazione di edifici residenziali e/o
commerciali con vocazione di E.R.P.

ACCOGLIBILE

Si tratta di una specificazione d’'uso
di aree pubbliche

Area D4/E/g oggetto della variante
approvata con Delibera di Giunta

05c. Regionale n. 2143 in data 07 luglio 2000 si
presta ad essere utilizzata come area per
attrezzature pubbliche

ACCOGLIBILE

Cambio di destinazione d'uso
Verifica dimensionamento standard
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CAPITOLO II° - DEFINIZIONI URBANISTICHE

Articolo 10 — Indici urbanistici

Per una corretta applicazione delle norme e delle previsioni di Pl, vengono definiti i seguenti

elementi geometrici ed indici urbanistici:

Elementi geometrici ed indici urbanistici:

Superficie Territoriale - S.T.

E' l'area ricadente in una stessa zona omogenea delimitata dal perimetro dello strumento
urbanistico attuativo e comprensiva delle superfici destinate ad urbanizzazione primaria e
secondaria.

Superficie Fondiaria - S.F.

E' la superficie reale del lotto interessato da intervento edilizio diretto. Nel caso di lotto
ricadente in diversa Z.T.O. residenziale si applica la disciplina della Z.T.O. su cui insiste il
maggiore volume del fabbricato esistente o di progetto.

La S.F. va misurata in proiezione orizzontale al netto delle opere viarie (strade, piazze,
marciapiedi, parcheggi, ecc.) di uso pubblico, esistenti o previste.

Superficie Fondiaria Vincolata

Dall'entrata in vigore del Piano ogni volume edilizio determina sul territorio la superficie
fondiaria ad esso corrispondente.

Le concessioni ad edificare determinano un vincolo automatico di non edificazione sulla
superficie fondiaria corrispondente al volume concesso.

Per i fabbricati esistenti alla data di approvazione del Piano la superficie fondiaria ad essi
corrispondente si estende sulle aree scoperte, gia di proprieta della ditta intestataria del
fabbricato, contigue a quelle su cui insiste il fabbricato medesimo fino a raggiungere il valore
degli indici di zona. Per tali fabbricati la superficie fondiaria ad essi corrispondente pud
risultare inferiore a quella stabilita dagli indici. La demolizione totale o parziale del fabbricato
riduce o annulla la superficie fondiaria ad esso corrispondente.

Le ditte proprietarie possono variare la delimitazione della superficie fondiaria corrispondente
con atto di vincolo di inedificabilitd su terreno edificabile ricadente nella stessa zona
territoriale omogenea.

Per i terreni compravenduti dopo I'entrata in vigore del Piano deve essere verificata la totale o

parziale disponibilita ai fini edificatori. A tale scopo nei relativi atti di compravendita, deve

12
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risultare la menzione del vincolo di cui ai commi precedenti.

Superficie Coperta - S.C.

E' la proiezione sul piano orizzontale di tutte le parti edificate fuori terra. Gli aggetti e gli sporti
superiori a m. 1,50 costituiscono superficie coperta per la parte eccedente. Ai fini del
computo della superficie coperta non vanno considerate le costruzioni interrate.

Indice di Edificabilita Territoriale - L.T.

E' il rapporto (mc/mq) tra il volume massimo realizzabile e la superficie territoriale oggetto
dell'intervento. L'indice di edificabilita territoriale € dato dal rapporto tra il volume edificabile e
la superficie totale dell'area di intervento e classificata come edificabile dal Piano.

Pertanto sono considerate utili le aree di rispetto stradale e le aree necessarie alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria mentre sono escluse le aree destinate
alla viabilita principale definita dal Piano.

Tale indice non potra in nessun caso essere utilizzato in misura inferiore all'80% di quello
previsto dalle norme di zona.

Indice di Edificabilita Fondiaria - I.F.

E' il rapporto (mc/mq) tra il volume massimo realizzabile e la superficie fondiaria del lotto
edificabile ad esso corrispondente. L'indice di edificabilita fondiaria € dato dal rapporto tra il
volume costruibile e la superficie netta del lotto.

Nel calcolo dell'indice di edificabilita sono considerate utili le aree di rispetto stradale, mentre
sono tassativamente escluse quelle destinate alla formazione di vie, piazze, spazi pubblici e
servizi comuni (art. 4 della Legge n. 847/1964), anche se tali aree al momento della richiesta
del permesso di costruire per edificare fanno parte del lotto. All'atto della richiesta del
permesso di costruire le aree di cui sopra dovranno essere esattamente identificate e
definite. Tale indice non potra essere in nessun caso utilizzato in misura inferiore al 75% di
guello previsto dalle norme di zona.

Lotto edificabile

Per area o lotto edificabile deve intendersi l'area di pertinenza della costruzione, compresa
I'eventuale zona di rispetto e con esclusione delle sedi stradali e delle aree pubbliche o

asservite ad uso pubblico, esistenti o previste.

Indici territoriali.

Gli indici territoriali si applicano solo in sede di strumento urbanistico attuativo; nel caso di

intervento edilizio diretto, si applicano gli indici fondiari.

Densita edilizia massima.
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Negli interventi di nuova edificazione deve essere prevista la realizzazione di almeno il 75% della
densita edilizia massima consentita, salva la necessita di rispettare eventuali allineamenti con
preesistenti edifici circostanti. La presente disposizione non si applica nei casi di ampliamento e di
ristrutturazione anche se attuata con demolizione e ricostruzione del preesistente fabbricato.

Ai fini del presente articolo l'edificazione globale pud essere realizzata anche con piu stralci

esecutivi di un progetto generale da attuare nell'arco di validita del Piano.

Articolo 11 — Definizione dei parametri e degli elementi stereometrici
1. Volume del fabbricato

Definizione:

e il volume del solido emergente dal terreno comprese le logge per la parte rientrante

eccedente ml. 1,50 ed esclusi i volumi tecnici come definiti nelle presenti norme.

Non concorrono nel calcolo dei volumi: i portici e le gallerie di uso pubblico; i portici di uso

privato realizzati anche su piu piani per la parte che non eccede la profondita di ml. 2,00; le

scale a giorno: i percorsi pedonali coperti con larghezza non superiore a ml. 2; le coperture di

parcheggio in lotti industriali e artigianali con altezza media non superiore a ml. 2,30.

Si considera portico lo spazio aperto su almeno due lati anche se delimitato da pilastrature.

Ai fini del calcolo del volume vanno considerati i seguenti elementi:

a) guota minima: la quota minima coincide con il livello del suolo naturale o della quota fissata
dal piano di urbanizzazione o dal permesso di costruire. Nel caso di terreno in pendenza &
costituita dal valore medio ponderale delle diverse quote misurate sul perimetro del
fabbricato o dei corpi di fabbrica.

Qualora parti dello stesso edificio, per necessita di adattamento del terreno abbiano il piano
di spiccato a quote diverse, ai fini del calcolo della cubatura si assumera per ogni parte la

corrispondente quota minima.

b) guota massima: la quota massima é costituita dall'intradosso del soffitto dell'ultimo piano
agibile non sia orizzontale si fa riferimento al punto medio del suo intradosso.
2. Volumi tecnici:
Ai fini del calcolo dei volumi sono considerati volumi tecnici quelli strettamente necessari a
contenere o a consentire l'accesso a quelle parti degli impianti tecnologici (idrico, termico,
televisivo, di parafulmine e di ventilazione, canne fumarie, ecc.) che non si possono per
esigenze tecniche o funzionali trovare collocazione entro il corpo dell'edificio.
Sono da considerare volumi tecnici il volume del sottotetto se non & agibile, i serbatoi idrici, i

vasi di espansione dell'impianto di termosifone, le caldaie di ventilazione, il vano scale di sopra
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delle linee di gronda e I'extracorsa degli ascensori.
Non sono invece da ritenere volumi tecnici i bucatoi, gli stenditoi coperti ed i locali di sgombero
e simili.
In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnici non deve costituire pregiudizio per la validita
estetica dell'insieme architettonico.

3. Volumi tecnici particolari
Sono riconducibili a volumi tecnici particolari i fabbricati e/o accessori di piccolo ingombro e
dimensioni, aventi una cubatura non superiore a mc. 8,00, misurati vuoto per pieno, e che non
siano infissi stabilmente sul terreno.
Possono essere considerati volumi tecnici particolari le voliere, i ripari per cani, i ripostigli per
attrezzi da giardino ecc.
Tali manufatti devono rispettare le norme di igiene e di distanza, da fabbricati e da confini,
previste dal Codice Civile.

4. Sottotetti
Il sottotetto & la porzione di fabbricato compresa tra il soffitto dell'ultimo piano abitabile e la
copertura dell'edificio comunque realizzata.
Viene comunque computato ai fini del calcolo del volume urbanistico complessivo la porzione
di sottotetto avente una altezza media superiore a ml. 2,00, a partire da una altezza minima di
ml. 0,50, salvo che per le caratteristiche costruttive della copertura e per mancanza di accessi
normali, il sottotetto sia inutilizzabile.
Per l'lluminazione e ventilazione di sottotetti € consentita la realizzazione di lucernari.
Si conferma quanto contenuto all’interno del Regolamento Edilizio.

5. Costruzioni interrate
Sono da considerare tali le costruzioni i loro parti che non emergono dal livello del suolo
purché la parte interrata sia aderente al terreno, con possibile eccezione per una sola parete.
Sono ammesse bocche di lupo o intercapedini chiuse da ogni lato, eventualmente anche con
griglie di larghezza non superiore a cm. 50. Tali costruzioni non sono soggette al rispetto della
distanza dai confini e dai fabbricati. Nel caso di costruzioni che non emergano dal piano
campagna, per la parte ad esse sovrastante deve essere ripristinato I'originario del terreno.

6. Altezza del fabbricato
Definizione:
e l'altezza del paramento esterno del fabbricato o di una sua parte riferita ad ogni punto del
perimetro dell'edificio. E' misurata sulla verticale tra il punto di spiccato dal terreno e
I'intradosso del solaio di copertura o la media dei timpani se il sottotetto non & volume tecnico.

Compensazione dei volumi
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Nella redazione dei Piani Particolareggiati di esecuzione e nei Piani di Lottizzazione
convenzionati pud essere consentita la compensazione dei volumi, fermo restando l'obbligo
dell'osservanza delle seguenti prescrizioni:

1) lindice di edificabilita fondiaria non dovra, in ogni caso, superare quello massimo consentito
nella zona interessata dallo strumento urbanistico in vigore; qualora I'area oggetto del Piano
risulti compresa in zone con diverso indice fondiario, ad essa sara attribuito un indice di
edificabilita fondiaria pari alla media degli indici spettanti alle singole porzioni di area in
proporzione alla loro superficie;

2) l'altezza dei fabbricati non dovra superare il doppio dell'asse delle strade o da altro spazio

pubblico su cui prospettano.

Articolo 12 — Distanze da confini e da fabbricati

La distanza minima dei fabbricati dai confini va misurata radialmente con centro sugli angoli degli
edifici stessi. | balconi aperti, le pensiline e le gronde non vengono considerati quando la loro
profondita non superi i ml. 1,50.

Qualora lo sporto sia superiore a ml. 1,50, la distanza dai confini del corpo di fabbrica dovra
essere aumentata del maggior sporto degli stessi.

Le distanze da confini di proprieta possono essere diminuite a condizione che tra i confinanti
venga determinata una servitu di inedificabilita sul terreno vicino con apposita convenzione da
trascriversi nei Registri Immobiliari, in modo che la distanza minima fra fabbricati prescritta dalle
norme di zona sia sempre rispettata.

Le distanze fra fabbricati devono essere misurate come quelle dei confini. Nessun punto del
fabbricato puo distare da altro edificio meno delle misure minime prescritte, fatta eccezione per i
balconi aperti, le pensiline e le gronde di profondita non superiore a ml. 1.50, gli sporti
ornamentali di modesta entitd con funzione meramente decorativa o di rifinitura.

Il distacco tra corpi di fabbrica di uno stesso edificio non & da valutarsi secondo quanto previsto

dalle norme di zona a condizione che la rientranza non superi ml. 3,00.

Distacco tra i fabbricati

Definizione:

e la distanza minima, misurata in proiezione orizzontale tra le pareti di edifici antistanti:

Si intendono antistanti o fronteggianti gli edifici o loro parti che si trovano sulle perpendicolari alle

pareti di altro edificio.
Disciplina
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Salvo diverse prescrizioni delle presenti norme, valgono le disposizioni previste per le singole
Z.T.O. nell'art. 9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444.

Le distanze tra i fabbricati vanno osservate anche tra edifici dello stesso proprietario.

Si considera finestrata la parete che sia interessata da fori che costituiscono vedute ai sensi
dell'art. 900 C.C.

Nel caso di parete solo parzialmente finestrata, si considera non finestrato il tratto di parete cieca
che dista almeno tre metri dal bordo delle finestre esistenti.

Quando le pareti non si fronteggiano e quando, pur essendo fronteggiate, non sono finestrate
sono da osservare da disposizioni dettate dal Codice Civile.

Gli strumenti attuativi con previsioni planivolumetriche possono stabilire, a sensi dell'art. 9 u.c.
D.M. 2 aprile 1968, distanze dai confini e tra fabbricati diverse da quelle previste dalle presenti
norme per le singole Z.T.O. E' di norma consentita I'edificazione in aderenza con tutta o parte
della parete laterale del fabbricato confinante, nel rispetto delle norme dettate dal codice civile e
con conseguente eccezione alle distanze dai confini.

La nuova costruzione puo svilupparsi con parete non finestrata anche oltre i limiti di ingombro

verticali del fabbricato adiacente fino al massimo consentito nella zona.

Distanze dai confini

Definizione:

e la distanza minima intercorrente tra la superficie coperta ed i confini di proprieta. Le distanze dai
confini sono prescritte in funzione dei distacchi fra fabbricati: sono pertanto da misurare con gli
stessi criteri stabiliti per i distacchi tra i fabbricati, e da osservare solo quando & necessario
garantire anche i predetti distacchi.

| limiti delle zone nelle quali sono previsti interventi edilizi pubblici vanno equiparate ai confini di
proprieta.

Disciplina

La normativa riguardante le distanze dai confini non si applica alle costruzioni che non emergono
al di sopra del livello del suolo, nonché in caso di sopraelevazione di edifici esistenti e per la
realizzazione dei volumi tecnici. Lo spazio esistente tra un fabbricato posto a quota inferiore
rispetto alla strada e la strada stessa puod essere utilizzato a fini edilizi purché non venga alterato
il naturale andamento del terreno ed € soggetto alla disciplina delle costruzioni interrate.

Muri di contenimento: salvo il caso di murature necessarie per realizzare rampe di accesso e
locali interrati che possono essere realizzate anche a confine, eventuali muri di contenimento
possono essere realizzati a confine di proprieta solo se non superiori a cm. 100. In ogni altro caso

devono essere osservate le distanze dai confini.
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Convenzioni: sono in genere ammesse distanze diverse dai confini di proprieta stabilite dalle
presenti norme, previa convenzione scritta tra i proprietari confinanti.

Poteri del Responsabile del Procedimento: in sede di rilascio del permesso di costruire, il
Responsabile del Procedimento su parere della Commissione Edilizia, pud prescrivere distanze
dai confini diverse (maggiori o inferiori) a quelle previste in via generale dalla presente normativa
al fine di rispettare I' allineamento con altri fabbricati della zona o per motivi di razionale

ubicazione dei fabbricati, di estetica e di ornato.

Distanze dalle strade

Definizione

e la minima distanza, che intercorre tra ogni punto della superficie coperta e il ciglio della strada
inteso come limite degli spazi pubblici o ad uso pubblico esistenti definito ai sensi dell'art. 2 del
D.M. 1 aprile 1968.

Costruzioni pertinenziali

E’ consentita la realizzazione di costruzioni da vincolare ad uso autorimesse a servizio di unita
destinate a residenza stabile esistenti alla data dell'adozione del Piano e che ne siano sprowviste.
Tali costruzioni devono rispettare le distanze tra fabbricati dettate dal Codice Civile e dalle norme
igienico sanitarie purché non compromettano la edificazione nei lotti confinanti e devono avere
l'altezza interna media non superiore a ml. 2,20 e una superficie compresa tra un minimo di 5 mq.
ed un massimo di 30 mq. per residenze contenenti non piu di due unita abitative: per unita
condominiali superiori a due unita abitative € concessa una superficie di mqg. 15 per unita abitativa
(posto macchina) da realizzarsi in un unico volume edilizio.

Devono essere realizzate possibilmente in aderenza al fabbricato principale e in via prioritaria
deve essere a tal fine recuperato il volume di eventuali baracche o altri simili manufatti esistenti
su lotto.

| locali gia adibiti ad autorimessa non possono essere utilizzati ad altri usi se non viene
contemporaneamente prevista la dotazione di altre rimesse nel rispetto degli indici di edificabilita

del Piano.
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Articolo 13 — Opere di urbanizzazione
Ai sensi dalla vigente disciplina urbanistica le opere di urbanizzazione sono definite come segue:
A) Primaria
a) strade residenziali;
b) spazi di sosta e di parcheggio;
¢) fognatura con eventuali impianti di depurazione;
d) reteidrica;
e) rete di distribuzione dell'energia elettrica, del gas, del telefono;
f)  pubblica illuminazione;
g) spazidiverde attrezzato;
B) Secondaria
a) asili e scuole materne;
b) scuole dell'obbligo;
c) mercati di quartiere;
d) uffici e delegazioni comunali;
e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;
f)  impianti sportivi;
g) centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie;
h) aree verdi di quartiere;

i) opere necessarie ad allacciare la zona ai pubblici servizi.

Articolo 14 — Dimensionamento e dotazione di aree per servizi di cui agli artt. 31 e
32 della L.R. 11/2004

Il Piano degli Interventi, in attuazione di quanto indicato al primo comma dell'art. 31 della LR
11/04 dettaglia la dotazione delle aree a servizi in ragione del dimensionamento teorico delle
diverse destinazioni d’'uso.

Tutti i valori successivamente indicati vanno riferiti alla superficie territoriale delllambito di ogni
singolo intervento.

Per gli interventi con destinazione residenziale per nuove aree di nuova formazione attuabili con
PUA e Scheda Progetto, per ogni abitante teorico da insediare le aree a servizi da riservare
ammontano complessivamente a mg/abitante 30, con I'esclusione della viabilitd e presupponendo

un equivalente volumetrico, sempre per abitante insediabile, di mc. 150.
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Qualora l'intervento superi i ha. 3 o i mc. 50.000 dovranno essere ulteriormente reperiti aree a
servizi per mg./abitante 10 (in attesa di definizione Regionale per quanto all’art. 46, comma 1
lettera b) della LR 11/04).

Negli ampliamenti di edifici esistenti e per la parte di ampliamento devono essere ricavati nell’area
di pertinenza o all'interno dell’edificio stesso, spazi per parcheggio privato nella misura minima di
mg. 1 per ogni mc. 10 di costruzione con almeno un posto auto per ogni unita abitativa.

Tali spazi possono essere ricavati anche all'interno della costruzione con qualsiasi accorgimento
tecnico - distributivo e saranno di volta in volta subordinati al prescritto permesso di costruire da
parte del Responsabile del Procedimento, previo, ove necessario, nullaosta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco.

Per le attivitd produttive viene inserito un duplice riferimento in rapporto alla definizione tra
funzione urbanistica o uso edilizio.

Dimensionamento di aree per servizi relativamente ad attivita industriali o artigianali in rapporto a
mg. 20 ogni mq. 100 di superficie territoriale di intervento.

Dimensionamento di aree per servizi per attivita commerciali e direzionali in rapporto a mq. 20
ogni mg. 100 di superficie territoriale di intervento.

Dotazioni per aree a servizi per attivita turistiche per mqg. 20 ogni mc. 100 di intervento edilizio.
Dotazioni per aree a servizi per complessi ricettivi all’'aperto per mq. 15 ogni mg. 100 di intervento
edilizio.

Per spazi di parcheggi si devono intendere quelli necessari tanto alla sosta quanto alla manovra
degli autoveicoli.

Il verde a campo giochi per la residenza deve essere necessariamente reperito in area che deve
essere ceduta al Comune. Il parcheggio residenziale puo essere pubblico o rimanere di proprieta
privata con vincolo di uso pubblico; lo standard per insediamenti a carattere produttivo deve
necessariamente essere pubblico e sara considerato al 50% primario e al 50% secondario; lo
standard per insediamenti a carattere commerciale e direzionale pud essere pubblico o, in
alternativa, rimanere in proprieta privata con vincolo di destinazione e deve essere considerato
comunque primario.

In caso di utilizzazione dell'indice fondiario le aree destinate ad opere di urbanizzazione
secondaria (o standard secondari) nelle zone residenziali, industriali, artigianali, turistiche
commerciali, direzionali non sono computabili al fine della determinazione della quantita
edificabile massima, consentita, perché le aree stesse vanno cedute al Comune.

Le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e/o a standard primari quando vanno
cedute non sono computabili ai fini della determinazione del volume edificabile; se non vanno

cedute, sono computabili, e piu precisamente:
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a) in zona residenziale, tutte le opere di urbanizzazione primaria ed il verde primario vanno ceduti
e non sono computabili; il parcheggio primario, qualora rimanga privato, gravato di pubblico
uso, & computabile;

b) in zona industriale ed artigianale, tutte le opere di urbanizzazione primaria ed a standard
primari vanno cedute e non sono computabili; questi ultimi solo nel caso in cui vengono
individuati all'interno del distretto di intervento;

c) in zona commerciale e direzionale le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria ed a
standard primari, qualora rimangano privati con vincolo di speciale destinazione d'uso
pubblico, sono computabili.

Le superfici ed i volumi dei piani interrati non concorrono alla determinazione degli standard di cui

al presente articolo

Vale quanto all’art. 32 comma 2 delle norme della LR 11/2004 per cui qualora all'interno dello

strumento attuativo tali aree non siano reperibili, o lo siano parzialmente, € consentita la loro

monetizzazione ovvero la compensazione ai sensi dell’art. 37 (NTA L.R.11/2004).

Per quanto dettagliato ai commi precedenti, per le differenti attribuzioni dimensionali tra aree a

servizi di progetti urbanistici e aree per progetti edilizi, a questi ultimi, qualora non siano

ricompresi all'interno di ambiti soggetti a P.U.A. o Schede Progetto, vanno aggiunte, per le
diverse categorie d’intervento, le quantita di aree definite per il “dimensionamento urbanistico”.

Nel caso di previsioni puntuali vanno sommati sia i valori del “dimensionamento” che quelle delle

“dotazioni”.
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CAPITOLO IlI° - MODALITA® DI ATTUAZIONE CON STRUMENTO
URBANISTICO ATTUATIVO

Articolo 15 — Piani Urbanistici Attuativi

| Piani Urbanistici Attuativi (PUA) del Piano degli Interventi sono elencati all'art. 19 della L.R.
11/2004 al comma 1° lettere a), b), ¢), d) e f) e s.m.i.

Le procedure di attuazione dei Piani Urbanistici Attuativi sono normate dagli artt. 19 e 20 della
L.R. 11/2004 e s.m.i..

Articolo 16 — Rapporto degli strumenti attuativi col Piano degli Interventi
Rispetto al Piano degli Interventi, i PUA possono prevedere modificazione del proprio perimetro
con il limite massimo del 10% e trasposizioni di zone conseguenti alla definizione esecutiva delle
infrastrutture ed attrezzature pubbliche previste in sede di strumento urbanistico generale, purché
nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso e senza riduzione delle superfici per
servizi.
E’ ammesso che I'amministrazione Comunale, per i Piani di iniziativa pubblica in cui emerga
l'interesse pubblico, anche dovuti all’attuazione di accordi definiti ai sensi dell’art. 6 del presente
Pl, possa prevedere un aumento del 15% in termini volumetrici e/o di superficie coperta
relativamente ad alcuni parametri tecnici, quali:

a) la densita massima territoriale o fondiaria;

b) I'indice massimo di copertura territoriale o fondiaria;

c) l'altezza massima degli edifici;

d) la lunghezza massima delle fronti.
Attraverso apposito P.P. possono essere definiti stralci funzionali da attuare singolarmente.
Varianti al piano possono essere presentate dagli aventi titolo degli immobili ricadenti nell’lambito
di intervento del PUA entro i termini di efficacia e sono adottate ed approvate con le procedure di
cui all'art. 20 della L.R. 11/2004 e s.m.i..
Tutti i PUA devono essere redatti ed adottati in conformita alle disposizioni vigenti. Escluso il caso
di strumento attuativo con previsioni planivolumetriche vincolanti, il volume edificabile pud essere
liberamente distribuito all'interno delle aree edificabili salvo il rispetto dei parametri tipologici, di

altezza, di superficie coperta e di distanze.
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Articolo 17 — Piano Particolareggiato

Il Piano particolareggiato € lo strumento urbanistico attuativo che definisce, anche per settori
funzionali, I'organizzazione urbanistica di un centro abitato o di zone territoriali omogenee.

Il Piano particolareggiato & formato dagli elaborati di cui agli articoli 13 e 28 della legge 17 agosto
1942, n. 1150 "Legge urbanistica" e successive modificazioni, ed & approvato con la procedura
prevista dalla stessa legge, con l'integrazione di eventuali aree da destinare a standard primari, in
aggiunta a quelli previsti dal Piano, qualora necessari per sopperire a particolari carenze rilevate

sia all'interno delle aree di intervento sia di quelle immediatamente limitrofe.

Articolo 18 — Zone di degrado

Zone degradate in cui si rende opportuno il recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico
esistente, mediante interventi rivolti alla conservazione, al risanamento, alla ricostruzione- ed alla
migliore utilizzazione del patrimonio stesso.

Funzioni ammissibili:

- residenza;

- attivita terziarie e servizi;

- artigianato di servizio, purché non rechi pregiudizio alla funzione residenziale.

In tali zone il permesso di costruire € rilasciato dopo l'approvazione di un Piano di Recupero di cui
all'articolo 28 della legge 5 agosto 1978, n. 457 "Norme per l'edilizia popolare” e successive
modificazioni e dopo la stipula della convenzione di cui all'art. 20 delle presenti norme con
successive modifiche e/o integrazioni.

La definizione dei parametri d'intervento € demandata al Piano di recupero stesso, fatti salvi gli

eventuali gradi di protezione assegnati dal Piano.

Articolo 19 — Piano di Lottizzazione

Generalita

Gli interventi edilizi nelle zone di espansione e nelle zone di completamento residenziali,
produttive, ecc., sprovviste delle principali opere di urbanizzazione (e ove il Responsabile del
Procedimento lo ritenga opportuno per un ordinato assetto urbanistico della zona) sono
subordinati alla preventiva approvazione di apposito Piano di Lottizzazione convenzionato.

Il Piano di Lottizzazione deve prevedere l'utilizzazione di almeno un isolato compreso fra le
maglie delle strade indicate nelle tavole di Piano, o parte organica di esso.

Si dovra, quando il Responsabile del Procedimento lo riterra opportuno, dimostrare l'incidenza

che avranno le opere previste sul regime delle acque dilavanti.
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Il Piano di Lottizzazione dovra essere inquadrato in una visione organica del contesto urbanistico
previsto dal P.R.G. evitando interventi che potrebbero recare pregiudizio alla realizzazione delle
previsioni dello strumento urbanistico generale.

Contenuto

Nella redazione del P.d.L. si deve:

a) rispettare gli allineamenti e le prescrizioni di zona dal Piano;

b) prevedere le reti di servizio con particolare riguardo ai condotti fognari che dovranno defluire
nella rete;

c) prevedere la rete viaria che deve raccordarsi con quella del Piano. Ove se ne reputi
I'opportunitd, possono essere ammesse modificazioni alla viabilitd secondaria del Piano
nell'ambito dei singoli isolati o comprensori, senza che per tale fatto venga aumentata la
superficie delle aree destinate alla edificabilita. In ogni caso la superficie della rete viaria, che
va detratta dalla superficie territoriale, dovra essere la maggiore fra le due soluzioni;

d) prevedere le aree che intendono riservare ad attrezzature pubbliche e servizi. | volumi
eventualmente esistenti all'interno dei distretti di lottizzazione non vanno computati agli effetti
della lottizzazione degli standard urbanistici di cui al D.M. 2 Aprile 1968 n. 1444 e successive
modifiche e/o integrazioni.

€) una composizione edilizia razionalmente concepita ed armonicamente inserita nell'ambiente.

f) le strade devono essere proporzionate alla loro funzione. Il Comune pud consentire la
costruzione di strade a fondo cieco, purché al termine di dette strade sia prevista una piazzola
per l'agevole manovra degli automezzi, nella quale sia inscrivibile un cerchio di diametro non
inferiore a ml. 12. Qualora una strada serva non piu di due lotti, essa viene considerata come
accesso privato e pertanto non & soggetta a limitazioni di larghezza. L'area relativa all'accesso
viene computata come privata ai fini della applicazione delle presenti norme. Il Comune indica
le quote da osservare nell'esecuzione delle strade, con particolare riguardo ai tratti di innesto,
la cui pendenza deve essere tale da non pregiudicare la sicurezza del traffico. Si devono
prevedere aree per parcheggio in sede propria a margine della carreggiata stradale o al di fuori
di essa, di superficie non inferiore a quella stabilita dalla vigente legislazione. | passaggi
pedonali devono avere una larghezza non inferiore a ml. 1,50; devono essere
convenientemente sistemati e preclusi con opportuni ostacoli al transito di qualsiasi tipo di
veicolo.

g) Le zone verdi di uso pubblico, dimensionate in base alla vigente legislazione, devono essere
concentrate in relazione all'organizzazione urbanistica del Piano di Lottizzazione, tenendo
altresi conto delle eventuali indicazioni fornite dal Piano. Tali aree devono essere attrezzate

per il gioco e lo svago o sistemate a giardino, con I'obbligo di porre a dimora alberature di
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essenza adeguata alle caratteristiche ambientali e climatiche del luogo.
h) Gli impianti devono essere progettati secondo le buone regole dell'arte, le norme e le
consuetudini vigenti.
All'interno degli elaborati grafici di Piano si trovano riportati, in corrispondenza di alcune aree
soggette a P.d.L., dei tracciati stradali indicati da un tratteggio nero: tali strade devono essere
realizzate a cura e spese dei lottizzanti. Si precisa che I'area di sedime di tali tracciati viari rientra
nel calcolo della superficie territoriale edificabile.

Documentazione

Alla domanda di lottizzazione dovranno essere allegati i seguenti elaborati tecnici:

a) l'estratto del piano di assetto del territorio e del piano degli interventi nonché, qualora attinenti
alle tematiche svolte, gli estratti di altri strumenti di pianificazione. Tale estratto dovra essere
esteso ad un raggio di almeno 300 ml. oltre l'area interessata dalla lottizzazione onde
permettere una visione immediata dell'intervento nel contesto;

b) stralcio delle norme del PI riguardante le zone interessate dalla lottizzazione;

c) estratto rilasciato dall'U.T.E. in data non anteriore a 30 giorni da quella di presentazione del
progetto; o dichiarazione del progettista che attesti la conformita dell'estratto di mappa con
guanto in visione presso I'U.T.E;

d) planimetria della lottizzazione disposta sull'estratto catastale;

e) rilievo topografico del terreno in scala 1:1000 o 1:2000 con l'indicazione delle principali quote
planimetriche e altimetriche degli edifici esistenti, delle alberature d'alto fusto e dei confini di
proprieta. Tale rilievo dovra estendersi anche all'esterno dell'area lottizzanda, evidenziando i
servizi ivi esistenti ed ai quali s'intende appoggiare l'insediamento progettato;

f) la verifica di compatibilita geologica, geomorfologica e idrogeologica dell'intervento;

g) planimetria della lottizzazione in scala 1:500 o maggiore comprendente le strade, le piazze, i
parcheggi, le aree destinate a spazi pubblici attrezzati e le norme di attuazione della
lottizzazione con tabella degli indici di edificabilith che dovranno essere conformi a quelli del PI
con l'indicazione per ciascun lotto della superficie fondiaria e della cubatura realizzabile;

h) progetto di tutti gli impianti tecnologici di distribuzione e raccolta che dovranno realizzarsi
all'interno della lottizzazione, (rete stradale, fognatura, acquedotto, gasdotto, linea elettrica -
pubblica e privata - e telefonica, ecc.). Inoltre dovra essere indicata la sistemazione finale del
terreno dei lotti nei confronti delle strade, con indicati gli eventuali riporti e sterri. Tale
sistemazione sara considerata come quota di terreno naturale ai soli fini della misurazione
dell'altezza degli edifici; il progetto esecutivo di tali impianti dovra essere preventivamente
concordato con le aziende erogatrici dei servizi stessi;

i) schema di utilizzazione delle aree destinate a parcheggio;
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j) relazione tecnico - descrittiva illustrante i criteri adottati in ordine alla risoluzione dei principali
problemi posti dall'intervento;

I) schema di convenzione o di atto unilaterale d’obbligo;

m) capitolato e computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione previste;

n) tutti gli elaboratori grafici di progetto, necessari in rapporto alle dimensioni del Piano nonché
dall'elenco catastale delle proprietd;

0) eventuale autorizzazione per l'abbattimento di piante di olivo ai sensi del D.L. 27/7/45 n. 475
modificato dalla legge 14/2/51 n. 144 e dalla legge 10/6/55 n. 987e successive modificazioni.
Tutti gli elaborati del P.d.L. devono essere sottoscritti da tutti i proprietari dei terreni interessati

dalla lottizzazione.

Oneri

La lottizzazione di aree comporta I'assunzione da parte del lottizzante dei seguenti oneri:

a) cessione gratuita al Comune, nei termini stabiliti, delle aree relative alle, opere di
urbanizzazione primaria;

b) realizzazione e cessione gratuita al Comune di tutto cid che riguarda le opere di
urbanizzazione primaria previste dall'art. 4 della Legge 29 settembre 1964 n. 847 e secondaria
previste dall'art. 44 della legge 22 ottobre 1971 n. 865 e dall’art. 14 delle presenti norme e loro

successive modifiche o integrazioni.

Articolo 20 — Convenzione

La convenzione secondo quanto previsto dall’art. 18 DPR 380/01 e s.m.i., oltre a prevedere

guanto disposto dalla legislazione urbanistica e comprendere esplicitamente quanto elaborato

nella scheda progetto che ne fa parte integrante ed imprescindibile, precisa le norme relative alla

buona esecuzione, all'ultimazione, alla manutenzione ed al collaudo delle opere di

urbanizzazione.

Lo schema di convenzione deve prevedere:

a) l'assunzione, a proprie cure e spese, della realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione
primaria;

b) la cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria;

c) l'assunzione, a carico del lottizzante, degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione
secondaria;

d) i termini entro i quali deve essere ultimata I'esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui ai

precedenti punti;
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e) garanzie finanziarie per I'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione stessa pari al
100% dell'importo previsto per I'esecuzione delle opere.

f) dimostrazione di possesso del titolare per il rilascio del permesso di costruire.

La convenzione deve essere approvata con deliberazione del Consiglio Comunale nei modi e

forme di Legge.

Dovranno essere indicate altresi per le opere progettate dimensioni, profili e materiali da

impiegare nella realizzazione delle opere, nonché il capitolato ed il computo metrico estimativo.

Articolo 21 — Comparto urbanistico

Il comparto urbanistico & costituito dall’insieme degli immobili da trasformare appartenenti a piu
proprietari o soggetti aventi titolo ad edificare e costituenti una unita minima d'intervento.

La delimitazione dell'ambito territoriale del comparto e i termini per la costituzione del consorzio e
per la presentazione di denuncia di inizio di attivita, ovvero di un'unica istanza di permesso di
costruire, sono stabiliti da un PUA oppure dal piano degli interventi. Il comparto pud riguardare
tutto o parte di un PUA oppure ricomprendere gli interventi singoli spettanti a piu soggetti in
attuazione diretta del piano degli interventi (PI).

II Consiglio Comunale, con apposito provvedimento che pud anche essere contestuale con
I'approvazione del piano o progetto di intervento, pud consentire che il progetto esecutivo o il
relativo intervento siano limitati ad una solo porzione del comparto purché la funzionalita e
sufficienza dell'intervento parziale siano dimostrate con un progetto di massima esteso all'intero
comparto.

Il comparto si realizza attraverso la costituzione di un consorzio per la presentazione di un unico
titolo abilitativo, previa stipula di una apposita convenzione.

Il consorzio e costituito dai soggetti interessati rappresentanti almeno il 51% del valore degli
immobili del comparto sulla base dellimponibile catastale e, comunque, che rappresentino
almeno il 75% delle superfici utili di pavimento esistenti oggetto degli interventi, mediante atto
sottoscritto ove, in particolare, sono fissati i criteri per un equo riparto degli oneri e dei benefici
secondo quanto stabilito all’articolo 35 L.R. 11/2004; dell’avvenuta costituzione & data notizia a
tutti i proprietari o aventi titolo compresi nel comparto.

Il consorzio, costituito ai sensi del comma 4, ha titolo per procedere all'occupazione temporanea
degli immobili dei dissenzienti per I'esecuzione degli interventi previsti, con diritto di rivalsa delle
spese sostenute nei confronti degli aventi titolo, oppure per procedere all'espropriazione degli

stessi immobili ai prezzi corrispondenti all'indennita di esproprio.
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L'occupazione temporanea o I'espropriazione sono notificate ai proprietari e agli aventi titolo nelle

forme degli atti processuali civili 0 a mezzo di messo comunale.

Articolo 22 — Interventi Edilizi Diretti (IED) previsti dal Piano degli Interventi

Gli interventi edilizi o di comparto urbanistico assentibili in diretta attuazione del Pl che
comportino un aumento del carico urbanistico superiore alla soglia minima di rilevanza, sono
comunque subordinati alla verifica preventiva dell’esistenza ed adeguatezza delle opere di
urbanizzazione primaria o alla previsione da parte del comune dell'attuazione delle stesse nel
successivo triennio, ovvero allimpegno degli interessati di procedere all'attuazione delle
medesime contemporaneamente alla realizzazione dell'intervento.

La presentazione della denuncia, segnalazione o istanza per il rilascio del titolo abilitativo per la
realizzazione degli interventi di cui al comma precedente € subordinata all’'asseverazione da parte
del progettista che accerti I'esistenza delle opere di urbanizzazione primaria ovvero, alla
previsione progettuale del loro adeguamento in ragione del maggiore carico urbanistico indotto

dall'attuazione del progetto.

Articolo 23 — Piano del Colore

Nella progettazione e in generale nella attuazione delle previsioni del Piano occorre rispettare, tra
I'altro, quanto prescritto all'interno del Piano del Colore del Centro Storico (approvato ai sensi del
7° comma dell'art. 50 della L.R. 61/85 con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 30 del 29
marzo 2003).
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CAPITOLO IV° - NORME DI TUTELA PAESAGGISTICO — AMBIENTALE
E VINCOLI

Articolo 24 — Disposizioni generali sui vincoli

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) evidenzia i vincoli derivanti da fonti normative statali e
regionali, da strumenti di pianificazione di livello superiore o da piani settoriali prevalenti per
competenza territoriale.

Il Piano degli Interventi (Pl), al pari del PAT, dettaglia ulteriori vincoli derivanti da necessita
approfonditive puntuali, da progetti o da particolari contingenze ambientali, a tutte o in riferimento
a ipotesi trasformative o monitoraggi per specifiche salvaguardie.

La rappresentazione dei vincoli sotto i profili localizzativo e dimensionale ed i richiami o i
riferimenti nelle presenti norme hanno esclusivamente carattere ricognitivo e sono riferiti
temporalmente alla data dell'ultimo aggiornamento del quadro conoscitivo allegato al PlI.

Al fine di tutelare e salvaguardare le peculiarita del territorio comunale si prescrive che
I'attuazione di tutte le previsioni avvenga nel rispetto delle norme di cui ai seguenti articoli.

Tutte le disposizioni e le norme di seguito riportate sono da ritenersi estese a tutto il territorio
comunale, a prescindere dalla singola classificazione di zona e fatte salve esclusivamente le
eventuali eccezioni esplicitate.

La sussistenza e l'estensione legale effettiva dei vincoli, i conseguenti divieti ed i limiti alla
trasformabilita degli immobili dovra essere accertata dal progettista in sede di progettazione
attuativa o definitiva, in conformita con la disciplina vigente al momento della presentazione
dell'istanza, della denuncia o della segnalazione e successivamente verificata dall’'organo
comunale competente al controllo preventivo o successivo dell'intervento.

Per quanto riguarda le fasce di rispetto e i coni visuali le indicazioni cartografiche sono da
intendersi come sovrapposte alle ZTO, che non scompaiono, ma rimangono valide anche per le

zone occupate da tali vincoli.
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Articolo 25 — Beni paesistici di cui al Titolo | della Parte Ill del D.Lgs. 42/2004 - F9

Gli interventi ammessi in aree vincolate dovranno rispettare gli obiettivi di tutela e qualita
paesaggistica previsti dagli atti di pianificazione paesistica di cui all'art. 135 del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 — Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio e, nelle more, le
indicazioni della D.G.R.V. n. 986 del 14/03/1996 - Atto di indirizzo e coordinamento relativi alla
subdelega ai comuni delle funzioni concernenti la materia dei beni ambientali - (BURV n. 75 del
20/08/1996).

Per quanto attiene alla tutela del paesaggio, le disposizioni di tutela e qualita paesaggistica sono
comungue prevalenti sulle disposizioni contenute negli atti, nelle disposizioni contenute negli atti,
nelle disposizioni di pianificazione urbanistica ed edilizia e devono essere obbligatoriamente
applicate nell'ambito dei procedimenti di approvazione di PUA, di rilascio dei titoli abilitativi e della
Denuncia di Inizio Attivita.

E comunque fatto salvo quanto sancito dalla normativa vigente in materia di autorizzazione
paesaggistica.

Il rilascio dei Permessi di costruire per intervento diretto & subordinato alla conferma del Decreto
di Approvazione emesso dal Responsabile Area Tecnica, sentita la Commissione Edilizia
integrata come da L.R. 63/94, da parte della Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici di
Verona. Lo stesso dicasi per gli strumenti urbanistici attuativi estesi ad ambiti compresi in tutto o
in parte in dette zone.

A tutti i corsi d’acqua vincolati si prescrive venga apposta una fascia di rispetto di interesse
ambientale pari a 150 metri di profondita su entrambi i lati dalle sponde o dal piede degli argini,
escludendo da tale vincolo soltanto le zone del centro edificato perimetrato a norma dell’art.18
della legge 22 Ottobre 1971, n°865.

Per tutti i corsi d’acqua sopraccitati per ragioni paesaggistiche e ambientali, va imposta anche
una fascia di rispetto inedificabile di 50 ml. di profondita su entrambi i lati, al di fuori del centro
edificato perimetrato e i nuclei rurali di cui all'ex art.10 LR 24/85 e le zone di tipo “F - Attrezzature
Pubbliche e di Pubblico interesse”.

Agli stessi corsi d’acqua e per ragioni strettamente idrauliche rimane vigente il vincolo idraulico
consistente in una fascia inedificabile di 20 metri di profondita su entrambi i lati al di fuori della
delimitazione del perimetro abitato (centro urbano), la cui distanza € ridotta a ml. 10,00; tale
vincolo risponde alle prescrizioni di cui al R.D. 8 maggio 1904 n°368.

Le distanze di cui sopra si intendono misurate dall’'unghia esterna dell’argine principale, oppure
dal ciglio d'acqua in mancanza di arginatura o comunque a partire dal limite dell'area demaniale,

gualora piu ampia.
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Nella zona di tutela dei corsi d'acqua & consentita la realizzazione delle opere attinenti al regime

idraulico, alle derivazioni d’acqua, agli impianti di depurazione, nonché le opere necessarie

all'attraversamento dei corsi d’acqua.

Nell'esecuzione delle opere si dovranno rispettare le caratteristiche strutturali, ornamentali,

tipologiche e dei materiali locali.

Sono inoltre soggette a tutela le risorgive presenti all'interno del territorio comunale; nelle zone

interessate dalla presenza di fontanili € fatto divieto di operare scavi o movimenti di terra tali da

modificare la naturale consistenza del terreno, di estirpare le siepi esistenti e di porre in essere

metodologie di intervento agricolo o colturale suscettibili di determinare I'eventuale inquinamento

delle acque.

Dovranno essere inoltre previsti idonei interventi di tutela delle acque e della vegetazione ripariale

ancora esistente, nonché il rimboschimento e I'estensione delle siepi, da effettuarsi mediante la

piantumazione di essenze arboree ed arbustive autoctone.

E’ vietata la realizzazione di manufatti e/o infrastrutture all'interno della fascia di 20,00 ml. da

individuarsi intorno alla risorgiva.

Con particolare riferimento alla zona entro cui ricadono gli allevamenti zootecnici a carattere

produttivo, sono prescritte le seguenti specifiche norme di tutela:

- e fatto assoluto divieto di scarico delle acque reflue di qualsiasi natura all'interno del corso
d’acqua e della risorgiva;

- sono prescritti il mantenimento o, se necessario, la ricostruzione dello stato naturale
dell’ambiente originario;

- €& vietata la realizzazione di ulteriori volumi, anche di natura tecnica, sul lato dei fabbricati
rivolto verso il corso d’acqua;

- e prescritta la rimozione di tutti gli eventuali manufatti potenzialmente inquinanti che dovessero
risultare presenti entro una fascia di ml. 20,00 dal corso d’acqua e dalle risorgive.

In tali ambiti devono essere previsti idonei interventi di rivitalizzazione e forme di visitazione a

scopo didattico e culturale.
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Articolo 26 — Sito di Importanza Comunitaria (IT 32 10008 — Fontanili di Povegliano)
I P.AT. individua lI'ambito sottoposto alle disposizioni per l'applicazione della normativa
comunitaria e statale relativa ai Siti di Importanza Comunitaria di cui alle Direttive 92/43/CEE e
79/409/CEE, al D.P.R. 8 Settembre 1997, al D.P.R. 12 Marzo 2003, n° 357, nonché alle
Deliberazioni della Giunta Regionale n°1180/2006 e n°3173 del 31/10/2006 e successive
modifiche e integrazioni.

Il Territorio comunale di Vigasio e interessato da un sito di interesse comunitario denominato
“Fontanili di Povegliano” e identificato con codice sito IT 32 10008.

Ai fini della salvaguardia e della conservazione degli habitat e delle specie di interesse
comunitario presenti, I'area individuata come S.I.C./Z.P.S. IT3210008 “Fontanili di Povegliano” &
soggetta alla direttiva europea Habitat 92/43/CEE, recepita con D.P.R. 357/1997 e successive
s.m.i. e alla D.G.R. n. 2299 del 09.12.2014 - “Guida metodologica per la valutazione di incidenza
ai sensi della Direttiva 92/43/CEE".

Per quanto riguarda la verifica di compatibilita di piani o progettazioni all’interno o in prossimita
del S.I.C./Z.P.S. in grado, anche potenzialmente, di comportare incidenze significative su di esse,
si prescrive che tutti gli interventi ammessi siano soggetti a quanto previsto dalla suddetta Guida
Metodologica, onde salvaguardare le emergenze floro-faunistiche che hanno determinato
lindividuazione dell'area come Sito di Importanza Comunitaria e Zona di Protezione Speciale,
nonché a quanto previsto dalla Relazione di Incidenza Ambientale allegata al P.A.T. redatto ai
sensi della D.G.R. 3173/2006 e approvato dalla competente Direzione Pianificazione Territoriale e
Parchi.

La progettazione definitiva di ogni singolo intervento localizzato all'interno del S.I.C./Z.P.S., dovra
contenere la Relazione di Incidenza Ambientale (D.G.R. 2803/02 e ss.mm.), con la quale
verranno considerati tutti i disturbi arrecati alla zona protetta, le eventuali azioni di
mitigazione/compensazione e/o le eventuali alternative proposte.

| criteri e gli indirizzi per l'individuazione dei Piani, Progetti e interventi per i quali non & necessaria
la procedura di Valutazione di Incidenza faranno riferimento ai disposti della DGRV. n. 2299/2014
e s.m.i., Allegato A “Guida metodologica per la valutazione di incidenza ai sensi della Direttiva
92/43/CEE". Sulla base di tale guida e di attenta analisi dei piani e dei progetti previsti nelle aree
localizzate esternamente al S.1.C./Z.P.S., sara il Comune a stabilire I'obbligatorietd 0 meno della
presentazione della Relazione di Incidenza Ambientale.

All'interno del S.I.C./Z.P.S. e nelle aree ad esso contigue, in occasione dell’esecuzione di ogni
singolo intervento, dovra essere eseguito il controllo per quanto attiene lo smaltimento dei rifiuti,

la raccolta e lo smaltimento delle acque reflue, nonché I'emissione di fumi in atmosfera, come
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regolati dalla normativa in vigore, per non provocare possibili inquinamenti al sito protetto. Inoltre,
in fase di esecuzione delle opere, al fine di non determinare possibili effetti di disturbo,
perturbazioni e/o alterazioni, si dovra ottemperare alle seguenti disposizioni:

a. prima dell'inizio dei lavori dovranno essere messe in atto tutte le opere necessarie per
contenere rumore e polveri;

b. durante I'esecuzione dei lavori dovranno essere impiegati mezzi provvisti di dispositivi
antirumore; siano utilizzati miscele e lubrificanti ecologici;

c. durante i lavori dovranno essere messe in atto tutte le misure che possono evitare gli
inquinamenti da parte di olii, carburanti e sostanze tossiche in genere e tutte le precauzioni
che possano, comunque, ridurre gli effetti di eventuali versamenti accidentali;

d. sara vietato, lungo i corridoi ecologici indicati in cartografia del P.A.T., asportare specie
erbacee ed arboree che servono da alimentazione e passaggio per la fauna selvatica;

e. dovranno essere conservate le formazioni vegetali estese o secolari lungo i fossi e i corsi
d'acqua;

f. dovra essere eseguita linformazione e la formazione del personale operante, sulle
emergenze ambientali e naturalistiche dell’area di cantiere, cosi da evitare il verificarsi di
comportamenti impattanti;

g. i tempi di esecuzione dei lavori all'interno o in vicinanza dell'area S.I.C./Z.P.S. dovranno
essere brevi, eseguiti in periodi idonei per evitare il disturbo agli habitat naturali, in particolare
a tutela degli uccelli e delle altre componenti floro-faunistiche presenti;

h. nelle previsioni di mitigazione degli impatti, per recuperare e/o incrementare il verde, ai fini di
impedire possibili colonizzazioni di specie esotiche e quindi di un possibile inquinamento
genetico, si prescrive di utilizzare esclusivamente specie autoctone.

L'approvazione da parte delle Autorita competenti di eventuali aggiornamenti della perimetrazione
degli ambiti del S.I.C./Z.P.S. gia individuati dal PAT, comporta I'automatico recepimento delle
stesse nel PAT, senza che cid debba necessariamente costituire variante allo stesso.
Nell'attuazione di un qualsiasi articolo delle presenti Norme, la cui azione strategica insista
all'interno del sito della Rete Natura 2000, SIC/ZPS 173210008 "Fontanili di Povegliano”, o la cui
area di analisi ricada, anche solo parzialmente, all'interno del suddetto sito della Rete Natura
2000, dovra essere redatta apposita Valutazione di Incidenza ai sensi dell'art. 6 della Direttiva
92/43/CEE.

Nell'attuazione di un qualsiasi articolo delle presenti Norme, la cui azione strategica insista
allinterno del sito della Rete Natura 2000, SIC/ZPS 173210008 "Fontanili di Povegliano”, dovra
essere posta particolare attenzione al rispetto delle direttive, prescrizioni, limitazioni e divieti ai

sensi di quanto previsto dal Decreto Ministeriale n. 184/2007
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All'interno delle zone “SIC” non sono consentiti:

a) la realizzazione di nuove costruzioni;

b) la realizzazione di particolari attrezzature per lo svago e lo sport a gestione pubblica o privata,
anche se prive di volumetria;

c) la realizzazione di discariche di rifiuti, depositi permanenti o temporanei di materiali dismessi
anche se in forma controllata;

d) lo stoccaggio di reflui, prodotti, sostanze chimiche pericolose, sostanze radioattive;

e) centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

f) impianti di trattamento di rifiuti;

0) la coltivazione di cave;

h) le serre fisse, caratterizzate da strutture murarie fuori terra;

i) lo spargimento di liguami zootecnici e fanghi di depurazione;

j) limpiego di concimi e prodotti fitosanitari in dosi e modalita diverse da quelle previste dai
Disciplinari di produzione dell’agricoltura integrata, approvati dalla Regione del Veneto —
Misura 6 “agroambiente” del P.S.R.. In particolare dovranno essere utilizzati, fra i formulati
commerciali del medesimo principio attivo, quelli appartenenti alla classe tossicologica piu
bassa. Si prescrive I'adozione del quaderno dei trattamenti e delle concimazioni, come previsto
dalla art.17 D.Lgs n° 195/95 e art. 42 comma 3 DPR n° 290/2001. Il comune attivera quanto di
sua competenza per la verifica annuale dei quaderni di campagna da parte delle Autorita
competenti;

k) modificazioni, per quanto riguarda le sistemazioni idraulico-agrarie, che prevedano
modificazioni sostanziali della morfologia del suolo;

[) la pulizia dei corsi d'acqua nel raggio di 300 m dalla localizzazione dei fontanili se non
indispensabile per la sicurezza idraulica del territorio;

m) operazioni di dragatura annuali nei canali artificiali. Sono consentite dragature effettuate con
rotazione pluriennale;

n) il taglio a raso, I'abbruciamento, I'estirpazione, lo sradicamento di filari di piante ad altofusto
autoctone e/o naturalizzate presenti salvo il caso di inderogabili esigenze attinenti le opere di
pubblica utilita e per esigenze fito-sanitarie. In ogni caso devono essere autorizzate dagli
organismi competenti;

0) linstallazione di insegne e cartelloni pubblicitari, con esclusione di quelli indicanti pubblici
servizi o attrezzature pubbliche o private di assistenza stradale. Tali insegne dovranno essere
di modeste dimensioni (massimo 1 mq.), posizionate esclusivamente lungo i tracciati delle

strade principali e realizzate in legno.
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Azioni di valorizzazione

Il Piano, in attuazione delle direttive di pianificazione di livello superiore, promuove interventi volti
alla valorizzazione ambientale al fine di tutelare il territorio agricolo nelle sue diverse componenti.
In particolare gli interventi dovranno favorire la realizzazione e il mantenimento di siepi, filari e
macchie campestri poste lungo il perimetro dei campi, nonché la messa a dimora di essenze
arboree autoctone e/o naturalizzate lungo le strade vicinali, con particolare riferimento a quelle
poste in vicinanza di aree individuate dei “fontanili”. In fregio alle strade, quando queste siano
usate prevalentemente come via di comunicazione automobilistica, va studiata la realizzazione di
idonee sistemazioni a verde con funzione di mitigazione visiva, valorizzando coni visuali e scorci
di elementi caratterizzanti che permettano la valorizzazione del paesaggio.

E’ consigliata la posa di una opportuna segnalazione dei confini dell’area di interesse comunitario,
contenente indicazioni sulle principali norme di comportamento e le specie da tutelare.

Localita Brognolo

Considerato quanto specificato per tale area nella relazione di Valutazione di incidenza

ambientale, al fine di garantire comunque una riqualificazione paesaggistica, si prevede di

recuperare i volumi esistenti in localita Brognolo, attualmente a servizio della pesca sportiva e

attivita ricreativa, secondo le seguenti prescrizioni:

- mantenimento dei volumi esistenti con possibilita di spostamento ed accorpamento degli stessi
secondo un “progetto di riordino ambientale”;

- la ristrutturazione del nuovo volume dovra essere realizzata secondo le prescrizioni dell’art. 27
nelle N.A. della Variante L.R. 24/85 approvata con DGRV n. 1992 del 16-07-2002
“Regolamento di Attenzione Ambientale”;

- le strutture di fondazione dovranno essere a platea e non potranno essere poste ad una quota
inferiore a cm. 50 dal piano di campagna. L'altezza in gronda dell’edificio non potra essere
maggiore di mt. 3,20;

- i fabbricati dovranno essere dotati di idonee strutture impermeabilizzate per lo stoccaggio dei
reflui.

Fabbricato interno alla zona SIC

Per tale edificio & consentito:

— laristrutturazione;

— l'adeguamento igienico sanitario;
— la compensazione dei volumi;

”

— il cambio di destinazione d’uso secondo un “piano di utilizzo”.
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Altri fabbricati esistenti

Per gli altri fabbricati esistenti all'interno dell’area SIC sono ammessi tutti gli interventi previsti per
zona, purché detti interventi siano relativi all'area cortiva di pertinenza degli stessi; per le N.A. si
rimanda integralmente alla Variante L.R. 24/85 approvata con DGRV n. 1992 del 16-07-2002.
Ogni richiesta di autorizzazione edilizia o permesso di costruire dovra essere “accompagnato”
dalla relazione di verifica di incidenza ambientale secondo quanto disposto dall’'art. 6 della
Direttiva 92/43/CEE “Habitat”.

Articolo 27 - Vincolo monumentale

| beni vincolati sono appositamente individuati nella tavola di piano, mentre 'esatta individuazione
catastale & quella contenuta negli specifici provvedimenti di vincolo.

Gli interventi sugli immobili sottoposti a tutela diretta ed indiretta, ai sensi del Decreto Legislativo
22 gennaio 2004, n. 42 — Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, debbono garantire la
conservazione dei caratteri dell'impianto originario, con particolare riferimento ai rapporti tra pieni
e vuoti, alla tutela degli apparati decorativi sia degli esterni che degli interni, degli intonaci, degli
infissi e dei portoni.

E obbligatorio prevedere il mantenimento degli impianti distributivi e strutturali originari e il divieto
di apertura di nuovi lucernari ed abbaini sulle coperture. Sono fatte salve diverse prescrizioni
dettate, nell’lambito di competenza dellEnte preposto alla tutela, ai fini di una maggiore
compatibilita delle operazioni di restauro e di risanamento igienico conservativo con I'organismo
edilizio.

Gli interventi di recupero e riuso dei manufatti sono subordinati alla contestuale sistemazione
delle aree scoperte circostanti e al mantenimento e/o ripristino dei segni morfologici di

testimonianza storico-documentale caratterizzanti il sito.

Articolo 28 — Centri Storici

Il P.1. integra/modifica il perimetro, individuato dal PAT, dei Centri Storici del Capoluogo e delle
Frazioni e, ad integrazione dei contenuti dei Piani Particolareggiati estesi all'intero ambito dei
Centri Storici del Capoluogo e delle Frazioni, ne prevede la salvaguardia, il recupero e la
valorizzazione, garantendo ad essi una adeguata presenza di standard tecnologici e sociali e la
conseguente tutela del relativo contesto figurativo.

Gli interventi consentiti sono prevalentemente orientati alla conservazione ed alla valorizzazione
dell'organismo urbano-storico complessivo costituito da edifici, manufatti, aree scoperte pubbliche

e private, cortili e spazi aperti, aree verdi e strade al fine di consentire una lettura integrata dei
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caratteri identificativi della morfologia di ciascun Centro Storico nonché degli ambiti ad essi

funzionalmente collegati costituenti il relativo contesto figurativo.

Articolo 29 — Ville Venete e complessi di valore monumentale e testimoniale ed
ambientale, pertinenze scoperte da tutelare e contesti figurativi

Sono ricompresi in tali ambiti gli immobili individuati nella pubblicazione dell’Istituto Regionale per

le Vile Venete nonché gli edifici di valore monumentale e testimoniale individuati

dal’Amministrazione Comunale.

Gli interventi sugli immobili sottoposti a tutela diretta ed indiretta debbono garantire la

conservazione dei caratteri dell'impianto originario, con particolare riferimento ai rapporti tra pieni

e vuoti, alla tutela degli apparati decorativi sia degli esterni che degli interni, degli intonaci, degli

infissi e dei portoni.

E obbligatorio prevedere il mantenimento degli impianti distributivi e strutturali originari e il divieto

di apertura di nuovi lucernari ed abbaini sulle coperture. Sono fatte salve diverse prescrizioni

dettate, nelllambito di competenza dellEnte preposto alla tutela, ai fini di una maggiore

compatibilita delle operazioni di restauro e di risanamento igienico conservativo con |'organismo

edilizio.

Gli interventi di recupero e riuso dei manufatti sono subordinati alla contestuale sistemazione

delle aree scoperte circostanti e al mantenimento e/o ripristino dei segni morfologici di

testimonianza storico-documentale caratterizzanti il sito.

Per tali edifici sono vietati tutti gli interventi e le attivita che possono causarne la distruzione e il

danneggiamento.

Articolo 30 — Rete ecologica locale

La Rete ecologica locale € una infrastruttura naturale e seminaturale che persegue il fine di
relazionare e connettere ambiti territoriali dotati di maggiore naturalita rispetto agli ambiti
contermini. Gli elementi della rete - individuati dal PAT — sono, ove non precluso da
frammentazione naturale o antropica ineliminabile, messi tra loro in connessione in modo da
garantire la continuita degli habitat e quindi il loro funzionamento, condizione questa
fondamentale per favorire la qualita ecologica del territorio.

La rete ecologica & costituita da matrici naturali primarie in grado di costituire sorgenti di
diffusione per elementi di interesse ai fini della biodiversita, da fasce di appoggio alle matrici
naturali primarie e da ulteriori elementi primari e secondari. In tale contesto assumono particolare

rilievo quali elementi funzionali alla coerenza della rete:
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e ['area nucleo (core area), per lo piu gia sottoposta a tutela, ove sono presenti biotopi, habitat
naturali e seminaturali caratterizzati da un alto contenuto di naturalita. La finalitd di dette
aree € la conservazione dei valori naturalistici e la promozione di attivita umane con essi
compatibili. Nel caso del territorio comunale di Vigasio tale funzione & svolta dal Sito di
Importanza Comunitaria “IT 3210008 — Fontanili di Povegliano”;

e ['area di connessione naturalistica rappresentata dall’'ambito agricolo naturale di transizione
tra I'area nucleo e i corridoi ecologici;

e i corridoi ecologici, quali elementi lineari con struttura e naturalitd superiore della matrice in
cui sono collocati. Si tratta di elementi atti a favorire la permeabilita ecologica del territorio e,
quindi, il mantenimento ed il recupero delle connessioni fra ecosistemi;

In linea generale: gli elementi vegetazionali lineari di connessione della rete ecologica, quali filari
e siepi, i canneti e la vegetazione spondale delle rive lacustri e dei corsi d’acqua vanno conservati
In particolare, i nuclei boscati e le siepi interpoderali vanno conservati quali elementi importanti

per la qualita e la produttivita degli agro ecosistemi e per la conservazione del paesaggio locale.

Articolo 31 — Vincolo archeologico

Gli interventi previsti nell'ambito delle aree sottoposte a tutela archeologica con decreto di vincolo
sono subordinati ad autorizzazione della Soprintendenza Archeologica a norma del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 — Codice dei Beni culturali e del paesaggio.

Gli interventi previsti nell'ambito delle aree di interesse archeologico non sottoposte a tutela
archeologica con decreto di vincolo ma con probabilita di ritrovamenti archeologici sono
subordinati al deposito preventivo del progetto edilizio ed a notifica successiva della denuncia di
inizio lavori, presso la Soprintendenza Archeologica e prima della loro presentazione in Comune.
Alla DIA, SCIA o atto equivalente ed alla domanda di permesso di costruire, ed alla denuncia di
inizio lavori da presentarsi in Comune, deve essere allegata la prova dell'avvenuto deposito
preventivo del progetto e della denuncia di inizio lavori presso la Soprintendenza Archeologica.
Sono ammessi scavi, tracciati di collegamento, opere di restauro conservativo, parziali
ricostruzioni ed eventualmente costruzioni secondo le indicazioni delle competenti
Soprintendenze, finalizzate comunque alla valorizzazione del bene culturale nel rispetto
dell’'ambiente.

Le superfici di tali aree concorrono alla determinazione delle volumetrie ammesse nelle zone
agricole.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di

restauro e di ristrutturazione ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i..
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In qualsiasi parte del territorio comunale, per i lavori rientranti nella disciplina delle opere
pubbliche, & obbligatoria I'esecuzione di indagini archeologiche preliminari (art. 28 del Decreto

Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 — Codice dei Beni culturali e del paesaggio).

Articolo 32 — Vincolo forestale

Il sistema forestale e boschivo trova riferimento di tutela per i molteplici aspetti di tipo ambientale,
paesaggistico e idrogeologico, che il suo mantenimento riveste attraverso le indicazioni normative
fornite dall'art. 134, e relativi riferimenti, del D.Lgs. 42/2004, dalla L.R. 52/78 e dal R.D. 326/23,
per le implicazioni idrogeologiche e per la sua “Gestione funzionale” come indicato dal Cap. 11 di
Agenda 21.

Nel sistema forestale e boschivo trovano applicazione anche le prescrizioni di polizia forestale.

In queste aree al fine di salvaguardare la sicurezza di cose e persone e prevenire ogni alterazione
della stabilita dell'ambiente fisico naturale e ridurre il rischio dei danni derivanti dal dissesto, ogn