ALLEGATO “C”

COMUNE DI SAN PIETRO DI MORUBIO

Provincia di Verona

SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA CESSIONE IN PROPRIETA’ DI AREE DESTINATE ALL’EDILIZIA RESIDENZIALE, POSTE NELL’AMBITO DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DENOMINATO “AMPLIAMENTO ANGIARESCA”.

L’anno duemila_________ il giorno_____________ del mese_________________

TRA

Il Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di San Pietro di Morubio Sig. Zidetti Geom. Gilberto, nato a Legnago (VR) il 28.08.1960, domiciliato per la carica presso la sede comunale, il quale agisce in nome e per conto dell’Ente che rappresenta (C.F. 82002650230 - P.IVA 01346370230)

E

Il Signor_______________________________________________________________ nato a _______________________________________________Il___________________ residente a _____________________________in Via______________________________

N°______ Codice Fiscale______________________;

PREMESSO

Che il Signor ________________________________ ha presentato domanda al Comune di San Pietro di Morubio intesa ad ottenere la cessione in proprietà di un lotto di terreno edificabile destinato ad edilizia residenziale, compreso nel Piano Urbanistico Attuativo denominato “Ampliamento Angiaresca”;

SI CONVIENE

1 - Il Comune di San Pietro di Morubio, come sopra rappresentato cede e vende al Signor_________________________________ sopra generalizzato, che acquista, un appezzamento di terreno edificabile posto nell’ambito del Piano Particolareggiato denominato “Ampliamento Angiaresca”, identificato con il n°_____ e distinto al Catasto Terreni del Comune di San Pietro di Morubio al Foglio 8 con i mm. nn. _________ avente una superficie catastale pari a mq _________ ed una superficie reale pari a mq __________, l’alienazione viene fatta a misura.

Il Signor________________dichiara di aver preso visione dell’area oggetto d’acquisto, della quota altimetrica rispetto la sede stradale nonché dei cippi che delimitano i confini.

2 - Il prezzo della presente vendita è stabilito ed accettato in ragione di €/mq 77,07, e quindi per un complessivo di € ________________ oltre alle imposte di legge.

Detto importo è comprensivo, oltre che del prezzo del terreno, anche della quota parte del costo globale delle opere di urbanizzazione primaria.

Il pagamento dell’area dovrà essere effettuato secondo entità e scadenze di seguito indicati:

· 1° rata di acconto pari al 40% del totale entro 15 (quindici) giorni dalla comunicazione di avvenuta assegnazione;

· 2° rata di acconto pari al 40% del totale entro 90 (novanta) giorni dalla comunicazione di avvenuta assegnazione;

· 3° rata a saldo pari al 20% del totale al momento della stipula dell’atto notarile e comunque non oltre 180 (centottanta) giorni dalla comunicazione di avvenuta assegnazione.

Costituirà rinuncia all’assegnazione del lotto il mancato pagamento della 1° rata di acconto nei termini suindicati. In tale circostanza il Comune sarà svincolato da ogni impegno nei confronti del/i soggetto/i assegnatari e potrà disporre all’assegnazione del  medesimo lotto nel rispetto della graduatoria approvata.

L’atto d’acquisto dovrà essere stipulato inderogabilmente entro 210 (duecentodieci) giorni dalla comunicazione di avvenuta assegnazione. 

SI POTRA’ DARE CORSO ALLA COSTRUZIONE DEI FABBRICATI NEI LOTTI OGGETTO DI ALIENAZIONE SOLO DOPO L’ULTIMAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PREVISTA PRESUNTIVAMENTE ENTRO L’ANNO 2007.

POTRA’ ESSERE AMMESSO L’INIZIO DELLE COSTRUZIONI ANCHE PRIMA DELL’ULTIMAZIONE DELLE OPERE DI CUI SOPRA COMPATIBILMENTE CON LE NECESSITA’ DEL CANTIERE E PREVIO BENESTARE DEL RESPONSABILE DELLA SICUREZZA E DIRETTORE LAVORI.

Nel caso in cui l’assegnatario non provveda al versamento della 2° rata di acconto o del saldo nei termini stabiliti, si procederà, previa diffida, all’applicazione degli  interessi legali. Qualora il ritardo del versamento dovuto sia superiore ai due mesi della data di scadenza il Comune provvederà alla revoca dell’assegnazione ed alla restituzione delle somme versate trattenendo, a titolo di penale, una somma pari al 20% del prezzo complessivo del lotto.

Nel caso in cui, per qualsiasi motivo, l’assegnatario intendesse rinunciare al lotto assegnatogli nel periodo successivo al versamento della 1° rata di acconto, il Comune tratterrà, a titolo di penale, il 10% del prezzo complessivo del lotto.

Nei casi sopradescritti il Comune provvederà alla restituzione delle somme versate in acconto entro il termine di 4 (quattro) mesi decorrenti dalla data del provvedimento con il quale si dispone la revoca dell’assegnazione.

3 - La parte acquirente dichiara di accettare le condizioni ed i vincoli, di seguito elencati, che regolano la presente vendita e la costituzione di diritti reali di godimento relativamente agli edifici da realizzare sull’area in questione:

a) I lavori di costruzione del fabbricato di civile abitazione dovranno avere inizio entro 3 (tre anni) decorrenti dalla data di acquisto ed essere ultimati entro 3 (tre) anni dal loro inizio.

b) Il fabbricato realizzato non potrà essere alienato a nessun titolo né su di esso potrà essere costituito diritto reale di godimento per un periodo di anni   3 (tre) decorrenti dalla data del certificato di agibilità dell’intero fabbricato;

c) Decorsi 3 (tre) anni dal rilascio del certificato di agibilità l’immobile potrà essere alienato a chiunque o su di esso potrà essere costituito diritto reale di godimento a favore di terzi.

d) In nessun caso potrà essere alienata l’area inedificata, o parte di essa, salvo l’autorizzazione espressa da parte della Giunta Comunale, per comprovate reali necessità.  In questo caso è permessa soltanto la retrocessione al Comune del terreno al medesimo prezzo d’acquisto, con tutte le spese di trasferimento della proprietà a carico dell’acquirente stesso.

e) L’inosservanza dei termini di cui alle lettere a) e b) comporta la risoluzione dell’atto di cessione, con facoltà dell’Amministrazione di trattenere una somma pari al 20% del prezzo complessivo di vendita, a titolo di penale. Salva la possibilità di concedere una proroga ai termini da parte della Giunta Comunale dietro motivata richiesta.

f) E’ comunque vietata, salvo autorizzazione espressa dalla Giunta Comunale, per comprovate necessità, la cessione a terzi dell’area edificata o parzialmente edificata, salvo quanto previsto dalla precedente lettera c).
g) La parte acquirente si impegna a mantenere pulita, diserbata ed in perfette condizioni il lotto oggetto di acquisto con decorrenza dalla data dell’atto notarile.
4 - La presente vendita avviene con tutte le garanzie di legge, con espressa dichiarazione da parte del Comune venditore della legittima provenienza, libera disponibilità e libertà ipotecarie ed assenza di ogni altro onere sia reale che fiscale;

5 - Il Comune di San Pietro di Morubio rinuncia all’ipoteca legale esonerando il Signor Conservatore da ogni responsabilità al riguardo;

6 - Le spese e competenze inerenti e conseguenti l’atto di acquisto, sono a carico della ditta acquirente.

7 - Mentre il presente atto è immediatamente vincolante per la parte acquirente, per il Comune di San Pietro di Morubio lo sarà solo dopo l’approvazione di legge.
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