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COMUNE DI LOREO    PROVINCIA DI ROVIGO

CONVENZIONE URBANISTICA PER PIANO DI RECUPERO  

Nell’anno ________ il giorno ____ del mese di ________, nel mio studio, 

innanzi  a  me  dott.  ________________,  Notaio  in  ______________,  con  studio  in  via 

__________, iscritto presso il Collegio Notarile del Distretto di ________, 

sono presenti i signori:

- Baruffaldi Alfieri, nato a Rosolina il 9 ottobre 1953, e residente a Rosolina in via Carabella n° 86,  

codice fiscale BRF LFR 53R09 H573U, munito di documento di riconoscimento __________, che 

in  seguito  sarà  denominato  semplicemente  “recuperante”  che  è  proprietario  del  terreno,  con 

sovrastante fabbricato sito in Loreo, via Canalvecchio, riportato nel N.C.T. al foglio 6, mappali 3 e  

247; 

-  l’arch.  ________________________, nato a ______ il  ________________ domiciliato per la 

carica  in  Loreo,  presso  la  sede  municipale  alla  Piazza  Municipio,  munito  di  documento  di 

riconoscimento  __________,  il  quale  interviene  nel  presente  atto  nella  sua  qualità  di 

Responsabile del Servizio Tecnico – Ufficio Urbanistica del comune di Loreo e quindi in nome e 

per conto del Comune di Loreo, codice fiscale 00092880293, giusto decreto sindacale n° ___ del  

_______,  per dare esecuzione alla deliberazione della  Giunta Comunale n.  ___ del  _______, 

esecutiva a sensi di legge, che in copia conforme all’originale si allega al presente atto sotto la 

lettera A), il Comune di Loreo in prosieguo sarà indicato semplicemente “Comune”;

I costituiti, della cui idoneità personale io Notaio sono certo, mi richiedono di ricevere il personale 

atto al quale premettono quanto segue:

PREMESSO

-  che  il  recuperante  dichiara  di  avere  la  piena  disponibilità  degli  immobili  interessati  e 

conseguentemente  di  essere  in  grado  di  assumere  senza  riserve  gli  obblighi  derivanti  dalla 

convenzione;

-  che il  comparto  di  cui  alla  presente  convenzione  ha una superficie  totale  di  metri  quadrati  

1.390,00  e nel  vigente  Piano Regolatore  Generale  è classificato come zona omogenea E2 

agricola con superificie di mq. 1.390 con imposizione di un vincolo procedimentale in forza al 

quale  il  recupero  e  l’edificazione  è  subordinata  all’approvazione  di  un  piano  di  recupero 



convenzionato qui denominato “Piano di recupero” fabbricato in località Canalvecchio, scheda n. 

18;

- che sull’immobile non gravano vincoli di natura storico architettonica, idrogeologica, sismica o 

altri previsti da leggi speciali che ostano alla realizzazione del Piano di Recupero,

VISTI

a) la domanda di autorizzazione al Piano di recupero, con relativi allegati, presentata al protocollo  

comunale al n. 3983 del 22.05.2017;

b) la deliberazione della Giunta Comunale n. __ del _______, esecutiva,  con la quale veniva 

approvato il Piano di Recupero;

c) il relativo progetto esecutivo dell’intervento;

d) la precedente deliberazione di  C.C. n° 12 del  30.03.2004 con la quale veniva approvato il 

progetto di recupero del fabbricato sito in via Canalvecchio;

e) la precedente convenzione urbanistica sottoscritta in data 10.10.2006 avanti al Notaio Marzia 

Tommasina Formicola di Loreo rep. 62176 per l’esecuzione dei lavori di cui al Piano di Recupero 

approvato con d.c.c. n. 12/2004;

f) la Denuncia di Inizio Attività per l’esecuzione dei lavori di esecuzione del Piano di Recupero di 

cui alla d.c.c. n. 12/2004, in data 20.04.2007 con prot. 2178, i cui lavori vennero regolarmente 

iniziati  e  giunsero  alla  realizzazione  del  fabbricato  nella  sua volumetria  complessiva  esterna,  

comprensiva  delle  murature  esterne,  dei  solai  intermedi,  della  copertura,  e  delle  tinteggiature 

esterne, ma ancora da ultimare nelle finiture interne e nelle sistemazioni dell’area esterna;

g) che in calce al permesso di costruire oppure alla segnalazione certificata di inizio attività che 

verranno  presentati,  saranno  riportati  tutti  gli  adempimenti  e/o  il  richiamo  alla  presente 

convenzione da attuarsi prima del rilascio del certificato di agibilità;

h) che il progetto esecutivo proposto presuppone l’utilizzo dell’area per residenza;

i) che i percorsi carrai e pedonali privati saranno definiti per essere fruibili anche a persone con 

limitate capacità motorie;

l) la L.R. 11 del 23 aprile 2004 e s.s.m.m.i.i.;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART: 1 – OBBLIGO GENERALE

1. Il recuperante si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che il 



presente  atto  è  da  considerarsi  per  lui  vincolante  e  irrevocabile  in  solido  fino  al  completo 

assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi da 

parte del comune.

ART. 2 – DISPOSIZIONI GENERALI

1. Tutte le premesse fanno parte integrante della convenzione;

2. Il recuperante è obbligato in solido per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo; si deve  

pertanto intendere che in caso di alienazione, parziale o totale,  delle aree e degli  immobili  ivi 

insistenti  oggetto  della  convenzione,  gli  obblighi  assunti  dal  recuperante  con  la  presente 

convenzione, si trasferiscono anche agli acquirenti e ciò indipendentemente da eventuali diverse 

o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del comune;

3. In caso di trasferimento le garanzie già prestate dal recuperante non vengono meno e non 

possono essere estinte o ridotte se non dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi titolo  

abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione.

4. La sottoscrizione della convenzione costituisce piena acquiescenza alle future determinazioni 

comunali  necessarie  all’esecuzione  delle  previsioni  della  medesima  con  rinuncia  espressa  a 

opposizioni o contenzioso nei confronti degli atti del comune allo scopo finalizzati e conformi alla 

stessa.

ART. 3 - DESTINAZIONE DELLE AREE LIBERE SCOPERTE

Le aree libere scoperte sono interessate da

1) percorsi  carrai e parcheggi privati di uso privato;

2) percorsi pedonali di uso privato;

39 verde di uso privato.

ART. 4 – FINITURE AREE LIBERE SCOPERTE

Le superfici scoperte saranno trattate con i materiali consoni alle tipologie tradizionali del luogo:

a- autobloccanti in calcestruzzo;

b- palladiana di trachite;

c- piantumazione di essenze autoctone su prato;

d – altro.

ART. 5 – DESTINAZIONE D’USO DELLE AREE COPERTE

Le superfici interne dell’edificio sono destinate ad abitazione sia al piano terra che al piano primo  



e garage.

ART. 6 – ATTUAZIONE DEL PROGETTO

Il recuperante presta al Comune la più ampia ed illimitata garanzia per la proprietà e disponibilità  

dell’immobile sopradescritto, si impegna a dare esecuzione al progetto, secondo gli elaborati in 

atti del comune, assumendo in modo esplicito e formale tutti gli impegni, oneri ed obblighi previsti  

dalla presente convenzione, per se ed i suoi successori.

ART. 7 – ESECUZIONE PER STRALCI

Il Piano di Recupero può essere realizzato per singoli stralci funzionali ai quali si applicheranno le 

disposizioni della presente convenzione.

I permessi di costruire saranno rilasciati o le segnalazioni di inizio attività saranno presentate per 

ciascun stralcio funzionale, dovranno tuttavia essere preventivamente realizzati gli allacciamenti 

dei servizi funzionali previsti nello stralcio precedentemente autorizzato.

ART. 8 – CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE E COSTRUTTIVE DELL’EDIFICIO

L’edificio sarà completato con metodologie e con materiali compatibili con la tipologia tradizionale 

del luogo;

a – strutture verticali in laterizio;

b – struttura di  copertura in legno o laterocemento,  copertura in coppi di laterizio a canale di  

colore naturale;

c – intonaco interno ed esterno in calce, tinteggiato con colori tenuti tradizionali;

d- percorsi pedonali e carrai in palladiana di trachite, autobloccanti di calcestruzzo oppure altro  

materiale

ART. 9 – INTERVENTI DI URBANIZZAZIONE ED ALLACCIAMENTO AI SERVIZI ESISTENTI

Il recuperante si impegna ad eseguire direttamente le seguenti opere di allacciamento ai servizi 

esistenti, in conformità alle disposizioni impartite dalle Società Erogatrici dei servizi  a rete:

a – allacciamento all’acquedotto;

b – allacciamento alla rete idrica;

c – allacciamento alla rete telefonica (predisposizione);

d – allacciamento alla rete del gas metano.

Tutte  le  opere  saranno  eseguite  entro  dieci  anni  dalla  data  della  presente  convenzione  e 

comunque ultimate entro il termine fissato per l’ultimazione dei lavori di costruzione. 



ART. 10 GARANZIA

Il  recuperante costituisce quale garanzia finanziaria  per l’adempimento degli  obblighi  derivanti 

dalla  presente  convenzione,  polizza  fidejussoria  fino  all’ammontare  di  Euro  24.161,50  pari  al  

100% dell’impegno di  spesa presuntivamente necessario per completare l’intera opera,  giusta 

lettera n. ____________________ del __________ dell’Assicurazione ______________.

Tale garanzia sarà vincolata all’adempimento degli impegni di cui alla presente convenzione e 

sarà svincolata soltanto quanto il Comune avrà potuto verificare l’esecuzione delle opere a regola 

d’arte o comunque non prima della presentazione della segnalazione certificata di agibilità che 

riguarderà necessariamente anche la sistemazione degli spazi scoperti.

ART. 11 – GARANZIA PER ESECUZIONE INTERVENTI DI URBANIZZAZIONE

Il  recuperante costituisce, quale garanzia finanziaria per l’adempimento degli  obblighi  derivanti 

dalla  esecuzione  degli  allacciamenti  ai  servizi  pubblici  esistenti,   polizza  fidejussoria  fino 

all’ammontare di Euro 3.000,00 pari al 100% dell’impegno di spesa presuntivamente necessario a 

realizzare  dette  opere,  giusta  lettera  n.  ____________________  del  __________ 

dell’Assicurazione ______________.

Tale garanzia sarà vincolata all’adempimento degli  impegni  di cui al  precedente art.  9 e sarà 

svincolata  soltanto quanto il  Comune avrà potuto  verificare  l’esecuzione delle  opere a regola 

d’arte anche del singolo stralcio, o comunque non prima della presentazione della segnalazione 

certificata di agibilità che riguarderà necessariamente anche la sistemazione degli spazi scoperti.

ART. 12 – DESTINATARI DEGLI IMPEGNI

Gli obblighi  derivanti  dalla presente convenzione impegnano, oltre che il  recuperante,  anche i  

successori ed aventi causa nella proprietà dei fabbricati e pertanto saranno trascritti nei registri 

Immobiliari.

ART. 13 - ENTRATA IN VIGORE

La presente convenzione è fin d’ora impegnativa per il  recuperante,  mentre diverrà tale per il 

comune non appena avrà ottenuto l’approvazione di legge.

ART. 14 – ELEZIONE DEL DOMICILIO

Il recuperante elegge il proprio domicilio presso la propria residenza.

ART. 15 – DURATA DELLA CONVENZIONE

La presente Convezione ha una durata di dieci anni, prorogabile prima della scadenza di ulteriori  



cinque anni, ai sensi della L.R. 11/2004.

ART. 16  - SPESE

Tutte  le  spese,  comprese  le  imposte  e  tasse,  principali  e  accessorie,  inerenti  e  dipendenti  

riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione e ogni altro onere 

annesso e connesso, sono a carico esclusivo del recuperante.

ART. 17 – PUBBLICITA’ DEGLI ATTI

1. Il progetto di piano di recupero è composto da:

- vedi elaborati riportati nella delibera di approvazione

2. Il progetto di piano di recupero è parte integrante e sostanziale della presente convenzione, il  

comune e il recuperante, in piano accordo, stabiliscono che gli atti di cui al comma 1, quali atti  

pubblici allegati alle deliberazioni di adozione e approvazione e per tale motivo depositati negli  

originali  del  comune,  individuati  univocamente  e  inequivocabilmente,  non  vengono  allegati 

materialmente alla presente convenzione.

ART. 18 – TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

Il  recuperante  rinuncia  ad ogni  diritto  di  iscrizione di  ipoteca legale  che potesse compiere  in 

dipendenza della presente convenzione.

Il  recuperante  autorizza  il  signor  Conservatore  dei  Registri  Immobiliari  alla  trascrizione  della 

presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilità.

Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si 

dà atto che tutte le eventuali cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto, sono fatte in  

esecuzione del Piano Regolatore Comunale.

Firme
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