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Art. 1.1.01 - Campo di applicazione e validita dePRG

Il presente strumento urbanistico costituisce l@avauVariante Generale al Piano Regolatore del
Comune di Torreglia, che disciplina le trasformatiedilizie ed urbanistiche, nonché di tutela e
salvaguardia dellambiente, all'interno del comples territorio comunale.

Tale variante e elaborata ai sensi della leggelb0/942 e successive modifiche ed integrazioni,
nonché della L.R. 27.06.1985 n. 61 e successivefitazioni.

Il P.R.G. ha validita giuridica a tempo indetermima.e sue previsioni sono commisurate ad un arco
temporale di un decennio e pud essere soggettaisaord periodiche, con le procedure e le modalita
previste dalla legge.

Art. 1.1.02 - Elaborati costitutivi del P.R.G.
I P.R.G. & stato elaborato secondo criteri, indmai grafiche e simbologia regionali unificate
predisposte dalla Regione Veneto.

Sono elaborati costitutivi del P.R.G.:
A - Elaborati di Piano:

1- Relazione illustrativa con allegata la Tavl4.(Verifica del dimensionamento)
2- Norme tecniche di attuazione
3- Regolamento Edilizio
B - Relazione geologica e relativi allegati cartdgni ai sensi della D.G.R.V.615/96:
Tav. 10.1 - Carta geomorfologica (scala DQO)
Tav. 10.2 - Carta geolitologica (scala 1000)
Tav. 10.4 - Carta idrogeologica (scala 1D@0)
Tav. 10.9 - Carta delle penalita ai tini edificato (scala 1:10.000)
Elaborati grafici di progetto:
Tav. 11 - Vincoli e servitu (scala 1:5.000)
Tav. 12.1 - Beni ambientali e di interesse stopaesistico (scala 1:5.000)
Tav. 12.2.A - Beni culturali ed ambientali - Inaluazione degli edifici e dei

beni di interesse storico, culturale, paesistidestimoniale (scala 1:5.000)
Tav. 12.2.B - Beni culturali ed ambientali — Ediife beni d’'interesse storico,

culturale, paesistico e testimoniale - Categdritutela (scala 1:5.000)

Repertorio degli Edifici e Beni di interesserico — culturale, paesistico
e testimoniale - Schede B (n. 270)

Tav. 12.3 - Beni culturali ed ambientali - Retxalei sentieri (scala 1:5.000)
Tav. 13.1 - Intero territorio comunale - Zonizzam (scala 1:5.000)
Tav. 13.2 - Reti tecnologiche (a, b, c, d) cal(a 1:5.000)
Tav. 13.3 - Zone significative (4 tavole) dksc1:2.000)

1 - Luvigliano

2 - Torreglia ovest, centro e Valderio

3 - Torreglia Alta, Vallorto e zona induate sud
4 - Torreglia est e zona industriale

C - Elaborati di Analisi dello stato di fatto e amgini preliminari:
- Indagine ed elementi di analisi demografica, @@conomica e dati statistici (contiene inoltre tibe
relative allo stato di attuazione del piano e dstgindard urbanistici);;
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- Rilevamento del patrimonio edilizia esistenten@&te A, B, C, D, E, G);

- Indagine relativa al settore primario ed al terio agricolo nonché agricolo ambientale;
- Rilevamento campione del patrimonio immobiliacki&de F

Elaborati cartografici allegati ai sensi della ORG/. 5833/86:

Tav. 6.3 - Attivita e strutture primarie césa 1:10.000)
Tav. 10.3 - Classificazione agronomica dei terreni (scala 1:10.000)
Tav. 10.5 - Colture intensive e di pregio afacl:10.000)
Tav. 10.6 - Tutela degli investimenti (schi20.000)
Tav. 10.7 - Classificazione socioeconomica algs:10.000)
Tav. 10.8 - Paesaggio (scala 1:10.000)
Tavole generali:
Tav. 1.1 - Ambiti Amministrativi sovracomunali (scala 1:15.000)
Tav. 1.2 - Ambiti Amministrativi comunali (scala 1:10.000)
Tav. 2 - Analisi storica (kca:10.000)
Tav. 3 - Programmazione e pianificazione dklliv superiore

Stralcio relativo al Piano Ambientale (scal10.000)
Tav. 4 - Mosaico degli strumenti urbanistichgeali vigenti (scala 1:15.000)
Tav. 5 - Pianificazione e programmazione corfeiatiuata e in atto (scala 1:5.000)
Tav. 5.1 - Zonizzazione urbana dello stato di fatto (scala 1:5.000)
Tav. 6.1 - Destinazioni d’uso prevalenti dell’eckito (scala 1:5.000)
Tav. 6.2.a - Classi di eta degli edifici residatizi (scala 1:5.000)
Tav. 6.2.b - Numero dei piani degli edifici resideli (scala 1:5.000)
Tav. 6.2.c - Tipologie degli edifici residenziali (scala 1:5.000)
Tav 6.4 - Attivita ed attrezzature scondarie (scala 1:5.000)
Tav. 6.5 - Attivita ed attrezzature terziarie (scala 1:5.000)
Tav. 6.6 - Attivita ed attrezzature turistiche (scala 1:5.000)
Tav. 7 - Infrastrutture di collegamento alsc1:10.000)
Tav. 8 - Reti Tecnologiche (a, b, c, d) a(acl:10.000)
Tav. 9 - Opere di urbanizzazione-Servizi edianp di interesse comune (scala 1:5.000)

Indagine storica con documentazione riprodottaiigimale dei seguenti catasti d'impianto:
a) - Austriaco 1832

b) - Austro-Italiano 1843

C) - Italiano 1892

Pur non costituendo parte integrante del P.R.Gtata rodotta un’indagine generale sul traffico
meccanizzata nell’ambito del territorio comunale.

Art. 1.1.03 - Lettura delle norme e delle simboldg grafiche
In caso di non corrispondenza tra elaborati graficcala diversa, valgono le prescrizioni dei gisea
rapporti maggiori.

In caso di non corrispondenza fra elaborati grafite presenti norme, prevalgono le prescriziofiede
presenti norme.

Per la precisa definizione dei limiti ed il computielle superfici delle zone rappresentate negli
elaborati di piano, le dimensioni vanno misurateludendo la meta dei segni grafici che dividono le
zone.
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Il limite effettivo da considerare per tutte le yigoni € quello di zona, qualora un limite di zosia
affiancato da altro segno grafico, tale segno daarhe una ulteriore delimitazione coincide conllgue
porzione di zona.

Il perimetro dei comparti di attuazione, e sempaerdendersi coincidente con il primo segno grafico
continuo ed esterno al perimetro del compatrto.

La cartografia di piano costituisce riferimento Ipmate limitatamente alle sole grafie del P.R.G.
definite nella relativa legenda, al contrario peltre indicazioni riportate dalle basi cartogriad, il
P.R.G. non costituisce certificazione sia per kesaorrispondenza con la realta (ubicazione e &rm
che per la legittima esistenza degli oggetti rapgnéati.

CAPO 1.2 - RAPPORTI CON PIANI A SCALA SUPERIORE E STRUMENTAZIONE
URBANISTICA PREESISTENTE

Art. 1.2.01 - Rapporti con Piani a scala superiore

Il P.R.G é redatto ai sensi della legislazione owdie e regionale vigente, come definito dall’'ast.
nonché in osservanza agli indirizzi e prescrizidel Piano Territoriale Provinciale e del Piano
Ambientale.

Il Piano Ambientale ha valenza paesistica ai sdefliart. 124 della L.R. n. 61/1985, sostituendo
prescrizioni e vincoli, in materia ambientale edarmistica, delPiano Regionale Territoriale di
Coordinamento e del medesimo Piano TerritorialeviRomale che ne recepisce le parti suddette.
Inoltre sostituisce il Piano Provinciale di escavae (L.R. n. 44/1982).

Art. 1.2.02 - Rapporti con altri Piani e regolamentcomunali

L’attivita di trasformazione del territorio comumealé disciplinata dal presente P.R.G. e dal
Regolamento Edilizio Comunale vigente.

In caso di contrasto, anche di semplice difforrdigéinitoria tra i provvedimenti comunali, prevalgon
comunque le presenti norme con relativi elabornatig.

Gli strumenti attuativi preventivi (P.E.E.P., P.|.FPiani Particolareggiati e Piani di Recupero)
definitivamente approvati e convenzionati, in atesin corso esecuzione, 0 gia completati ed attuat
alla data di adozione della presente Variante Gdmelel P R G, rimangono in vigore per il tempace |
durata previsti dalla legislazione in materia.

Nel caso in cui le previsioni del P.R.G. siano diiffii rispetto i contenuti dei suddetti strumenti
attuativi, tali previsioni sono da considerarsi gt a partire dalla scadenza dei termini pre\psti
'adempimento della convenzione dei medesimi stntiragtuativi o delle eventuali loro varianti.

Il P.R.G. puo prevedere un diverso uso per le aeglite al Comune come opere di urbanizzazione
primaria e secondaria all'interno degli strumerttuativi preventivi, tali aree comunque dovranno
conservare il carattere pubblico e di servizio gieinsediamenti relativi. In tali casi le previsiodi
piano prevalgono rispetto quelle degli strumentiattvi in oggetto.

CAPO 1.3 - MODALITA’ E STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
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Art. 1.3.01 - Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua attraverso interventi urbanigtreventivi (Art 1.3.02) ed interventi edilizi @itti (Art.
1.3.03) secondo le prescrizioni delle leggi vige(itiR n. 61/1985 e successive modifiche ed
integrazioni) e le previsioni dello stesso P.R.G.

Art. 1.3.02 - Strumenti attuativi preventivi
Gli interventi urbanistici preventivi, nel quadrergrale del P.R.G., definiscono la progettazione
urbanistica di dettaglio, indicativa e propedeupea la progettazione edilizia delle opere.

BN

La realizzazione di tali opere, a seguito dell’apaizione dello strumento attuativo, € soggetta a
permesso di costruire secondo le forme previstpumeaio successivo (Art. 1.3.03)

Gli interventi urbanistici preventivi sono rappredati dai sequenti Piani:

- Piani particolareggiati, d’iniziativa pubblicgpoivata di cui all’art.12 della L.R. n. 61/1985;

- Piani per l'edilizia economica e popolare (P.B.E.di cui allart.13 della L.R. n. 61/1985 e alla
legge 18.04.1962 n.167 e successive modificazioni;

- Piani per gli insediamenti produttivi (P.l P)ali all’art.14 della L.R. n. 61/1985 e art. 27 ddigge
22/10/1971 n. 865 e successive modificazioni;

- Piani di recupero di iniziativa pubblica o priaatP.d.R.) di cui all'art. 15 della L.R. 61/1985 ed
al Titolo IV della legge 05/08/78 n. 457;

- Piani di lottizzazione (P.d.L.) di cui all'art. Iilla L.R. 61/1985;

- Progetti integrati di cui all’art. 35 del P.A.

- Progetti d’intervento unitario di cui all’art. 3l P.A.

- Altri piani o programmi urbanistici previsti dall a normativa vigente. parere CTR 58/04 punto 26)

L’attuazione del P.R.G. con strumenti attuativiyenetivi € obbligatoria solo nelle zone del teriibor
comunale indicate nelle planimetrie del P.R.G. oipirventi previsti dalle presenti norrfeta salva
I'osservanzadelle procedure di legge. Rimane facolta dell’ Amistrazione Comunale, per specifiche
finalita della medesima, poter intervenire conrsigati attuativi preventivi in tutto il territorio
comunale. Cosi pure é facolta dei soggetti priyatporre strumenti attuativi preventivi di iniZisd
privata, secondo le specifiche finalita e limitiaitkscuno di essi, in tutto il territorio comundkgfa
salva I'osservanza delle procedure di legg@arere CTR 58/04 punto 26)

Art. 1.3.03 - Interventi diretti (parere CTR 58/04 punto 26)

Gli interventi per i quali le presenti Norme edrafici di P.R.G. non prevedono formazione di uno
strumento attuativo preventivo o non previsti ratibito diinterventi preventivi approvati, il P.R.G.
Si attua a mezzo daterventi diretti.

Gli interventi edilizi diretti sono rappresentatad
- Permesso di costruire oneroso;

- Permesso di costruire convenzionato;

- Permesso di costruire gratuito;

- Denuncia di inizio attivita edilizia (DIA).

Art. 1.3.04 - Componenti costitutive degli strumeht attuativi preventivi e contenuti generali

1 - Gli elementi costitutivi ed i contenuti degli inkenti urbanistici preventivi sono i seguenti:

A) - Stato di fatto elaborato a scala 1:500 conwviddazione del perimetro dell’area d’intervento,
contenente inoltre:

- Rilievo del verde con indicazione delle essenberae;
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- Rilievo delle costruzioni ed i manufatti di quatjue genere esistente;

- Tracciato delle reti tecnologiche con le relathesvitu;

- Viabilita con relativa toponomastica;

- Aree vincolate ai sensi della Legge n. 1089/29,Rlano ambientale nonché del P R G e tutte quelle
che abbiano valore di bene ambientale ed arabiiiett anche se non vincolate;

- Altri vincoli

B) - Documentazione fotografica della zona con dadione dei diversi coni visuali (formato min.
11x24) con particolare riguardo a:

- fabbricati;

- alberature;

- emergenze e scoscendimenti del terreno;

- emergenze architettoniche ed ambientali;

C) - Progetto elaborato a scala 1:500 con indidduee del perimetro dell’area di intervento,

contenente inoltre:

- Indicazioni del P.R.G. vigente relativamente allee interessate dallo strumento attuativo;

- Rete viaria articolata in percorsi pedonali, @li, carrabili con indicazione dei principali dat
altimetrici;

- Progetto di massima delle reti tecnologiche egtii altra infrastruttura necessaria alla destovezi
dell'insediamento;

- Aree da destinare a sedi di centri civici, edificculto, uffici e servizi pubblici, spazi di ugubblico:
piazze, mercati, parchi e aree di sosta per pligieclusi quelli non a motore;

- Eventuale delimitazione degli ambiti territoriadiei comparti all'interno delle zone residenziali;

- Individuazione delle categorie di intervento;

- Planovolumetrico, sezioni e profili con indicazédi tipologie, destinazioni d’uso, altezze magsim
materiali, nonché ogni altra prescrizione necéssalla corrispondenza del progetto alle
esigenze reali, ambientali e morfologiche;

D) - Estratto catastale con indicazione dei lirditproprieta e relative superfici in scala 1:2000nché
elenco catastale delle proprieta, nel caso di pgaticolareggiati pubblici, elenco catastale delle
proprieta da espropriare o da vincolare;

E) - Norme di attuazione urbanistico-edilizie par Buona esecuzione dell’intervento urbanistico

preventivo con particolare riguardo a:

- le parti del territorio edificate;

- le parti destinate a nuovi insediamenti;

- la contestualizzazione negli specifici ambiti w-sambiti paesistico-ambientali di riferimento e la
conformita rispetto indirizzi e prescrizioni;

F) - Relazione illustrativa e relazione sulla psgsme di massima della spesa occorrente per le
sistemazioni generali necessarie per l'attuazi@i@idno.

Oltre a quanto indicato nel comma precedente, e augnto previsto dalla L.R. n. 61/85, gli
interventi urbanistici preventivi (parere cTR 5804 punto 26di iNniziativa privata, da convenzionarsi,
dovranno precisare:

- aree da cedere per urbanizzazione primaria;

- opere relative all’'urbanizzazione primaria;
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- aree da cedere e le opere relative all'urbanienazsecondaria, secondo le quantita indicate dalle
presenti norme;

- la suddivisione in lotti delle aree edificabilleedistribuzione planimetrica e volumetrica desglifici;

- la destinazione d’uso degli edifici in tutte ted parti;

- la progettazione di massima delle opere di udzazione primaria e secondaria, inoltre le opere di
cui all'ultimo comma del presente articolo.

Le convenzioni prescritte, ai sensi dell’Art. 63ldd..R.61/85, per gli interventi urbanistici prextai

di iniziativa privata dovranno prevedere:

- Cessione gratuita, entro i termini prestabilitelle aree necessarie per le opere di urbanizzazion
primaria, nonché delle aree necessarie per leaperbanizzazione secondaria, nelle misura pigvis
dalle presenti norme;

- Assunzione a carico del proprietario degli omretativi a tutte le opere di urbanizzazione priraari
relative all’intervento urbanistico preventivo, quelli relativi alla costruzione delle opere di
urbanizzazione secondaria, nelle misura previsiia gresenti norme;

- Impegno della proprieta alla manutenzione delpere di urbanizzazione sino alla definitiva
acquisizione da parte del’Amministrazione comerialbase alla convenzione;

- | termini di ultimazione delle successive fasiidiervento previste dal programma di attuazione
relativo al progetto;

La convenzione, ai fini del rilascio della relativautorizzazione, deve essere approvata con

deliberazione consiliare, sara quindi da trascsivarcarico della proprieta.

Il conseguimento dei rapporti di dimensionamento ptva essere assicurato, in alternativa alla
cessione di aree, con vincolo di destinazione adoysubblico. (parere CTR 58/04 punto 26)

Inoltre, al fine di tutelare e proteggere I'ambientper tutti gli strumenti urbanistici preventigia di

iniziativa pubblica che privata, é richiesto:

- Relazione geologica ed analisi geotecnica detiex;

- Per i piani di recupero relativi a centri storieree di pregio, edifici vincolati e/o segnalaél n
contesto del P.R.G. con relativa scheda (B), ppagiizione di analisi storiche e ricostruzione elell
trasformazioni storiche del tessuto, delle comptiredilizie, nonché quelle paesistico-ambientali;

- Per i piani di recupero predisposizione di schéid@ievo per ogni edificio esistente (rilievo tlitti i
piani dell’edificio e dei principali prospetti, Zeni, destinazioni d’'uso dei locali, titolo di gatento
degli occupanti, struttura e tipo di proprieta ldéggmobili, caratteristiche costruttive degli eidif
analisi del degrado);

- Verifica della capacita ed efficienza delle fetjnarie e degli impianti di depurazione rispetth a
insediamenti proposti, e previsione di intervemt@&grativi in caso negativo (ai sensi del comnat2
30 del P.A,;

- Verifica della capacita della rete di scolo natere/o artificiale delle acque bianche e previsidn
interventi integrativi in caso negativo;

- Predisposizione della doppia rete scolante;

- Predisposizione delle opere e strutture spedfichlative alla conservazione, qualificazione,
ripristino, mitigazione paesistico ambientale gty dal P.R.G. ed in applicazione di previsioni di
carattere ambientale a scala sovracomunale, pen@onenti riferite all’area oggetto di intervento

- Nei soli casi di previsione di ampie zone impealvibzzate, predisposizione di strutture di
compensazione delle aree impermeabilizzate dagknienti proposti in grado di assicurare
l'accumulo e la successiva restituzione di unatguminima pari alla meta del volume delle
precipitazioni, relative alle superfici suddette;
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- Individuazione e priorita alle tecnologie ambadntente compatibili e di ingegneria naturalistieian
realizzazione delle opere.
Tali opere, condizione per realizzare gli intervesdno a carico dei soggetti attuatori.

2 - Formazione del verdeln tutti i progetti presentati le alberature esisitelovranno essere riportate
negli elaborati. Gli esemplari dovranno esserevatiee indicati con la relativa area di pertinersza
apposita planimetria e specifica documentazionagfaffica.

Negli interventi edilizi per i quali & prevista udatazione di verde dagli standards fissati dal®.R
gli spazi interessati che ne sono privi dovranrsgessistemati a verde su terreno permeabile se¢ond
criteri contenuti nel Regolamento Edilizio.

| progetti di nuove costruzioni o ristrutturazia@amplessive, di tratti o ambiti relativi alle inftautture

viarie, di aree libere o giardini e parchi privad i progetti di comparti soggetti a strumentoatit/o

preventivo, dovranno essere corredati da uno spe@fogetto di sistemazione del verde contenente i

seguenti elaborati:

- Relazione e rilievo sullo stato di fatto con tisda documentazione fotografica;

- Relazione descrittiva dei criteri di progetto damdicazione delle specie prescelte;

- Planimetria di progetto (scala 1:500) indicanf@incipali caratteristiche dell'opera con la
disposizione degli alberi e degli arbusti di nuawpianto ed esistenti, evidenziando il loro ingomb
a maturita, gli impianti (drenaggi, arredo, illurazione, ecc..), viabilta e percorsi, nonché elgimen
attigui all'area di intervento (utenze aeree ¢esminee, passi carrai, viabilita).

| progetti edilizi, infrastrutturali e in particala quelli interessanti il sottosuolo, dovranno esse

realizzati rispettando le alberature d’alto fustonché tutte le specie pregiate o tutelate dabsqonti

norme e da quelle relative al Piano Ambientale.

Art. 1.3.05 - Comparti assoggettati a strumento attativo preventivo - Interventi ammessi in

attesa di approvazione dello strumento attuativo

Nei comparti assoggettati all’obbligo di approvamadi uno strumento attuativo preventivo, in attesa

dell'approvazione di tale strumento gli interveatinsentiti, salvo diversa disposizione delle praésen

norme, sono quelli di:

- manutenzione ordinaria, straordinaria, nonché irderventi di risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia riferita alle sole opénterne e singole unita immobiliari con il mantaeinto
delle destinazioni d'uso in essere.

E’ fatto salvo quanto previsto, relativamente allezone di recupero del patrimonio edilizio

esistente, dall'art. 27, comma 4, della L. n. 45781 (parere CTR 58/04 punto 26)

Art. 1.3.06 - Zone di recupero del patrimonio edilzio esistente
| Piani di recupero di iniziativa pubblica e/o @ta (P.di R.), di cui al Tit. IV della legge 05/@878 n.
457 possono essere applicati solo nelle zone dpezo.

Le suddette zonejuando non gia indicato dal P.R.Gparere CTR 58/04 punto 2sjndividuabili sulla base
delle condizioni di degrado, per le quali si reragortuno il recupero del patrimonio edilizio ed
urbanistico esistente ai sensi della legge 05/081@ 457, possono essere individuate come tali dal
Consiglio Comunaleon le procedure previste dalle norme vigentiparere CTR 58/04 punto 26)

Art. 1.3.07 - Convenzioni speciali

L’Amministrazione Comunale puo ricorrere a convenzispeciali da definirsi specificatamente nei
contenuti e nella durata, per disciplinare la mzalzione delle opere di interesse pubblico predate
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P.R.G., di cui ai titoli successivi, nonché i raelatriteri di utilizzazione, qualora tali opere ngano
realizzate e gestite da soggetti diversi dall’Amisti@zione Comunale.

Art. 1.3.08 - Progetti speciali
1 - Sono quelli individuati dal P.A. (Art. 5) in gnto modalita di attuazione del piano medesimo e
valorizzazione del Parco.

2 - In particolare:

a) -Progetti integratidi cui all’art. 35 del P.A., tra i quali

a.l) -Villa Lugli a Treponti di Teole Porzione destinata ad attrezzature ricettiverdggstorazione
come servizi di supporto, di cui all'art. 4.5.0dlld presenti norme.

Il progetto, sulla base di uno studio di fattiilitdovra definirsi mediante accordi di programma o

forme simili ai sensi della legge n. 142/1990, nadp di coordinare la partecipazione dei diversi

soggetti, pubblici e privati, concorrenti, alfinelkbttenimento degli obiettivi generali del medasi

progetto.

b) - Progetti di intervento unitariali cui all'art. 36 del P.A. tra i quali:

b.1) -Complesso ricettivo-termatli Teolo e Torreglia, di cui all'art. 4.3.10 defleesenti norme.

b.2) - Laghi di Volti - di cui all’art. 4.2.04 dellpresenti norme.

Tali progetti dovranno essere preliminarmente d@gfida uno studio di fattibilita tecnico-economica

nonché di compatibilita ambientale e territoriale.

3 - Disposizioni generali per progetti specialipedfici — Al fine di potenziare la rete ecologieadi

contribuire al recupero ambientale, le aree ricaiderparticolare nell’ambito dei progetti d’attuane

previsti dal piano ambientale (Tit. IV) o, di conwecon I'Ente Parco e ’Amministrazione comunale,

proposte al suddetto scopo, dovranno rispettasedaenti indicazioni:

- per la costituzione dtorridoi ecologicidovranno presentare una fascia non coltivata deatn?
metri di larghezza (10 m. per parte nel caso di@oi lungo corsi d’'acqua in zona agricola) edioff
la possibilita di attraversamento del territorgyieolo senza soluzioni di continuita;

- lungo i corridoi dovranno essere mantenute otereaee di stazionamento quali boschi, macchie
alberate, piccole zone umide;

- negli ambiti di connessioneprevisti dal P.A. nonché recepiti dalle presentrnm®, valgono le
specifiche previsioni di tutela all’art. 2.2.07.

Art. 1.3.09 - Attivita di trasformazione del territorio e P.R.G. - Condizioni necessarie

1. Condizioni necessarie per le trasformazioni urb&oie ed edilizie La realizzazione di interventi
di trasformazione edilizia ed urbanistica puo essersentita esclusivamente nel verificarsi la
condizione di conformita del progetto al P.R.G.stdeazioni d'uso, indici urbanistici ed edilizi,tied
prescrizioni e vincoli previsti), e che il terresi@a servito dalle opere di urbanizzazione primaria.

Nel caso in cui tali opere non esistano od esistatm parzialmente;attuatore degli interventi dovra
provvedere all’esecuzione, o corrispondere al Cangh oneri relativi nel caso in cui ne sia
I'esecutore, secondo le norme e procedure in naateri

Nei casi previsti dal presente P.R.G., & inoltiehigsta I'approvazione dello strumento attuativo
preventivo in cui eventualmente sia contenutodiménto oggettdel titolo abilitativo .

- Opere di Urbanizzazione

a - Urbanizzazione primaria:

- Strade residenziali

- Spazi di sosta e di parcheggio pubblico;
- Reti fognanti ed impianti di depurazione;
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- Reti di distribuzione idrica;

- Reti di distribuzione energetica, gas e telefono;

- Pubblica illuminazione;

- Verde attrezzato;

- Impianti cimiteriali (art.26/bis della Legge r8/3990).

- Ogni altra opera pubblica o di uso pubblico per ollegamento e/o completamento funzionale
dell'insediamento ediliZiO.(parere CTR 58/04 punto 26)

b - Urbanizzazione secondaria:

- Asili nido e scuole materne;

- Scuole dell'obbligo;

- Chiese ed edifici per servizi religiosi;

- Centri civici, sociali, attrezzature culturalsanitarie;
- Delegazioni comunali;

- Mercati di quatrtiere;

- Impianti sportivi di quartiere;

- Aree verdi di quartiere.

- Ogni altra opera pubblica o di uso pubblico in rgporto funzionale con I'organizzazione urbanistica
Comp|eSSiva(parere CTR 58/04 punto 26)

CAPO 1.4 - ORGANIZZAZIONE E DISCIPLINA DEL TERRITOR 10 NELL’AMBITO DEL P.R.G.

Art.1.4.01 - Definizioni

- Zona- Per zona si intende una porzione di territordividuata dal Piano. Il Piano individua le zone
sia sulla base dei loro attributi e caratteri mgdci, che, prevalentemente, al fine di assegraasgteri
progettuali alle medesime porzioni di territorio.

L’insieme di tutte le zone individuate dal P.R.®stituisce una ripartizione del territorio rispetto
quale ogni punto del territorio ricadeuna sola zona.

Nella cartografia di piano le zone sono sempreneggntate con perimetrazioni continue.

- Comparto- Per Comparto, ai sensi degli artt.18 e 62 delR . 61/1985, s’intende una porzione di
territorio individuata dal Piano quale campo di laggzione di norme esclusivamente di carattere
procedurale, ossia norme riguardanti le modalit@tiiazione del piano medesimo.

- Comparto di attuazionerappresenta l'unita territoriale interessata da whwmento attuativo
preventivo. Qualora sia identificata dal P.R.G.diaete specifica perimetrazione, costituisce l'anit
territoriale minima da interessare con uno strumertiativo preventivo.

- Comparto edificatorioindividuata dal P.R.G. o da uno strumento attuagikeventivo con specifica
perimetrazione, costituisce l'unitd minima da atsu@on un intervento edilizia diretto, mediante un
progetto unitario. Ai Comparti edificatori si apgno le norme di cui allart. 23, della Legge n.
1150/1942 e successive modifiche e integrazioni.

Art. 1.4.02 - Organizzazione delle norme relativelke zone

Le norme di P.R.G. relative alle zone (Tit. 4) sawstruite ed articolate secondo una appropriata
combinazione dei seguenti elemenisi del territorio, potenzialita edificatoria, panaetri urbanistici

ed edilizi, tipi di intervent@ strumenti di attuazione.

Norme di carattere prescrittivo e gestionale patcaaggiungersi quando necessario.

Art. 1.4.03 - Prevalenza delle norme di tutela e mcolo sulle norme di zona

Ogni punto del territorio € sottoposto alle normezaha (Tit. 4) ed alle eventuali norme relative ai
vincoli ed alle tutele (Tit. 2), in cui il medesinpointo ricade.

Le norme di tutela prevalgono sulle norme di zona.
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Art. 1.4.04 - Suddivisione del territorio comunalen zone
Gli elaborati grafici del P.R.G, in base ai contepuogettuali del medesimo, suddividono il temrito
comunale in zone, secondo la seguente classificazio

ZONE D'URBANIZZAZIONE CONTROLLATA CONSOLIDATE O IN  FASE D'URBANIZZAZIONE
- Zone A storico-ambientali e Centro storico

- Zone Bl prevalentemente residenziale

- Zone B2 prevalentemente residenziale

- Zone B3 prevalentemente residenziale

- Zone B4 prevalentemente residenziale

Zone specificatamente artigianali o industriali

- Zone D1  produttive in essere

- ZoneDIL.A produttive attuate o in attuazion#asbase di piani urbanistici attuativi approvati

ZONE DI URBANIZZAZIONE CONTROLLATA -ZONE DINUOVA U RBANIZZAZIONE
- Zone C1 prevalentemente residenziale di nuolganizzazione e con preesistenze

- Zone C2 prevalentemente residenziale di nuolanizzazione

- Zone D2 produttive di nuova urbanizzazione

-Zona DT  termale

ZONE AGRICOLE ED AMBIENTALE

- Zone E1

- Zone E1 - Speciale

- Zone E1 - Riserva

- Zone E1 - Riserva Particolare

- Zone E1 - Emergenze architettoniche e paesisticbientali

- Zone E1 - Paesaggi agrari di specifico intergsssistico-ambientali
- Zone E2

- Zone E2 - Ambientali

- Zone E4 - Aggregati rurali

ZONE DI URBANIZZAZIONE CONTROLLATA DESTINATE A STAN DARD
Aree per servizi pubblici e di interesse pubbliesidenziale

- Aree per listruzione

- Aree per attrezzature di interesse comune

- Aree per attrezzature a parco, gioco e sport

- Aree di parcheggio

Aree per servizi alla produzione artigianale edusttiale

- Aree per attivita collettive e/o verde pubblico

- Aree di parcheggio

ZONE SPECIALI

- Zone F1 - per attivita sportive e ricreativevpte e per la pesca sportiva

- Zone F2 - per attrezzature ricettive: ricetspeciali, all’aperto e villaggi-albergo turistici
- Zone F3 - per attrezzature tecnologiche e seegnici di interesse generale

- Zone F4 - Zone cimiteriali

-Vp - Zone a verde privato

Art. 1.4.05 - Corrispondenza fra le zone del P.R.Gle zone territoriali omogenee e le zone desunte
da Piano Ambientale

Ai sensi dell'applicazione delle norme di leggeatiele allezone territoriali omogenedi cui all’Art.

17 della Legge n. 765/1967, all’art. 2 del D.M.LB_-Fh. 1444/1968 ed all’art. 24 della L.R. n. 618,98
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nonché sulla base delle zone e sottozone prevatartd 11 del Piano Ambientale, € definita la
seguente tabella di corrispondenza con le zoneRI(®, elencate al precedente articolo.

Zone P.R.G. Zone omogenee Zone omogenee Zone Piano Ambientale
D.M. n. 1444/1968 L.R. n. 61/1985
A A A Urbanizzazione Controllata
B1,B2,B3,B4 | B B Urbanizzazione Controllata
D1, D1.A B D Urbanizzazione Controllata
Cl C C1l Urbanizzazione Controllata
C2 C C2 Urbanizzazione Controllata
D2 D D Urbanizzazione Controllata
DT D D Urbanizzazione Controllata
El E E Protezione Agroforestale
E1Spc. E E Promozione Agricola
E1Ris. E E Riserva Naturale Orientata
E1R.Part. E E Riserva Naturale Integrale
E1E.arch. E E P.R.-P.A.—R.N.O. + E.arch.
E1P.agr. E E Protezione Agroforestale
E2 E E Promozione Agricola
E2Amb. E E Promozione Agricola
E4A.rur. E E Promozione Agricola
F1 F N.D.* N.D.*
F2 F
F3 F
F F

ND* non definite (in particolare il P.A. individusone speciali, senza specifica definizione nell’amb
della zonizzazione).

CAPO 1.5 - INDICI E PARAMETRI
Art. 1.5.01 - Indici e Parametri Urbanistici

1. Superficie territoriale (St)

Per superficie territoriale si intende la supeefi@omplessiva di un’area a destinazione di zona
omogenea, sulla quale il P.R.G. si attua medianteniento urbanistico preventivo; tale area é
comprensiva delle aree di pertinenza degli edifgtiperficie fondiaria), delle aree per opere di
urbanizzazione primaria (Sul) e secondaria (Su#)cime di eventuali aree di rispetto o destinate ad
opere di urbanizzazione generale.

Alla St si applica lindice di edificabilita terotiale (It) che determina la massima quantita di
edificazione ammissibile.

2. Superficie fondiaria (Sf)

Per superficie fondiaria si intende la superfidielarea a destinazione di zona omogenea sullequa
il P.R.G. si attua mediante intervento, successinteno all'intervento urbanistico preventivo.

Tale superficie & quella risultante dalla detragiaialla St, delle superfici per la realizzaziondede
opere di urbanizzazione primaria (Sul) e second8u), e di altre eventuali superfici di cui ahpu
precedente, coincide pertanto con quella di paraaalegli edifici esistenti e futuri.
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Nel caso di intervento edilizio diretto la supedidondiaria corrisponde a quella del lotto a cui
applicare l'indice di edificabilita fondiaria (If).

In caso di intervento edilizio diretto per nuovestrazioni e limitatamente agli usi per i quali sono
prescritte opere di urbanizzazione primaria, neliperficie fondiaria sono comprese anche tali dree
urbanizzazione.

3. Indice di edificabilita territoriale (It)
L’indice di edificabilita territoriale (volumetrigop rappresenta il rapporto massimo ammissibileltra
volume (VI) degli edifici e la superficie territate (St) ed & espresso in mc/mq.

4. Indice di edificabilita fondiaria (If)
L’indice di edificabilitd fondiaria (volumetricoyappresenta il rapporto massimo tra il volume (VI)
degli edifici e la superficie fondiaria (Sf) ed gpeesso in mc/mq.

5. Superficie per opere di urbanizzazione primésial)
Con superficie per opere di urbanizzazione primsiriatende un’area destinata alle opere all’&tQ4
delle presenti norme.

6. Superficie per opere di urbanizzazione secoad&i2)
Con superficie per opere di urbanizzazione sectmddrintende un’area destinata alle opere all’art.
1.2.04 delle presenti norme.

7. Superficie minima di intervento (Sm)
Per superficie minima di intervento si intende darminima richiesta al fine di poter attuare un
intervento edilizia diretto.

8. Carico urbanistico (Cu)

Per carico urbanistico si intende l'insieme di esize che un insediamento determina in relazioee all
opere di urbanizzazione primaria, secondaria ergéned in rapporto alla dotazione di parcheggi
privati.

Ai fini della determinazione della compatibilita ligedestinazioni d’'uso, il carico urbanistico viene
misurato facendo riferimento all'insieme degli stards per opere di urbanizzazione e per parcheggi
privati richiesti ed in base alle dimensioni edeadittivitd esistenti o previste nell'insediamento
medesimo.

9. Superficie coperta (SO)

Si intende la proiezione sul piano orizzontale me@lssimo ingombro delle parti edificate fuori terra,
delimitate dalle superfici verticali esterne o, assenza, dai piani verticali riferibili alle st
portanti.

Art. 1.5.02 - Potenzialita edificatoria (P.E.)

La potenzialita edificatoria di un’area o di untéoe la quantita massima di edificazione consentita
derivante dal rispetto di tutti i parametri urbaicised edilizi prescritti dalle presenti norme al d
regolamento edilizio.

Gli indici di edificabilita fondiaria (If) edificaltita territoriale (Ut) rappresentano la massima
potenzialita edificatoria dell’area o del lottopdirtinenza qualora siano rispettati tutti gli ghtairametri
urbanistici ed edilizi prescritti.

Tale potenzialita puo essere limitata o condiziardsll'esistenza di vincoli individuati dai grafidi
P.R.G. o dal contenuto delle presenti norme.
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Art.1.5.03 - Utilizzazione degli indici nelle unitadi intervento

In ogni zona territoriale omogenea (Z.T.0.) urbdimadice di edificabilitd previsto non puo essere
utilizzato al di sotto del 75%.

Nel caso di intervento che preveda demolizionecestruzione per singoli edifici in aree la cui
volumetria degli edifici esistenti determina indfondiari maggiori di quello previsto dalla Z.T.@.
appartenenza, salvo altre prescrizioni specifiafewipte dal presente pianonuovi edifici dovranno
conformarsi alle norme di zona, fatto salvo quantgrevisto dall’art. 3, commal, lett.d, del D.P.R.
n.380/2001(parere CTR 58/04 punto 26)

Nel calcolo della potenzialita edificatoria ammiple di un_lotto, sono da considerarsi tutte le
costruzioni ed ampliamengésistenti, con riferimento alle aree di_pertinenzaisultanti_dal titolo
abilitativo _originario (licenza, concessione, autarzazione, DIA, ecc.) e comungque senza
considerare frazionamenti e passaggi di proprieta \wwenuti successivamente all'adozione del
P.R.G.; i relativi_volumi_ vanno pertanto detratti dalla volumetria realizzabile in _base
all'applicazione dell'indice o della quantita compessiva prevista dalle presenti norme.

Per edificio esistente si intende quello regolart@mesmutorizzato, concesso o sanato ai sensi della
relativa legislazione vigente, nonché quello di sisi comprovabile la propria realizzazione in data
antecedente l'introduzion#ell'obbligo di un titolo abilitativo (licenza, concessione, autorizzazione,
DIA, eCC.).(parere CTR 58/04 punto 26)

Art. 1.5.04 - Territorio urbanizzato e centri abitati

I territorio urbanizzato e individuato dal perimeicontinuo comprendente tutte le aree edificate co
continuita ed i lotti interclusi.

| centri abitati sono costituiti dal territorio w@hizzato e dai nuovi insediamenti previsti dal B.R.
nell'ambito della zona di urbanizzazione contralaefinita ed individuata dal Piano Ambientale ai
sensi dell'art. 12 della L.R. n. 38/1989.

Art. 1.5.05 - Parametrie tipologie edilizie

| parametri edilizi stabiliti dalle presenti norme di attuazione sono definiti dall'art. 4 del
Regolamento Ed”iZiO.(parere CTR 58/04 punto 26)

Le tipologie edilizie indicate nel contesto dell@gcrizioni relative agli strumenti urbanisticiutivi
sono indicative e riferite alle seguenti definizion

- Isolata o unifamiliarecaratterizzata da una unita edilizia isolata ittolai pertinenza a uno o piu
piani.

- Bifamiliare: caratterizzata da due unita edilizie aggregate ammoesso ed ingresso indipendente o
comune, a uno o piu piani.

- Quadrifamiliare:caratterizzata da quattro unita edilizie aggregate al massimo due passi carrai, a
uno o piu piani.

- Edifici a Schiera:caratterizzata da unita edilizie ripetute ed aggte con piu piani fuori terra,
ingresso indipendente e verde privato.

- Edifici in linea, a cortina, a cortearatterizzata da un organismo edilizio compost@id alloggi o
unita immobiliari su piu piani e con sviluppo lohgiinale.

- Blocco: caratterizzato da organismi complessi isolatirzha polifunzionali.

1) Nelle zone residenziali, in caso di nuove costmizche prevedano un numero di alloggi superiore a
tre, nelle ristrutturazioni edilizie di edifici esenti che prevedano un numero di alloggi supeadre,

a prescindere dalla volumetria concedibile dall&.A. del P.R.G., la superficie utile abitabile deg|
alloggi non potra essere inferiore a mq. 45,00anelisura del 10% arrotondato all’unita superiore de
numero degli alloggi previsti; gli altri alloggi danno avere superficie utile abitabile non infezia
mqg. 58,00. In caso di nuove costruzioni o ristmahioni, come al precedente comma, inferiori a
quattro, gli alloggi dovranno avere superficieauaibitabile non inferiore a mq. 58,00.
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(1) (integrazione introdotta con variante parziale &datcon del.C.C. n.43 del 31.07.07, approvatadebnC.C.n. 66 del 21.12.07)

Art.1.5.06 - Obbligo di isolamento termico e modaia di calcolo delle volumetrie edilizie e dei
rapporti di copertura per il perseguimento di maggori livelli di coibentazione

1 - Gli interventi di restauro e risanamento cowmavo nonché quelli di ristrutturazione edilizia,
qualora comportino il rifacimento di almeno il 5G%i muri di tamponamento o del 50% dei solai di
sottotetto o di copertura o del 50% dei pavimehé msistono su spazi aperti, 0 ancora nei casuin
comportino un aumento di superficie vetrata deifled superiore al 5%, ai sensi dellan. 10/91 e
D.P.R. n.412/93 sentito il pareraella—Commissione—edilizidel responsabile del servizio, possono
essere assoggettati agli obblighi di isolamentmitay previsti dalla legislazione vigente.

Sono fatti salvi gli edifici tutelati, per i qualiovranno prevedersi esclusivamente specifiche goluz
compatibili.

2 - In recepimento della L.R. n. 21/1996, i tampueati perimetrali ed i muri perimetrali portanti,
nonché i tamponamenti orizzontali ed i solai dell®ve costruzioni di qualsiasi genere soggette alle
norme di risparmio energetica e, indistintameniéytti gli edifici residenziali che comportino sgs®ri
complessivi sia per elementi strutturali che savudisirali superiori a cm 30, non sono considenati
computi per la determinazione dei volumi e nei mppdi copertura, per la sola parte eccedente i cm
30 e fino ad un massimo di cm 25 per gli elemeettivali e di copertura, e di cm 15 per quelli
orizzontali intermedi, se il maggior spessore alfazato al miglioramento dei livelli di coibentanie
termica, acustica o di inerzia termica.

Tali disposizioni si applicano anche agli edifisistenti, fatti salvi quelli tutelati.

Inoltre i proprietari o gli aventi titolo alla prestazione di istanza per il rilasciotdblo abilitativo o
comunque aventi facolta, nelle altre forme consenti eseguire lavori interni o esterni sugli ailif
costruiti o modificati avvalendosi delle suddettspdsizioni, non potranno effettuare riduzioni degl
spessori complessivi, salvo I'applicazione integrdélle norme sul computo dei volumi e dei rapporti
di copertura e nel rispetto dei limiti fissati gathedesima legge.

CAPO 1.6 - USI DEL TERRITORIO

Art. 1.6.01 - Criteri generali relativi agli usi

Gli usi considerati sono individuati negli articauccessivi, con gli opportuni raggruppamenti, e
costituiscono le destinazioni d’'uso previste pedilerse zone individuate al Titolo IV. Per ognnao
puo essere indicata una percentuale (minima e magsi uno o piu usi, al fine di garantirne la
realizzazione.

Nella successiva descrizione vengono indicate meiéuni e gli spazi relativi fondamentali ai quali s
associano funzioni e spazi accessori e di serdittioenti ai medesimi usi fondamentali.

Art. 1.6.02 - Casistica generale degli usi del teitorio

Usi A - Funzione abitativa

al - Residenza permanente

sono comprese le abitazioni di nuclei famigliasgleso quelle di cui all'uso el) e relative penine
(cantine, autorimesse pertinenziali, spazi di 2ep\e tecnologici privati e condomini ali).

Possono inoltre essere compresi spazi per atfivitéessionali e lavoro domestico, per attivita non
nocive o moleste.

a2 - Residenza collettiva
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Sono compresi collegi, convitti, studentati, caseigbso, ospizi, conventi, seminari, e similarinco
relativi servizi ed attrezzature.

Usi B -Funzioni varie a carattere diffuso

bl - Sono incluse le attivita a carattere terziatigpiccola dimensione generalmente integrati nel
tessuto urbano esistente prevalentemente residereransediate in modo diffuso in organismi ediliz
non caratterizzati tipologicamente:

- uffici, studi professionali, ambulatori, direp@le di piccole dimensioni, artigianato di servieio
simili, non molesti e nocivi, attivita culturalipsiali e ricreative, e similari.
Tali usi dovranno comunque integrarsi all’'uso pipate di zona.
Tali usi possano occupare:

- fino al 20% del volume urbanistico relativo attb di riferimento, nelle sottozone a prevalenza
residenziali di completamento B e C1.
Per le zone A dovra essere verificata la compééhsbn la struttura edilizia nonché il contesto.

Usi C -Funzioni Terziariee di Servizio

cl - Attivita direzionali e complessi terziari

Sono inclusi in tale uso gli uffici di medie e gdardimensioni, sedi direzionali e di rappresentanza
generale, di enti, istituti ed imprese (pubbligrevati), attivita bancarie, finanziarie, assiciwvat centri

di ricerca e servizi di informatica, centri mediogntri di estetica e sportivi, nonché similari.

Fanno parte di tale uso anche gli spazi di suppegvizio e spazi tecnici relativi all'uso prinaip.

Per ciascun edificioe ammessa la presenzauda residenza per il titolare e/o il personale di cd&o
per un volume massimo di mc. 350 da ricavare médfno dell’edificio principale.

In applicazione della L.R. n. 37/1999 le attivitaranerciali, ai fini urbanistici, sono classificateme segue:

c2 - Esercizi di vicinato (Attivita commerciali déttaglio di piccole dimensioni)

Sono inclusi in tale uso le attivita di vendita obé i relativi spazi di servizio, tecnici di magexzed
esposizione.

Tali attivitd non devono superare il limite massidiong. 150 (sup.vendita).

c3 - Medie strutture commerciali

Sono compresi in tale uso le attivita di venditeslusa i centri commerciali, nonché i relativi spdiz
servizio, tecnici, di magazzino ed esposizione.

Tale uso comprende le attivita che prevedono steitomprese tra i mg.150 ed i mq.1.500 (sup.vapdit
Si articola in due categorie determinate dalla disiene:

1) una categoria inclusa tra i mqg. 150 e mq. 1.000

2) una categoria inclusa tra i mqg. 1.000 e mq.1.500

Per tale uso sono inoltre fatte salve tutte leriltelimitazioni introdotte dalla disciplina comate in
materia (Criteri per il rilascio di autorizzazioamministrative per I'apertura di medie strutture di
vendita), nonché ogni altra previsione di zona.

c4 - Grandi strutture commerciali

Sono comprese in tale uso le attivita di venditalusa i centri commerciali, nonché i relativi spdiz
servizio, tecnici, di magazzino ed esposizione.

Tale uso comprende le attivita che prevedono steitbltre i mg.1.500 (sup.vendita).

Attivita alberghiere, turistiche e comunque pesalggiorno temporaneo
c5 - Attrezzature ricettive alberghiere di tipontaite
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Sono inclusi in tale uso quelle tipologie di ingedento che prevedono, oltre agli spazi relativi
all'attivita alberghiera anche quelli finalizzatleacure termali: piscine, palestre, spazi per d¢armali
mediche ed estetiche, opere specifiche, tecnidlegrdizio e supporto all’attivita termale primaria

Per ciascuna attrezzaturaé ammessa la presenzauda residenza per fitolare e/o il personale di
custodia per un volume massimo di mc. 600, nonchésidabitativi per personale addetto all’attivita
entro o _stesso limite volumetrico solo se strettamente indispensabile e comunqgue efimiti di
zona.

c6 - Attrezzature ricettive alberghiere

Sono inclusi in tale uso: alberghi, pensioni, motedtelli, residence e similari. Possano inoltre
comprendere sale per convegni, spazi di ritrova@tedzzature sportive e ricreative complementari.
Come previstalalla L.R. n. 33/2002parere cTr 58/04 punto 26elativa alla disciplina e classificazione delle
strutture ricettive alberghiere.

C7 -Attrezzature per campeggio

Sono inclusi in tale uso gli spazi di sosta e sogm dei turisti in particolare di quelli provvisti
mezzo autonomo per il pernottamento. Sono complesipazi di servizio, commerciali e di ristoro
connessi all’attivita primaria.

Possono comprendere attrezzature sportive e liesaamplementari.

Per ciascuna attrezzaturaé ammessa la presenzauda residenza per il titolare e/o il personale di
custodia per un volume massimo di mc. 300, dazzaisi, prioritariamente, all’interno di edifici pe
attivita complementari o edifici preesistenti daugerare.

c8 - Attrezzature per campeqgio e villagqgi-albetgastici (L.R. n. 33/2002)parere CTR 58/04 punto 26)

Sono inclusi in tale uso gli spazi per soggiornd teisti, realizzati in strutture fisse per il
pernottamento. Sona compresi gli spazi di serviezmmmerciali e di ristoro connessi all'attivita
primaria. Possono comprendere attrezzature spa@tigreative complementari.

Per ciascuna attrezzaturaeé ammessa la presenzaudia residenza per il titolare e/o il personale di
custodia per un volume massimo di mc. 300, dazzaisi, dovranno prioritariamente, essere ricavate
all'interno di edifici preesistenti da recuperare.

c9 - Esercizi pubblici

Sono inclusi in tale uso le attivita ricettive minai somministrazione di alimenti e/o bevande:
ristoranti, trattorie, bar, osterie, pub e saleitddovo, con esclusione di attivitd ad alto impadizustico

e concorso di pubblico (discoteche).

Fanno parte dell'uso gli spazi per il pubblico ne@guelli di servizio, tecnici e di magazzino.

c10 - Commercio al dettaglio ambulante su aree Iptii#be in mercati rionali
Comprende le attivita svolte ai sensi della L. 281991 n. 112, art. 1, comma 2) lett. a) e b) erocar.

cl1 - Artigianato di servizio minore

Sono incluse in tale uso le attivita di tipo adigile che non esplicano funzioni produttive vere e
proprie ma sono rivolte alla persona, alla casa,redenerale alle attivita urbane, nonché agli
automezzi (esclusa l'artigianato di servizio alt@y ove non rientrino nel precedente comma (Usi va

di tipo diffusivo) per dimensione.

Nell’'uso principale sono compresi i relativi uffigpazi di supporto, di magazzino, di serviziocnig.

c12 - Artigianato di servizio agli automezzi (estlquelli gia ricompresi nel comma precedente)
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Comprende le attivita di assistenza e riparazi@gh @utomezzi ed attivita di soccorso stradale.

c13 - Stazioni di servizio e distribuzione carbtiran

Sono incluse in tale uso, nel rispetto delle speedf norme di legge, le attrezzature ed i servizi d
distribuzione del carburante, di assistenza autdistia e di lavaggio, pubblici esercizi, piccole
attivita commerciali limitate all’'utenza automobtica, i relativi spazi tecnici e servizi di risbor

Valgono in ogni caso le definizioni di cui all'art.3 della Legge Regionale 23 ottobre 2003, n. 23.
(parere CTR 58/04 punto 26)

c14 - Magazzini, depositi, attivita commercialiialjrosso
Comprende edifici, strutture tecnologiche ed argibie allo stoccaggio temporaneo di merci e ad
attivita di commercio all’ingrosso.

Usi D - Funzioni produttive

d1 - Attivita industriali produttive di tipo manifariero

Sono inclusi in tale uso: edifici, strutture teagithe e le aree adibite alle esigenze di un psmces
produttivo, nonché quelle adibite ad attivita tarig interne allimpresa, complementari al processo
produttivo (attivita di ricerca, progettazione eesmentazione, confezionamento, esposizione,
commercializzazione, assistenza tecnica alla diaht

Comprende le attivita di trasporto e di corrier,altivita di produzione e trasformazione di fonti
energetiche, nonché i parcheggi.

Nell’'uso principale sono compresi i relativi uffigpazi di supporto e riunione di magazzino, dvige,
mense e spazi tecnici. E’ inoltre ammessa, per ageinda, la presenza di un alloggio di custodia no
superiore a mc. 500 da ricavarsi allinterno ddliffieio principale o in aderenza ad esso,da
computarsi all'interno delle superfici/volumi complessivamente ammesSparere CTR 58/04 punto 26)

d2 - Attivita Artigianali di produzione e laboraiali

Sono incluse in tale uso le attivita di tipo adigg@le che esplicano funzioni produttive vere e peop
laboratori, officine nonché attivita connesse qudfici, spazi di supporto e riunione, di magazzidi
servizio, mense e spazi tecnici coperti e scogaticheggi.

d2.1 - Nei casi in cui siano collocate in contestiani specializzati (zone produttive industriaé),
ammessa, la presenza di un alloggio di custodia superiore a mc. 500 da ricavarsi nell'interno
dell’edificio principale, e da computarsi all'inter delle superfici/volumi complessivamente ammessi.

d2.2 - Nei casi in cui comprenda attivitd prodwdtieollocate in contesti urbani misti o a carattere

residenziale, tale uso deve garantire i requisitbdnhpatibilita come segue:

- assenza di rischi industriali di incendio o sdopghe possano coinvolgere il contesto;

- assenza di movimento di sostanze pericolose;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP.C M 01.03.1991 -Tab.2, aree Il (miste);

- assenza di produzione di rifiuti tossici 0 nogivi

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entrdi gtandards definiti dall’ente gestore della rete
fognante;

- emissioni in atmosfera di aeriformi conformi all@rme vigenti e che non costituiscano
disturbo alla popolazione;

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile aordpacita delle reti tecnologiche esistenti.

Sono comungue escluse dal presente uso e ricommaisso precedente d1, tutte le attivita insailubr

di prima classe di cui all'art. 216 del TU. deléggi sanitarie n. 1265/1934 e successive modifezhe
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integrazioni.Si applicano inoltre le disposizioni di cui all'art 41 delle N.T.A. al P.T.R.C.(arere CTR
58/04 punto 26)

d3 - Attivita Artigianali di servizio

Sono incluse in tale uso le attivita di tipo awigile che non esplicano funzioni produttive vere e
proprie e sono collocate in contesti urbani spexzati (zone produttive industriali).

E’ inoltre ammessa, per ogni azienda, la presenaa dlloggio di custodia non superiore a mc. 580 d
ricavarsi nell’interno dell’edificio principaleg da computarsi all'interno delle superfici/volumi
complessivamente ammesSparere CTR 58/04 punto 26)

d4 - Allevamenti zootecnici di tipo industriale

Tale uso comprende attivita zootecniche di magdimrensioni delle precedenti (animali da pelliccia,
bovini, equini, suini, pennuti, ecc...) non conmealia produzione aziendale agricola. Sono compresi
nell'uso anche gli edifici di servizio, depositifiai.

Si applicano in ogni caso le definizioni di cui all L.R. n.24/85 e alla D.G.R. n. 7949/198@arere CTR
58/04 punto 26)

Usi E -Funzioni Agricole

el - Residenza dell'imprenditore agricolo a titplincipale e relative pertinenze (cantine, autogsee
pertinenziali, centrali termiche).

e2 - Aree a carattere agricolo: coltivazioni agecarticole, floricole, allevamento aziendale (asato
all'attivita agricola), silvicoltura e pascolo, igita di vinificaziane, ecc....

e3 - Edifici di servizio, aziendali 0 interaziend@nnessi rustici)

Sono inclusi in tale uso: depositi di attrezzi erditeriali connessi con I'esercizio dell’attivitgracola,
rimesse per macchine agricole e similari, al séywlz aziende singole od associate. Comprende anche
piccoli ricoveri per allevamento zootecnico.

e4 - Serre con strutture fisse o non, per florimalte orticoltura intensive di tipo aziendale.

e5 - Allevamenti zootecnici di tipo aziendale ecenaiziendale
Tale uso comprende attivita zootecniche connesgel’atilizzazione del suolo agricolo e svolte da
imprenditori agricoli, comprensive dei relativi fairati di servizio.

e6 - Impianti per la prima lavorazione e consemagidei prodotti agricoli e zootecnici.

Annessi ad aziende o consorzi di aziende che daweomprevalentemente prodotti propri, centri
aziendali di servizio alle aziende agricole perstoccaggio e la commercializzazione dei prodotti
agricoli e le relative strutture complementari.

e7 - Impianti tecnici al servizio delle aziendee? w@rritorio agricolo

Sono inclusi in tale uso le strutture per impiaetnici e tecnologici quali: rimesse ed officiner pe
macchine agricole e similari, silos, serbatoi, dgponon appartenenti ad una specifica azienda
agricola.

e8 - Infrastrutture tecniche e di difesa del swotiel’ambiente
Sono inclusi in tale uso: strade aziendali e irdieradali, elettrodotti e altre opere tecnologichete,
opere irrigue, ecc...
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Tali usi sono ammessi nel rispetto dei limiti, \hce divieti, come da normativa locale in materia
(P.A)), recepita integralmente nel presente Piano

e9 - Attivita agrituristica
Cosi come definita dalla legislazione in mateiiajthtamente, per gli usi di tipo abitativo e rived,
agli edifici esistenti sul fondo con caratterisgdiinzionali e compatibili a tali usi.

Per tutte le funzioni del punto “e” si applicano inogni caso le definizioni di cui alla L.R. n. 24/85
alla D.G.R. n. 7949/1989, alla L.R. n. 9/97, e akeBolamento regionale 12 settembre 1997 n. 2, che
prevalgono in caso di contrasto con le definiziorsopra enunciate (parere CTR 58/04 punto 26)

Usi F -Funzioni pubbliche e private di interesse comune

f1 - Attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatutirali

Sono inclusi in tale uso: musei, biblioteche, ciaeneatri, locali per lo spettacolo, locali da ball
discoteche, sale di ritrovo, centri culturali, sddassociazioni culturali, ricreative e per il fearibero,
guesti ultimi ove non rientrino nel precedente ca(fsi vari di tipo diffusivo”).

Nell'uso principale sono compresi i relativi spdzsupporto, di servizio e tecnici.

f2 - Sedi Istituzionali ed Amministrative
Sono inclusi in tale uso: le sedi per la pubblicamanistrazione (comunale, provinciale, regionale,
statale) e di rappresentanza istituzionale, nogciedle politiche, sindacali e di categoria.

f3 - Servizi per l'istruzione dell’'obbligo

Sono inclusi in tale uso: asili nido, scuole mageed i cicli dell'istruzione fino all’'obbligo (eleemtari,
medie inferiori, scuole speciali, pubbliche o ptevéegalmente riconosciute), nonché i relativi $gaz
attrezzature, servizi sportivi, culturali e ricigaprevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

f4 - Servizi per l'istruzione non dell’'obbligo

Comprende le scuole, pubbliche e private, supeaibabbligo, i centri di formazione professionale,
sedi universitarie e per la formazione post-univans, gli enti ed i centri di ricerca connessi@n con
I'istruzione universitaria.

f5 - Servizi Religiosi

Sono inclusi in tale uso: edifici per il culto egeve parrocchiali, istituti religiosi, educativi ed
assistenziali, nonché attrezzature complementaii gpazi per attivita culturali, ricreative e spee,
integrate con le finalita religiose.

f6 - Attrezzature sanitarie ed ospedaliere
Sono inclusi in tale uso: ospedali e cliniche, cdseura, ambulatori, ivi le funzioni ricettive e i
pubblici esercizi direttamente integrati in esse.

f7 - Attrezzature sociosanitarie ed assistenzeignziani
Residenze, centri medici e relativi servizi.

f8 - Attrezzature per lo sport ed il tempo libero

Sono inclusi in tale uso: palestre, coperture fisBe smontabili per ogni tipo di impianto sportivo,
palazzetti dello sport, piscine coperte e attregeascoperte corrispondenti ai campi, vasche, pedan
piste per la pratica sportiva all’'aperto, con ateli spazi di servizio e tecnici, nonché eventéaesterie.
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f9 - Verde pubblico attrezzato

Sono incluse in tale uso aree di uso pubblico migte con specie vegetali (prative, arbustive, @ al
fusto, ecc..) funzionali alla ricreazione e ripog@ioco libero, di rigenerazione della qualitdl@eia,

di mitigazione dei rumori ed agenti inquinanti asfesici e finalizzate alla creazione di paesaggi
naturali alternativi alle masse edificate (giardparchi, aree a verde ambientale, impianti percese
sportivo scoperto). Sono compresi, inoltre: pericpesionali e ciclabili, spiazzi non recintati pér i
gioco, elementi arredo e di servizio (fontane, pergchioschi, gazebi, servizi igienici, parterec..).
Non comprendono le aree a verde di arredo stradale.

f10 - Attivita di Parcheggio

Comprende i parcheggi privati non pertinenzialinctee le attivita economiche ai fini di lucro
consistenti nell'offerta, a pagamento ed a temputdto, di spazi parcheggio per veicoli, associata
eventualmente ad altri servizi complementari: adistdavaggio e similari.

Usi G -Funzioni speciali

Infrastrutturazione tecnologica. Sono incluse ile taso le strutture tecnologiche ed impianti per la
gestione dell’ambiente e I'attrezzamento del teriat

Si articola nei seguenti sottotipi:

gl - Reti tecnologiche e relativi impianti

Comprendono insediamenti ed impianti connessililuppo ed alla gestione delle reti tecnologiche e
dei servizi tecnologici urbani e produttivi: ceritrdi trasformazione, di decompressione, pompaggio,
impianti di adduzione, distribuzione e smaltimentopianti per la regolazione delle acque, impianti
relativi alle reti di distribuzione del gas, acqemergia elettrica, fognature e telefoni. Tali ssho
ammessi nel rispetto dei limiti, vincoli e divieipme da normativa locale in materia (PA.), reeepit
integralmente nel presente Piano.

g2 - Impianti per 'ambiente

Comprendono: sistemi ed impianti per il trattamesngmaltimento dei rifiuti solidi, nonché impiadii
depurazione.

Tali usi sono ammessi nel rispetto dei limiti, \hce divieti, come da normativa locale in materia
(P.A)), recepita integralmente nel presente Piano

Infrastrutturazione per la mobilita. Si articold seguenti sottotipi:

g3 - Attrezzature per la mobilita meccanizzata.

Comprendono le sedi viarie destinate alla circolazidei veicoli pubblici e privati, gli spazi dida,
nonché eventuali spazi destinati al trasporto gabbh sede propria. In tale uso si intendono caspr
gli spazi a verde e gli elementi di arredo urbano.

g4 -Attrezzature per la mobilita pedonale e cid&abi
Comprendono: i marciapiedi, portici, gallerie, @azpercorsi pedonali e ciclabili in sede propria.

g5 - Parcheqggi pubblici in sede propria

Comprendono autorimesse, autosilos ed aree adigii@ cheggio dei veicoli quando costituiscono una
funzione autonoma e sono di uso pubblico.

Non sono compresi tutte le tipologie di parcheggie costituiscono pertinenza di altre funzioni.

g6 - Attrezzature cimiteriali
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Sono inclusi in tale uso, gli edifici, le struttutecnologiche ed are per la tumulazione, inumazione
cremazione ed il culto dei defunti nonché per vigereligiosi e civili connessi.

g7 - Opere per la tutela idrogeologica
Sono inclusi in tale uso: manufatti e sistemazidel suolo e dei corpi idrici finalizzate alla tugel
idrogeologica.

g8 - Mercati ambulanti, fiere e feste temporanpettacoli viaggianti.

Usi H - Funzioni Ambientali

hl - Attivita forestale e gestione del territormlmare e montano
Comprende tutte le attivita, nonché le strutturanesse di servizio, svolte a tutela del patrimonio
forestale e della gestione del territorio collinarmontano svolte dai soggetti competenti.

h2 - Attivita a carattere naturalistico

Comprende le attivita che non richiedono alcunattstra ne fissa 0 mobile prevalentemente connessa
alla fruizione dell’ambiente: osservazione sciécdifed amatoriale, contemplazione, escursionismo a
piedi, a cavallo, in bicicletta, purché compatiltten lo stato dei luoghi.

CAPO 1.7- STANDARDS URBANISTICI

Art.1.7.01 - Standard residenziale per abitante
Il P.R.G. assume lo standard convenzionale di ®@.dl volume per abitante.

Art.1.7.02 - Quantita minime di aree nella formazime di nuovi insediamenti o completamenti

a) Insediamenti a carattere residenziale ai sexiéad. 25 della L.R. n. 61/1985:

- mqg. 3,505,00 per ciascurabitanteteoricoparere CTR 58/04 punto 2dnsediabile da destinare a parcheggio
pubblico, secondo quanto previsto dal citato art. 2 della L.R. n.61/85 per le diverse z.t.o0., e fatte
salve quantita superiori eventualmente stabilite dée (parere cTR 58/04 punto 20rme di zona e/o indicate
nelle tavole di piano;

- mg. 15,00per ciascunabitanteteorico(parere CTR 58/04 punto 24nsediabile da destinare ad aree per spazi
pubblici a verde, a parco e/o attrezzati, nonchélpgoco e lo sport, fatte salvguantita superiori
eventualmente stabilite dallgparere cTr 58/04 punto 280rme di zona e/o indicate nelle tavole di piano.

- mqg. 20.00 per ciascun abitante turistico insediale (o per vano) da destinare ad aree per spazi
pubblici a verde, a parco e/o attrezzati, nonché pel gioco e per lo sport, fatte salve quantita

superiori eventualmente stabilite dalle norme di zoa e/o indicate nelle tavole di pianogarere cTR
58/04 punto 26)

Oltre alle suddette aree, nelle aree di nuova faion@ dovranno essere previsti mg. 3,00/abitante
teorico (parere CTR 58/04 punto 2énSediabiledi aree aggiuntive per il parco e il gioco in appeamenti di
almeno 1000 mq per il gioco e in viali alberati peil parco. (parere CTR 58/04 punto 26)

La monetizzazione degli standars € ammessa solo gasi e alle condizioni previste dagli artt. 25-

26 dalla L.R. n. 61/85(parere CTR 58/04 punto 26)

Qualora la dimensione dello strumento urbanisttteesivo preventivo non consenta la realizzazione d
tali superfici minime, gli oneri corrispondenti d@o essere monetizzati, al fine di permettere al
Comune di individuare e realizzare i corrispondsptzi in quelli previsti dal P.R.G.

b) Insediamenti a carattere produttivo industredeartigianale ai sensi dell’art. 25 della L.R6h/1985:
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- Zone di espansione (D2)0% della superficie territoriale da destinareaecpeggi e a verde.

Tali superfici sono cosi da ripartirsi: il 10% ipeye di urbanizzazione primaria, il 10% in opere di
urbanizzazione secondaria

- Zone di completamento (D1)0% della superficie territoriale da destinareaecpeggi e a verde.

Tali superfici sono cosi da ripartirsi il 5% in opedi urbanizzazione primaria, il 5% in opere di
urbanizzazione secondaria.

La percentuale relativa alle opere di urbanizzazieecondaria puo essere ridotta fino al 4% nela zo

di espansione e fino al 2% nelle zone di completamenediante convenzione in cui il Comune fara
monetizzare il corrispettivo derivante dalla riduze di superficie.

¢) Insediamenti a carattere direzionaleoenmerciale (parere cTR 58/04 punto 2€ ricettivo-turistico ai sensi
dell’art. 25 della L.R. n. 61/85:

- Zone di espansion& mg/mq di superficie lorda da destinageservizi, di cui almeno meta a

parcheggio; (parere CTR 58/04 punto 26)

- Zone di completament®,8 mg/mq di superficie lorda da destinareervizi, di cui almeno la meta
pal’CheggiO;(parere CTR 58/04 punto 26)

Sono fatte salve le dotazioni minime previste dal BRT per le attivita ricettive da questo

disciplinate;

Per le aree con destinazione turistico-residenziatgi standard urbanistici sono quelli residenziali,

calcolati sulla base di quanto previsto dall'art. 2 della L.R. n.61/85 (60 mc/ab);

Per gli insediamenti turistici e commerciali i rapporti relativi ai parcheggi possono essere
conseguiti, entro il limite del 50%, anche medianteeperimento in loco di aree private con
vincolo di destinazione d’'uso a parcheggiarere CTR 58/04 punto 26)

e) Per la dotazione minima di parcheggi pertindnpavati, vale quanto riportato all’art. 3.2.0&d e
comunque fissata in 1 mg/10 mc. di costruzione.

Art. 1.7.03 - Criteri generali per la cessione di e per opere di urbanizzazione (Quantita)

In tutti i casi di nuovo intervento devono esseealizzati e ceduti gratuitamente al Comune,
vincolate ad uso pubblic@arere cTr 58/04 punto 36j€ quantitd minime di aree attrezzate a parcloedgi
urbanizzazione primariamentre, per le superfici a servizio delle opere diurbanizzazione
secondaria puo essere fatto riferimento, salva divea indicazione del P.R.G., alle opere esistenti o
da realizzare anche in zone funzionalmente contiguequando ci0 sia consentito dal
dimensionamento dello strumento urbanistico generat in quest'ultima ipotesi € ammessa la
monetizzazione.

Relativamente alla ristrutturazione urbanistica di insediamenti esistenti, si devono mantenere
ferme almeno le superfici libere esistenti; in patitolare, i parcheggi sono ricavabili, anche con
vincolo convenzionale di uso pubblico, nel sottoslao all'interno degli edifici. (parere CTR 58/04 punto 26)

Qualora le tavole di P.R.G. individuino allinterndei comparti di attuazione aree destinate a
parcheggi, a verde, o a servizi pubblici, con esohe delle sedi viarie, in misura complessivamente
superiore agli standards fissati, le convenziowiode prevedere la cessione al Comune anche di tali
aree eccedenti, mentre gli oneri per la sistemazezhattrezzamento per gli usi pubblici previstica
carico del Comune.

Rimangono a carico del privato anche tutte queittemazioni a verde ambientale nonché di
mitigazione degli insediamenti previsti.

Le aree cedute ad uso pubblico ai sensi del presetitolo e secondo le quantita previste, assurfeono
normativa delle zone specifiche relative agli stadd, secondo le modalita di cui al Capo 4.4. Aliee
urbanizzazione controllata destinate a standards.
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Art. 1.7.04 - Criteri generali per la cessione diee per opere di urbanizzazione ( Caratteri)

Le quantitadi verde e parcheggiparere CTR 58/04 punto 26la cedere ai sensi dell’articolo precedente sono
computate, ai fini della verifica delle dotazioni nmimeparere CTR 58/04 punto 26)al netto di strade,
marciapiedi, aiuole stradali ed aree occupate dmneaelettriche o da altre opere o impianti di
urbanizzazione primaria fuori terra.

Le aree per parcheggi pubblici sono da considecarsiprensive delle corsie di servizio e del verde d
arredo. Tali parcheggi dovranno di norma esset&zaesi secondo i caratteri e requisiti di cui ait.
3.2.03.

Le aree a verde, parco, gioco, ecc.., devono ess&tiemate con manto erboso, essenze arbustive
secondo le modalita previste dal R.E., nonché twazaature per la fruizione, la ricreazione, bap

ed il riposo, possono comprendere percorsi peder@tlabili che percorrono le aree a verde.

Non sono computabili tra le aree al comma precedarite le aree di corredo stradale come aiuole ed
alberature stradali, nonché quelle di mitigazioeglidimpatti visivi e/0 ambientali, se non spedtico
inclusi negli ambiti assoggettati a strumento atvogoreventivo. casi come definito nelle tavoleg@ino.

Art. 1.7.5 - Standard relativi ai cambi di destinazone d’'uso
| cambi di destinazione d’'uso, quando ammessi, cotapo cessione o monetizzazione dello standard
di parcheggio e di verde con il soddisfacimentdideédra dotazione prevista per il nuovo uso.

Se per I'uso in essere fosse gia stata realizzetglgta una quota di aree per standard in sedénad p
insediamento, successivamente, al momento del cadfso, la quantita di aree per standard richiesta
sara pari alla differenza fra quanto gia realizaateduto e quanto prescritto in relazione al numm

Non € ammessa monetizzazione nei seguenti casi:
- nei comparti soggetti a progetto unitario, a pdimecupero, o in piani attuativi gia convenzitina
- nei casi di cambi d’'uso verso gli usi del grugpBunzioni Terziarie e di Servizio.

Sono fatte salve tutte le disposizioni di leggeioreale e regionale vigente in materia.

TITOLO 2 - VINCOLI E TUTELE

CAPO 2.1 - VINCOLI E TUTELE DERIVANTI DA NORME DI C ARATTERE NAZIONALE

Art. 2.1.01 - Vincolo di rispetto stradale e distame minime dal confine

1 - 1l vincolo di rispetto stradale identifica fasobbligatorie inedificabili e continue relativéeastrade
pubbliche esterne al territorio urbanizzato. Taside sono indicate nelle tavole di P.R.G., in paldre
qguella di Progetto (Tav.13.1). La loro profonditapartire dal confine stradale, & da intendersi non
inferiore a quella stabilita dal Nuovo Codice deirada in rapporto alla classificazione della rete
stradale riportata all’art.3.1.01fatte salve diverse classificazioni delle strade drispettiva
competenza da parte degli Enti proprietari diversidal Comune. Tali fasce operano altresi (anche
laddove diversamente indicato dalle tavole di P.R.} nelle aree di nuova urbanizzazione. In
corrispondenza degli incroci e delle curve, le fascdi rispetto sono da individuarsi secondo

guanto stabilito dal Nuovo Codice della Strada e daelativo Regolamento di attuazioneparere cTR
58/04 punto 26)
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2 - Applicazione dei parametri urbanistieiTale vincolo, non esclude la possibilita di corgpe le
relative superfici ai fini dell'applicazione deif@anetri urbanistico-edilizi delle zone finitime (A27
della L.R. n. 61/1985).

3 - Destinazioni d’'uso ammesse in zona extraurbaba fasce di rispetto stradale in zone non urbane
sono destinate alla tutela della viabilita, nonai@mpliamento di quelle esistenti o alla realzioae

di nuove strade o corsie di servizio, percorsi padice ciclabili, piantumazioni e sistemazione adeg
conservazione dello stato di natura, elementiichr e barriere antirumore.

Oltre agli usi esistenti sono consentiti quellierifi alle reti tecnologiche e relativi impianti ed
generale gli usi riferiti alla infrastrutturaziomper la mobilita, nonché la distribuzione di carmiea
fatte salve specifiche norme di zona.

4 - Destinazioni d’'uso ammesse in zona urban& fasce di rispetto stradale in zone urbanepdoa
previste, possono essere destinate a verde pupbdicae privato, verde di arredo, parcheggi pubblic
privati.

5 - Tipi di intervento ammessiNelle fasce di rispetto stradale sono conserggguenti interventi:

- la costruzione di impianti per la distribuziogiecarburante;

- in particolare per le zone extraurbane, fatwisgli edifici oggetto di tutela nonché ogni altimite di
zona, sugli edifici esistenti sono ammessi intetiveli: Manutenzione ordinaria e straordinaria,
Restauro e Risanamento conservativo, Ristruttomazedilizia e Demolizione.

Sono inoltre consentiti gli interventi in applicage dell’art. 7 della L.R. n. 24/1985, sempre iraitl

delle norme di zona.

Nelle fasce di rispetto stradale valgono in gerel@ainorme ai sensi dell’art. 27 della L.R. n. ®B3,
dell'art.7 della L.R. n. 24/1985 e del Regolametit®olizia Urbana.

Per la realizzazione di recinzioni e I'impiantoaliberature e siepi valgono le fasce di rispettadstie
come disposto dal Nuovo Codice della Strada e gomRmento di attuazione.

Art. 2.1.02 - Vincolo idrogeologico

1 - Il vincolo idrogeologico, in applicazione delRL. 30/12/1923 n.3267, del R.D. 15/05/1926 n.1126

ed della delibera C.C.I.A. del 05/09/1961 relatatBambito da sottoporsi a vincolo idrogeologico,

nonché ai sensi dell’art. 27 della L.R. n. 61/1,98&ntifica quelle parti di territorio particolarmiena

rischio di instabilita e di dissesto idrogeologiper le quali valgono le norme nazionali e regioimal

materia.

Tale perimetrazione é riportata nella tavola Inbltre I'ambito individuato € stato oggetto di sifiec

approfondimenti nella fase relativa all'indaginepgica.

Conseguentemente sono state identificate arediaqgbare rischio di instabilita:

- ad ovest del centro di Luvigliano, sul versanierdale del M. Pirio su cui transita la via Patlin

- sul versante orientale del M. Brusa e M. Sengiartorrispondenza della via Malterreno;

- sul versante meridionale del M. Rina in una fagarallela piu a valle del tracciato della via&in

- sul versante settentrionale del M. Rua, tra \agbigeri e via Roccolo;

- a sud di Torreglia alta in localita Vallorto;

nonché quella interessata da fenomeni attivi dsieree conseguenti a periodi di piovosita eccezmnal
definita dal tracciato torrentizio relativo al @aMalo (M. Rua).

2 - Tipi di intervento ammessiGli interventi consentiti dovranno essere conipitton i caratteri e le

condizioni climatiche ed ecologiche nonché di aosdlla stabilita del suolo dalla sistemazione
idrogeologica dei versanti.
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In particolare:

a - Le zone soggette a dissesto idrogeologico soedificabili ed e pertanto vietata ogni
trasformazione urbanistica ed edilizia, fatte sajuelle relative alla difesa ed al consolidamergb d
suolo e sottosuolo. Inoltre ogni eventuale intetvesdificatorio ed infrastrutturale deve esseraeote
con quanto definito nella carta delle penalitdraigdificatori (Tav. 10.9) ai sensi dell'art. 2&IdP.A..

b - In tutte le aree instabili ogni intervento dhleeri 'assetto geopedologico e I'assetto dei fiedd
subordinato a preventivo studio geologico e geatecdi difesa ambientale e di valorizzazione del
paesaggio.

Ne consegue il controllo e la limitazione secondadémpatibilita dell’area, anche delle modalita e

delle pratiche tecnico-agricole, agronomiche euralt:

- il divieto di instaurare nelle zone instabili ordmenti colturali pregiudicanti I'equilibrio delle
medesime (escludendo arature e scassi profongiupiieanti 0 messa a coltura di terreni in frana o
franosi e di crinale soggetti ad erosione) e divil coltivazione delle fasce spondali lungo tatre
fossi, canali, ecc.;

- 'obbligo di manutenzioni permanenti da partelalgiroprieta di tutte le opere di canalizzazione,
scolo, fosse, tombini di attraversamento;

- 'obbligo di realizzazione e di manutenzioni pamanti da parte della proprieta di tutte le operel@
raccolta delle acque di sgrondo, bianche e lysid&enienti dai fabbricati rurali ad uso di abitaze,

e ricovero animali, abitati o abbandonati;

- 'obbligo della raccolta di tutti i liqguami, dellconcimaie e pozzi neri;

- 'obbligo di mantenimento in piena efficienza degupianti di irrigazione e degli acquedotti ahé di
garantirne la non dispersione e la buona funzitnal

- 'obbligo di provvedere, nel caso in cui si prdaealla raccolta di materiali litoidi di superficial
conguagliamento del terreno al fine di evitarawiimento e scoscendimento;

- 'obbligo della manutenzione permanente di tlgtstrade, in cui si dovra provvedere alla raccdita
tutte le acque superficiali in apposite cunette;

- il divieto assoluto di procedere alla ripulitudigerbe infestanti mediante attizzamento di fuochi;

- 'obbligo di adottare opere di prevenzione e penimenti naturali stabilizzanti, prioritariamertden
tecniche d’ingegneria naturalistica, in grado dintcibuire al miglioramento della situazione static
dei terreni.

c - Per gli edifici esistenti sono ammessi intetvel tipo conservativo: Manutenzione ordinaria e
straordinaria, Ristrutturazione, Restauro sciesdjfiRestauro e risanamento conservativo, purcheé
compatibili con le condizioni del sottosuolo e @ersanti interessati e solo nel caso in cui noncsia
previste modifiche dei carichi statici, da docunagesitesaurientemente dal progetto.

Art. 2.1.03 - Vincolo di rispetto cimiteriale

1 - 1l vincolo cimiteriale identifica un ambito dispetto in applicazione dell’art. 338 del R.D.
1265/1934 e del D.P.R. 10/09/1990 n. 285.

L’ambito di rispetto, dal confine del cimitero, ba’ampiezza cosi come riportato in Tavola 1.1:iper
cimitero di Luvigliano in applicazione alla delilzelC.C. n. 36 del 29/04/1988, per il cimitero di
Torreglia Alta in applicazione alla delibera C.C28 del 24/05/1992.

Tale ampiezza sara conservata anche nel caso diiaamepto dei medesimi cimiteri, che

comporteranno automaticamente lo spostamento deHaia di rispetto, come riportato dalle
indicazioni progettuali nelle tavole di piano n118&.13.3.1 (Luvigliano).
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2 - Tipi di intervento ammessiNell’ambito delle fasce di rispetto cimiterialers consentiti | seguenti

interventi:

- la costruzione di impianti tecnici, di infrastiute e manufatti diversi dagli edifici;

- la realizzazione di chioschi per la vendita dyeti di culto e di fiori, le aree di parcheggio;

- gli edifici esistenti all’interno delle aree dspetto potranno essere oggetto di recupero e daore
con ricostruzione rispettando le distanze preasistlal confine del cimitero.

Sonodi norma (parere CTR 58/04 punto 28ietate le nuove costruzioni e 'ampliamento di lbpiesistenti,

con la sole eccezioni previste dell'articolo 28, ounal, lettera b) della legge n. 166 del 200Rarere
CTR 58/04 punto 26)

Art. 2.1.04 - Vincolo di rispetto dei depuratori

1 - Il vincolo relativo ai depuratori identifica lambito di rispetto in applicazione dell’All. IVpunto
1.2 - Delibera del “Comitato dei Ministri per laéla delle acque dall'inquinamento” del 04/02/1977.
2 - Tale ambito é costituito da un area di m.100adghezza, dai limiti dell’area di pertinenza
dell'impianto esistente o previsto.

3 - Tipi di intervento ammessiSono concesse le sole realizzazioni di impiaunici di infrastrutture,
di manufatti diversi dagli edifici.

Sono vietati interventi di Nuova costruzione, Ricogione, Ampliamento di edifici.

Gli edifici preesistenti potranno, nel rispetto ldehorme di zona, essere oggetto di interventi di
recupero e di demolizione, con eventuale ricostngiesterna alla zona di rispetto.

Art. 2.1.05 - Vincolo di rispetto degli elettrodott

1 - Fatta salva l'applicazione della norma del Pche vieta la nuova installazione di impianti

incompatibili con le finalita del Parco, tra le ¢jugli elettrodotti, per gli impianti esistenti éremessa

la sola manutenzione, interventi eccedenti dovragssere subordinati a studio di impatto ambientale

di cui al comma 4 dell’art. 19 del P.A.

In particolare per gli impianti esistenti incluglia categoria di conduttori dalla classe zero gilarta,

valgono le prescrizioni relative alle Norme CEI 41recepite dal Decreto Interministeriale del

16.01.1991 punto 2.1.08.

Con riferimento alle direttive emanate dalla GiuntaRegionale con deliberazione n. 1526 in data

11.4.2000 come integrata dalla D.G.R. n. 3407 del’.20.2000, con D.G.R. n. 1432 in data

31.5.2002 e con D.G.R. n.3617 in data 28.11.200%recisa inoltre che:

- in merito alla prevenzione dei danni derivanti da campi elettromagnetici generato da

elettrodotti, come precisato dalla D.G.R. n. 15268ell'11.4.2000, il presente P.R.G. soggiace alle

disposizioni di cui alla L.R. n. 27/93 e alla L.Rn. 48/1999;

-la D.G.R. n. 1432 del 31.5.2002 prevede che, fexmestando I'indicazione delle fasce di rispetto,
eventuali edificazioni possano essere concessevgemisurazione del campo elettrico, che non

deve superare i valori massimi stabiliti;

- con D.G.R. n. 3617 del 28.11.2003 ¢ stato apprtwvdallegato “Protocollo di misura dei campi

elettro e magnetico a 50 Hz ai fini dellapplicazne della D.G.R. 31/5/2002 n.1432;

- la L.R. n. 1/2003 di modifica alla L.R. n. 27/19® prevede la possibilita di alcuni interventi

edilizi nelle fasce di rispetto degli elettrodotti(parere CTR 58/04 punto 26)

Art. 2.1.06 -Vincolo ai sensi deD.Lgs. n. 490/199%arere CTR 58/04 punto 26)
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1 - Il vincolo ai sensi della legge 01/06/1939 689, in applicazione dei decreti specifici, indivadgli
ambiti relativi ad immobili, edifici, parchi e gidini, che per il loro interesse storico-artisticane
sottoposti a tale vincolo, nonché a disciplina ipalare di salvaguardia. Tali ambiti sono idengtic
nel contesto della Tavola 12.2 Beni culturali - fiedid’interesse storico, territoriale e paesagget
nonché individualmente con le specifiche schede B.

2 - E’ fatto obbligo, per ogni intervento da reaéirsi su detti immobili, sottoporre alla competente
Soprintendenza i progetti delle opere, di qualungemere, al fine di ottenerne la preventiva
approvazioneattraverso le procedure previste dal T.U. sull’edikzia. (parere CTR 58/04 punto 26)

Art. 2.1.07 - Vincolo ai sensi deD.Lgs. n. 42/2004parere CTR 58/04 punto 26)

1 - Il vincolo ai sensi degli artt. 3 e 4 delladegdel 29/06/1939 n. 149@ome sostituita dal D.Lgs. n.
42/2004parere cTrR 58/04 punto 26jN applicazione dei decreti specifici, individuanhbito oggetto di
particolare tutela per i propri caratteri di val@stetico paesistico ed ambientale nonché pecualéri
luogo.

Tali ambiti sono identificati nel contesto dellavbéa 12.1 relativa ai Beni ambientali e di inteeess
storico paesistico.

2 - E’ fatto obbligo, per ogni intervento da realirsi in tale zona, il parere della CommissiondiEdi

3 - Per il vincolo relativo all’art. 4, concernergeviabilita ed i punti panoramici, si rimanda lime
all'art. 2.2.02.

CAPO 2.2 - VINCOLI E TUTELE IN APPLICAZIONE DI NORM E A CARATTERE REGIONALE

Art. 2.2.01 - Tutela della viabilita storico-ambienale

A — Viabilita storico - ambientale

1 - A tutela della viabilita storico-ambientale gpeate nel territorio comunale, esterna alle zone
urbanizzate non storiche, in armonia con gli at.e228 del P.A., si individuano i tracciati viari
corrispondenti a quelli gia identificabili nellartagrafia storica (Tav.12.1).

- ai fini del’ampiezza delle fasce di rispettoMibilita storico-ambientale & assimilata alla gatéa
delle strade locali.

2 - Tipi di usi ed interventi ammessGli interventi sulla viabilita individuata coméosico-ambientale
dovranno garantire la conservazione del traccidi, manufatti integranti quali ponti, muri di
contenimento e parapetti (da realizzarsi con téene materiali tradizionali), elementi di corredb e
arredo ed opere laterali quali fossi o altri evafitsistemi di deflusso delle acque meteoriche.

Sono ammissibili interventi di ampliamento solo @evisti nelle planimetrie di P.R.G. e ove si
presentino punti di particolare pericolosita.

Non costituiscono modifiche le opere di sistemagiaelle intersezioni stradali, finalizzate ad una
maggior sicurezza, nonché la realizzazione dekmmali opere previste nelle planimetrie di P.R.G.

Gli interventi relativi alla viabilitd storico-amémtale possono essere di iniziativa pubblica oapaiv
sui relativi progetti dovra esprimersi la Commissd=dilizia e, ove richiesto la Commissione Techica
dell’Ente Parco.

B - Sentieri

1 - A tutela dei percorsi storico-ambientali stuatinti la morfologia del territorio comunale, nogch
quali elementi essenziali ad una appropriata gaestéel territorio, in particolare delle zone bosehe
di maggior interesse naturalistico, ed alla frungduristica delle medesime, in armonia con glkare
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28 del P.A., si individuano i tracciati corrispontieai percorsi definiti comesentieriin apposita
cartografia (Tav. 12.3).

A fronte di documentate necessita che non risultingn conflitto con gli indirizzi e le prescrizioni
del Piano Ambientale e che non incidano_significatamente sulle possibilita di fruizione dei
sentieri, il comune pud consentire, previo parerea@l’Ente Parco, la parziale rettifica dei tracciati
indicati in cartografia. Inoltre il comune pud conaedere, a fronte di documentate necessita legate
alla tutela della sicurezza e/o della privacy e prkéo parere dell’Ente Parco, la possibilita di
realizzare recinzioni_e/o_cancellate purché di tipogia e materiali adeguati (con _esclusione di
parti in muratura, c.a., grigliati metallici, mater iali plastici) e purché sia comunque assicurata,
con apposita convenzione, atto d’obbligo o regolam® comunale, la possibilita di fruizione del
sentiero secondo modalita, orari € periodi definiti(parere CTR 58/04 punto 26)

2 - E’ vietato alterare sopprimere e modificardrécciato del reticolo relativo ai sentieri di cali
comma precedente, nonché generare ostruzioni, ashanti, ecc.. che costituiscano soluzioni di
continuita di alcun tipo.

E’ pertanto fatto obbligo la relativa conservaziomemanutenzionelnterventi diversi, consentiti
dall’Ente Parco, pur nel rispetto delle finalitangeali, saranno possibili solo previo accordo, con
specifica convenzione, tra ’Amministrazione pubdlled i proprietarioss. 71, 94)

Art. 2.2.02 - Tutela della viabilita panoramica e jpinti panoramici

1 - In armonia con le norme di piano ambientalé?.R.G. tutela la viabilita panoramica ed i punti
panoramici relativi alla fruizione visiva dei segtieambiti: emergenze architettoniche e paesistico
ambientali, beni di interesse storico, culturalaegistico e testimoniale di particolare pregio o
peculiarita, paesaggi agrari di specifico intergsaesistico - ambientali, zone o elementi di irdsee
naturalistico, ed in particolare le componenti uidiiale dalle Unita di paesaggio riferite al temio
comunale.

In generale la tutela della fruizione visiva, di aliprecedente comma, quando richiesto dai caratte
del sito, & estesa nel contesto di tutti gli améijpier tutti gli oggetti sottoposti a tutela ddRF5., anche
se non espressamente individuati in cartografia.

2 - Tipi di interventi ammessiAl di fuori delle delimitazioni dei territori udmnizzati, nell’ambito dei
centri storici, a contorno di pertinenze relativet @nergenze o beni tutelati di particolare pregio,
nellambito di aree definite qualarchi dal piano ambientale, in coincidenza di assi erifullt
fruizione visiva, é fatto divieto di realizzare mianterventi edilizi, ivi comprese le recinzioni,
infrastrutturali o tecnologici, che limitino le opgunita di fruizione del paesaggio dalla viabilita
panoramica o da punti di vista specifici nonché&edére.

Gli eventuali interventi non dovranno costituiretrdeione visiva ponendosi a distanza o quota
opportuna tale da non ostacolare i coni visualg gedute percepibili da chi percorra a piedi ctisos
nelle strade. | medesimi interventi inoltre non @mno rappresentare neppure oggetto di impatto
visivo negli ambiti adiacenti, adottando soluzitorimali e di sagoma idonee al contesto.

Tutti i progetti interagenti con gli elementi oggetli tutela al presente articolo, dovranno docutianen
il rispetto delle norme ai punti precedenti.

Nella viabilita panoramica e nei punti panorami@n@ ammessi interventi di arredo per la sosta della
persona ed a carattere comunicativo.
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Relativamente ai progetti che riguardano il commeacg@dente, dovra esprimersi la Commissione
Edilizia e, ove richiesto la Commissione Tecnicl/Eete Parco.

Art. 2.2.3 - Tutela dei beni di interesse storica;ulturale, paesistico e testimoniale

1 - Insediamenti urbani

Gli insediamenti corrispondenti ai centri di Luvagio, Valderio, Vallorto e Torreglia Alta sono
individuati dal P.R.G. quali centri storici, in djgazione della L.R. n. 80/1980 dell'art. 28 ddlld&. n.
61/1985 e dell'art. 31 del P.A., nonché ai finildetlassificazione delle zone A, ai sensi del DM
02/04/1968 n.1444.

L’individuazione di tali ambiti & contenuta nelkvble 13.1 e 13.3.

Tali ambiti sono soggetti a tutela secondo le dgponi di zona e di disciplina specifica di cui ai
successivi commi ed all'art.2.2.4.

2 - Beni storici individuali o sparsi

Gli edifici di interesse storico, culturale, padéisis ed ambientale esterni od interni ai centrristeed
alle zone urbane, sono individuati dal P.R.G. ipliapzione dell’'art. 28 della L.R. n. 61/1985 e
dell'art.31 del P.A.

| medesimi, unitamente alla propria pertinenzapsdentificati in apposita cartografia compostaealal
tavole 12.2.A e 12.2.B, nonché articolati per polbgie di appartenenza (Corti, Ville, Edifici rlira
Case coloniche, Edifici religiosi, Altro): nellaipra il riferimento attribuito ad ogni bene rimanalia
scheda individuale (Schede B n° 270), nella secalidaategoria di tutela specifica del bene.

Tali beni sono soggetti a tutela secondo le digpasi di cui ai successivi articoli del Titolo 4 ceme
definito nelle planimetrie di P.R.G. (Tav. 13 13.3-2-3),

3 - Gli edifici con le rispettive pertinenze apgaunti ai centri storici, secondo unita ediliziesparsi,
sono soggetti individualmente a specifiche categdritutela che ne sottendono il valore e ne inthca

i tipi di intervento consentiti.

Le categorie riferite agli edifici storici sono AA.2.1, A.2.2e A 3.

Altre categorie nell’ambito del centro storico A(giazze, larghi, spazi aperti, aree anche verdi che
morfologicamente costituiscono parte integrantéedmine A; A.5 (edilizia recente)

4 - Gli interventi edilizi relativi ai suddetti ddii dovranno essere basati sull’analisi storigaglbgica
e morfologica, nonché nel rispetto delle medesimene definite nell’'art. 4.1.0 seguente riferito ai
Centri storici, per la corrispondente categoritutila, e di tutto quanto previsto dal R E

5 - Gli usi ammessi per questi edifici sono gemeegite quelli consentiti nelle rispettive zone di
appartenenza. In particolare per gli edifici diecatrie A.1 e A 2, deve essere verificata, in relagiai
caratteri ed alle attitudini dell’edificio, la comfibilita dell'intervento, nel caso in cui si inttocesse
un nuovo uso, nel rispetto dei caratteri architetio morfologici, tipologici e distributivi. Tale
giudizio dovra esprimersi mediante parere della @@wione Edilizia.

| cambi d’'uso per gli edifici in zona agricola clasificati come beni storici individuali o sparsi ed
assimilabili_ai beni di cui all'art. 10 della L.R. n. 24/85, sono disciplinati da specifiche schede
d’intervento, contenenti l'indicazione e la guantifcazione puntuale delle destinazioni compatibili,

e la definizione delle eventuali aree a servizi nessarie. In _carenza di tali schede non sono
ammessi cambi d’uUso. (parere CTR 58/04 punto 26)

6 - Gli interventi di recupero degli edifici tutél@ovranno contestualmente riguardare anche I'drea
pertinenza dei medesimi, pertanto la rappresemiazi®llo stato di fatto deve riportare il rilieveld
complesso di appartenenza: altri edifici anche hatelati annessi o accessori, spazi aperti ed
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alberature. Le aree di pertinenza dovranno evigistemazioni che prevedono pavimentazioni
impermeabili e ripartizioni con recinzioni. Le ardepertinenza tutelate non potranno essere inoltre
delimitate da nuove recinzioni, bensi esclusivamenntornate da siepe viva.

Nei casi in cui gli interventi di recupero siancaliezati per usi diversi da quelli agricoli, dovra
prevedersi la demolizione di concimaie, baracchmpgufatti similari.

Gli interventi che prevedono la dotazione di nuimnpianti negli edifici, dovranno porre particolare
attenzione all’integrazione dei manufatti tecnotdogiel contesto al fine di limitarne al massimo
l'impatto visivo.

7 - Gli edifici tutelati di norma non ammettono ententi di ampliamento in aderenza se non
specificatamente indicato.

8 - | fabbricati recenti, definiti come accessosdgti edifici tutelati nonché quelli costituenti la
medesima unita edilizia o la medesima pertineniéeddicio tutelato, non direttamente sottoposti a
tutela, sono da destinarsi ad usi pertinenziaint{pa, autorimesse, ecc..) degli edifici princip&ei
limiti delle norme di zona delle leggi vigentiparere cTr 58/04 punto g6tali fabbricati recenti, potranno
essere oggetto anche di interventi di Ricostruziddemolizione ed Ampliamento. Tali interventi
dovranno inoltre tendere ad un assetto miglioratiebcontesto di appartenenza, armonizzando con i
caratteri degli edifici principali.

9 - Sono soggetti a tutela, anche se non espressandentificati nelle tavole di P.R.G., tutti i
manufatti di interesse storico testimoniale a ¢aratminore e diffusi sul territorio o integrati ai
complessi tutelati: capitelli, edicole, recinzioppzzi, elementi di accesso alle proprieta, elendint

corredo alle infrastrutture stradali, ed ogni ategni peculiare dell’insediamento rurale tradiaien

Il recupero ditali manufatti dovra realizzarsi maete interventi di restauro scientifico.

Art. 2.2.04 - Tutela delle emergenze architettonighe paesistico-ambiental

1 - Il P.R.G. individua le emergenze architettoriéhpaesistico - ambientali ai sensi dell’art.2Bade
L.R. n. 61/1985 ed in applicazione dell'art.32 deA. (1A-Vescovi, 2A-Tolomei, 3A-Ferri, 4A-
Torreglia Alta, 5A-Corte Benedettina, 6A-CastetleffA-Rua, 8A Cattaneo-Stevens).

Le Emergenze architettoniche e paesistico-ambiestalb costituite sia da edifici e complessi ediliz
che dai contorni che rappresentano il contestacstali pertinenza del medesimo complesso nonché
ambiti di particolare rilevanza ambientale e pd&sis

L’individuazione di tali emergenze e contenuta@édivole 12.1 e 12.2 relative ai beni, e ad ogrdina
esse corrisponde scheda specifica (Schede B).

Tali emergenze, come gli oggetti all'art 2.2.03gaaente, sono soggette a tutela secondo le norme di
cui ai successivi articoli 4.1.01 e 4.3.07, ed pleimetrie di P.R.G. (Tav. 13.1).

2 - Tipi di usi ed interventi ammessPer le Emergenze ed i relativi ambiti, assogyedti categoria
di tutela massima (Al), sono ammessi, oltre agiiprepri originari o storicamente consolidati, solo
quegli usi compatibili con i caratteri ambientaliprfologici, tipologici, architettonici e distribwt sia
del complesso edilizio che del contesto di pertnaen

Il Sindaco, al fine dellammissibilita di un nuowsso e dell'intervento edilizio, per esprimere tale
giudizio, dovra avvalersi del parere-della-Comnaissiediliziadel responsabile del servizio.

Negli edifici e complessi costituenti le Emergemzen sono ammissibili interventi di Ristrutturazson
Edilizia, ed Ampliamento.

Tutti gli interventi ammessi dovranno peraltro iaihre tecniche proprie del restauro scientifich. G
adeguamenti igienici, funzionali e tecnologici degadottare soluzioni che ne garantiscano la fanali
non pregiudicando il contesto.
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Interventi di Demolizione possono essere ammessi@anufatti esistenti incompatibili (baracche e
superfetazioni) al fine di risanamento degli ampértinenziali e del contesto tutelato.

Gli ambiti riferiti alle Emergenze, di cui al pret@nte comma, non possono essere interessati da nuov
edifici o impianti fuori terra, possono essere dggdi soli usi propri ed interventi di conservazsodei
caratteri paesistico - ambientali ed agricoli pesuloggetto di tutela.

Sugli eventuali edifici esistenti, non oggetto dcuma tutela, ricadenti nei suddetti ambiti sono
ammessi, oltre gli interventi di conservazionegménti di ricostruzione (RI)yjei limiti delle norme

di zona e delle leggi vigentiparere cTr 58/04 punto 26€nza aumento di sedime e nel rispetto delle &tezz
preesistenti. Tali interventi dovranno inoltre terelad una configurazione migliorativa nel contesto
appartenenza, armonizzando con i caratteri dedicegrincipali.

Gli interventi di recupero e conservazione delleeadi pertinenza delle emergenze, potranno essere
autorizzati solo se contestualmente al progettdosiata una esauriente rappresentazione dello sliat
fatto.

Il rilievo pertanto dovra riportare oltre ai comgde e manufatti edilizi presenti, 'assetto ed riat&eri
degli spazi aperti e delle aree agricole inclugeutisira di parchi e giardini storici, alberature e
catalogazione delle specie, sistemi vegetazionalasse boschive. sistemazioni agrarie e coltuaali c
relativi elementi diffusi ed infrastrutturali motémia, e percorsi dell’'ambito).

Non sono ammesse nuove recinzioni di alcun tipoae delimitazioni costituite da siepe viva, che
comungue non devono costituire nuovi elementi thadéne visiva.

Art. 2.2.05 - Tutela dei rii, calti e canali

1 - In applicazione dell’art. 21 del P.A. e delt'&7 della L.R. n. 61/1985, il P.R.G. sottoporiaitala
tutti i calti ed i corsi d'acqua, ivi compresi irai, all’esterno delle zone edificate.

Tale reticolo e individuano, sulla base degli etaliaelativi all'indagine idrogeologica. nella T4R.l,
in particolare sono identificate le componenti pifali: Rio Calcina, Rio Pissola, Rio Spinoso el8co
Comuna.

Per i tratti esterni alle zone urbane, dei cafiti: Calcina, Rio Pisciola, Rio Spinoso e Scolo Cogju
sono applicate fasce di rispetto della profonditadmetri su ambo i lati. Per i tratti ubicati nerritori
classificati montani sono applicate fasce di rispdella profondita di 15 metri su ambo i lati

2 - Tipi di interventi ammessi In generale sono fatti salvi tutti gli intervertihe garantiscono la

conservazione dell’equilibrio idraulico complesstantenuti nell’Art. 2.2.19.

Inoltre, in particolare per i tratti ed i canaliaii al comma precedente:

- sono consentiti gli interventi di sistemazioneaudica ed idrogeologica, ivi compresi quelli di
manutenzione ordinaria e straordinaria, mediaetaithe e metodi dellingegneria naturalistica in
grado di garantire la continuita ecosistemicarclastituzione del manto vegetale;

- sono favoriti, di concerto con I'Ente Parco, menti di recupero e rinaturalizzazione delle fasce
ripariali degradate da interventi impropri o dag@ssi di dissesto. Tali interventi, qualora ricedan
aree di particolare interesse naturalistico adguiso prioritd nei Programmi biennali di attuazpn

- non sono ammesse opere di copertura, intubazioteEramento degli alvei e dei corsi d’acqua, ne
interventi di canalizzazione, derivazione di acqustruzione mediante dighe o altri tipi di
sbarramenti, se non strettamente finalizzati asf@per la difesa e la valorizzazione del patrimoni
agroforestale, per utilizzi agricoli o idropotalapprovati dal’Ente competente e sulla base wiiist
tecnici che ne dimostrino la necessita e l'ingotilita;

- NON sSoNo consentite nuove costruzioni o intefvafrastrutturali.
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Per gli edifici esistenti non tutelati, ricadentelle fasce di rispetto suddettepno ammessi gli

interventi di cui all’art, 4, 1° comma, della L.R. n. 24/85, con esclusione dell’ampliamentarere
CTR 58/04 punto 26)

Art. 2.2.06 - Tutela delle sorgenti

1 - In armonia con l'art. 21 del PA. e dell'art. @élla L.R. n. 61/1985, il P.R.G. sottopone a tlel
sorgenti storiche ed importanti per il territori@neunale, individuate nell’ambito dell'indagine
idrogeologica.

La localizzazione delle sorgenti € riportata n&kev.12.1.

2 - Gli ambiti di rispetto applicati sono quellifagti dal comma 4 dell’art. 21 del P.A.:

- nellintorno di 10 metri di raggio dalla sorgenteon sono ammesse attivita diverse da quelle
esclusivamente riferite alle opere di presa eglsiitemazioni naturalistiche dei luoghi;

- nell'intorno di 200 metri di raggio da eventuapere di presa valgono le medesime limitazioniudi ¢
all’art. 21 del D.LgS. N. 152/99parere CTR 58/04 punto 26)

Art. 2.2.07 - Tutela degli ecosistemi e delle compenti costituenti la rete ecologica di connessione

1 - In applicazione dell’art. 22 del P.A. e delt'&7 della L.R. n. 61/1985, il P.R.G. sottoporiaitala

tutte le componenti di carattere naturale e semiakbg che costituiscono in particolare la rete egich

di connessione, cosi come riportato nella tavolal,1® non specificatamente individuato nelle

medesime tavole ma concorrono alla definizioneidaggisistemi locali.

Nell’ambito della suddetta rete ecologica sono idieati come oggetti di tutela i seguenti elementi

- calti, corsi d’acqua, zone umide ed acquitridisde di vegetazione riparia, sistema dei fossi e le
scarpate arginali esterne dei canali;

- vegri e prati stabili, vigneti, oliveti, castagnéa frutto, muri a secco esistenti;

- macchie arboree esistenti, anche in stato diadiegma potenziabili;

- siepi;

- alberature, piantate, filari di salici, platagglsi, lungo le strade o sulle divisioni dei lo#inche ai
margini o all'interno di aree urbanizzate, alcdai quali gia assoggettati a tutela, come defidégli
articoli specifici del presente titolo.

2 - Tipi di interventi ammessiAi tini di consolidare e potenziare la rete egit@a sono ammessi i soli
interventi che non ne contrastino le finalita ensian grado di conservare ed aumentare la stakilita

ricchezza ecosistemica.

In particolare sono favoriti gli interventi che esgano i criteri espressi dal comma 9 dell’'artd2?P.A.

Non sono ammessi interventi edilizi, infrastruttum di sistemazione agraria che costituiscono la
formazione di barriere o soluzioni di continuitaclee alterano tipologia, densita e caratteristidhe
impianto degli elementi costitutivi.

Non sono ammessi tutti gli usi e le attivita chetitaiscono fonte di disturbo e di inquinamentaddy
atmosferico, radioelettrico ed acustico.

Gli interventi di ricomposizione fondiaria, di riino colturale ed estensivazione dei seminativi e d

rinaturalizzazione diretti agli ambiti oggetto dit¢la, dovranno essere indirizzati al potenziamento
della biomassa complessiva prodotta e gli inteidintrigazione o di bonifica eventualmente ammess

dovranno contribuire anch’essi alla conservaziahalg@otenziamento della rete.
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Art. 2.2.08 - Tutela degli elementi di paesaggio agrio tradizionali diffusi

1- 11 P.R.G. in armonia con le norme di zona dél.’¢ dell’art. 27 della L.R. n. 61/1985, tuteldtitgli
elementi di paesaggio agrario tradizionali diffuancorché non espressamente individuati nelle
planimetrie di P.R.G., in quanto componenti cortsak caratterizzanti la struttura e la morfologéh d
territorio agricolo ed integrati nelle trame dedsgtto agrario locale.

Tali elementi, in parte identificati nella tavol2.1 - Beni ambientali e di interesse storico pdesis
sulla base dell'indagine agricolo-ambientale, solentificabili nelle seguenti opere e componenti:

- gradoni, ciglioni, argini in terra ecc..;

- manufatti quali muretti a secco, muri di recim@gecc..;

- rete scolante, ecc

Inoltre:filari, siepi, alberature ornamentali cesse alla morfologia.

2 - E’ vietato alterare gli elementi di cui al commrecedente, in particolare eliminare o modifidare
opere ed abbattere gli elementi vegetali. E’ péotafiatto obbligo la relativa conservazione ed
integrazione all’assetto agricolo del contestopgiaatenenza.

Art. 2.2.09 - Tutela dei monumenti geologici

1 - La tavola dei Beni ambientali e di interesserisb paesistico del P.R.G.(n. 12.1) riporta, in
applicazione dell’art. 22 del P.A. ed allegati (Momenti geologici), dell'art. 27 della L.R. n. 6188
nonché sulla base dell'indagine geologica, I'indivazione delle formazioni geologiche di particolare
rilevanza.

2 - Tipi di usi ed interventi ammessi Al fine della salvaguardia dei monumenti geologono
concessi i soli interventi finalizzati alla consarione dei medesimi procedendo alla rimozione ed
all'eliminazione di eventuali presenze ed attivitbompatibili e ad una idonea sistemazione deke ar
adiacenti. Sono inoltre ammesse attivita di stedierca scientifica.

Sono vietati interventi od attivita che possanovpoare distruzione, danneggiamento, compromissione
o modificazione della consistenza e dello statam@miumenti medesimi.

Art. 2.2.10 - Tutela dei monumenti vegetali

1 - La tavola dei Beni ambientali e di interesserisb paesistico del P.R.G. (n.12.1) riporta, in
applicazione dell’art. 22 del P.A. ed allegati (Momenti vegetali), dell’art. 27 della L.R. n. 61/5)8
nonché sulla base dell'indagine agricolo-ambientledividuazione delle presenze naturali vegetali
di particolare rilevanza.

2 - Tipi di usi ed interventi ammessiAl fine della salvaguardia dei monumenti vegetalo concessi

i soli interventi finalizzati alla manutenzione denedesimi procedendo alla rimozione ed
all'eliminazione di eventuali presenze ed attivitbompatibili e ad una idonea sistemazione deke ar
adiacenti. Sono inoltre ammesse attivita di stediwerca scientifica.

Sono vietati interventi od attivita che possano vpoare distruzione, danneggiamento,
compromissione, disturbo o modificazione della tstesza e dello stato dei monumenti medesimi.

E’ vietata I'introduzione, nei siti interessati elle aree adiacenti, specie animali e vegetaliettibdi
di provocare alterazioni o contaminazione dei mogntirstessi.

Art. 2.2.11 - Tutela dei siti di cava a recupero afmentale

1 - La tavola dei Beni ambientali e di interessarisb paesistico del P.R.G. (n. 12.1) riporta, in
armonia con l'art. 20 del P.A., nonché sulla baskedsegnalazioni dei siti nell’ambito del medesimo
P.A. e dell'indagine geologica del P.R.G., queidiicava presenti nel territorio comunale.
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Per le indicazioni specifiche relative allimpagaesistico, le condizioni di stabilita, la tipolage le
modalita di intervento, in recepimento delle nordieP.A. al precedente articolo citato, si rimanda
all'indagine geologica del P.R.G., in particolalia éabella e capitolo relativo alla classificaztodelle
cave e dei siti estrattivi localizzati nel territbdel Comune di Torreglia.

2 - Tipi di usi ed interventi ammessOgni attivita effettuata nei siti estrattivi, chemporti alterazioni
dello stato dei luoghi, fatti salvi gli interventi rinaturalizzazione senza scavi. € subordinata
all'approvazione di un apposito Progetto di recoper stipula di relativa convenzione da parte
dell’Ente Parco.

Non sono ammesse attivita estrattive, prelievi @imentazioni di materiali di scavo fuori dai sitcai

si riferisce ciascuna autorizzazione e oltre ifiirfissati, ne riusi incompatibili con quelli amnsgssito

per sito, nel’ambito dell’art. 20 del P.A.

| Progetti di recupero dovranno essere realizzosdo le norme contenute nei commi 3 e 6 dell’art.
20 del P.A., e comma 1 dell'art.34. riferito ai getti tematici di attuazione del P.A., inoltre i
medesimi Progetti dovranno essere redatti secandasposizioni e gli elaborati definiti dal comma 4
dell’art. 20 del P.A.

Art. 2.2.12 - Tutela delle zone umide

1 - In applicazione dell’art. 22 del P.A. e delt'a27 della L.R. n. 61/1985, il P.R.G. sottoporiatala
gli ambiti relativi alle zone umide segnalate dialn ambientale e presenti nel territorio comunale.
Tali ambiti sono individuati nella tavola 12.1 Bembientali e di interesse storico paesistico sdlse
dell'indagine idrogeologica che ne a verificatoatteri ed attitudini.

- Negli ambiti oggetto di tutela sono vietati intenti di bonifica, movimentazione di terra e scsalvo
operazioni di mantenimento di canali esistentiraiitiraulici.

- Le aree limitrofe, in quanto porzioni del territo costituenti la rete ecologica di connessiorm#os
sottoposte a tutela ai sensi del precedente ar0722.

2 - Tipi di usi ed interventi ammessPer gli edifici esistenti non tutelati, ricaden&gli ambiti relativi
alle zone umide valgono le previsioni dell’art. lld L.R. n. 24/1985, fatti salvi i limiti delle nme di
zona.

3 - Laghi Volti -Ai sensi dell’art. 36 del P.A., di concerto conarorzi di Bonifica, nonché sulla base
di un progetto unitario di intervento, per 'ambdenominatd_aghi Volti, sono ammessi gli interventi
finalizzati alla riqualificazione paesistico-ambiaie ed alla fruibilita naturalistica dell'area, nce
previsto dall’art. 4.3.10.

Art. 2.2.13 - Tutela dei paesaggi agrari di specifd interesse paesistico-ambientali

1 - In applicazione dell'art. 33 del P.A. e deglitt®7 e 28 della L.R. n. 61/1985, il P.R.G. sottop a
tutela gli ambiti relativi ai paesaggi agrari desfico interesse paesistico ambientali.

Tali ambiti sono individuati nella tavola 12.1 Beminbientali e di interesse storico paesistico, con
specifica scheda descrittiva dell’area riportataRegolamento Edilizio, nonché inclusa nella redaz
generale. Sono soggetti a tutela secondo le d@pasidi sottozona di cui al successivo art. 4.308
alle planimetrie di P.R.G. (Tav. 13.1), fatte sdlwerorme specifiche relative agli edifici classs#ii e

ad ogni altra componente ambientale oggetto dietute

| Paesaggi agrarindividuati sono:

Sistema Valletta Abate Barbieri

1 - Ambiti connessi all’Attraversamento est-ovest Tglie#P. Roccolo (SP43)
2 - Ambito di Villa Immacolata
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Sistema di Torreglia Alta

3 - Ambito esteso tra il nucleo di Val del Rio e Tohizdlta

Torreglia

4 - Ambito relativo ai versanti di M. Cerega

5 - Ambito compreso tra il M. Pirio e M. Rina

6 - Versante Monte Rina

7 - Ambito esteso tra M. Sengiari, M. Ortone e la Vigdhpedecollinare (via Ferruzzi)

Luvigliano
8 - Ambito Vallarega.

2 - Tipi di usi ed interventi ammessNell’ambito dei paesaggi agrari di specifico netgse paesistico-
ambientali tutelati, sono consentiti oltre agli psopri originari o storicamente consolidati, siaglil
edifici che del suolo, solo quegli usi compatiloitin i caratteri del contesto. Tale compatibilita/mdo
essere comprovata con specifico studio allegatorogeto di intervento per il quale dovranno
esprimersi gli organi competenti

In particolare saranno privilegiati i piani aziehd@he comportano la conservazione e valorizzazione
degli elementi costitutivi potenziando la ricondsiiia e stabilita dei caratteri permanenti e dedigole
nsediative che ne definiscono la specificita despggi agrari tutelati.

Negli ambiti oggetto di tutela non sono ammesss&fdranazioni che pregiudicano:

- | caratteri strutturali, tipologici e morfologidegli insediamenti storici rurali appartenentpaesaggi
agrari;

- i caratteri strutturali, tipologici e morfologispecifici di ogni ambito tutelato;

- la varieta presente degli ordinamenti colturdlassetto agrario;

- il disegno ed i caratteri delle masse boschiveespultimo punto anche in applicazione del
successivo art. 2.2.14.

In tali ambiti non sono ammessi nuovi centri azaiduove costruzioni, nuove infrastrutture viagie
nuove recinzioni.

Sono altresi ammessi gli interventi necessari rmbautenzione e conservazione delle infrastrutture e
degli impianti esistenti, nonché dei caratteri pacudell’area definiti al comma precedente.

Nei casi in cui gli oggetti di intervento, sianafed, porzioni o elementi di paesaggio, abbiantitu
forme di degrado e compromissione incidendo subenponenti peculiari elencate al comma
precedente, gli interventi dovranno adottare paldic misure di mitigazione dei fattori di degradali
ripristino.

Sugli edifici esistenti sono ammessi interventiMinutenzione ordinaria e straordinaria, Restauro e
risanamento conservativo, Ristrutturazione ediliZiemolizione e Cambio d’'uso, nei limiti delle
norme di zona e ferme restando le eventuali caeglbtutela di singoli edifici o0 complessi edilidi
interesse storico, culturale, paesistico e testialerai sensi del precedente art. 2.2.03.

Ampliamenti potranno consentirsi, sempre nei lidélle norme di zona, per quegli edifici esistenti
privi di categorie di tutela ai sensi del precedemt. 2.2.03.

Art. 2.2.14 - Tutela dei boschi e delle aree natuliatiche a prevalentemente carattere boschivo
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1 - In applicazione delle norme degli artt.13, 18.e dell’art. 23 del P.A. nonché dell’art. 27 ddllR.

n. 61/1985, il P.R.G. tutela tutte le aree prevalerente boscate nonché le macchie alberate sui
versanti o nella piana, i cespuglieti, le aree plage interne e le aree in via di naturalizzaziaie
margini dei boschi ed i vegri.

Tali tutele sono individuale in specifici ambitillzetavola 12.1 Beni ambientali e di interesseistor
paesistico, si riferiscono inoltre a tutti gli alelementi citati al comma precedente presenti nel
territorio comunale non espressamente individuetavole di piano.

Sono altresi vincolate le aree boscate oggettoceindio, come previsto dalle leggi vigenti in miater

2 - Tipi di usi ed interventi ammessiGli interventi sui sistemi forestali sono autaa#i dall’Ente
Parco, ai sensi dell’'art. 16 della Legge istitutevan conformita al Piano di assestamento forestale
redatto dal medesimo Ente. Le modalita di adessyaelel Comune che delle proprieta privata sono
definite dall’Ente Parco nell’ambito del Progetto$8hi.

Gli interventi dovranno essere redatti secondelglborati cosi come definiti nei commi 4,5 art.d23 P.A.
La tutela prevede l'osservanza delle prescrizibmiomnma 2 dell’art. 23 del P.A. e dei limiti genlera
definiti dall’art. 2.2.21. successivo delle preserme, nonché le specifiche norme di zona.

In generale sono ammessi gli interventi conservaticonnessi alla relativa gestione degli elementi
oggetto di tutela ai sensi degli artt.13, 14 edE3,P.A.

E’ comunque generale divieto di trasformare le weltda forestali ad agricole nonché di ridurne la
superficie forestale.

Nelle aree naturalistiche a prevalentemente caeatieschivo, sono vietate nuove costruzioni, sugli
edifici esistenti sono ammessi gli interventi setwmfe previsioni di zona.

Art. 2.2.15 - Tutela delle aree naturalistiche di pegio particolare

In applicazione delle norme di zona dell’art. 12 BéA. e dell’'art. 27 della L.R. n. 61/1985, il PGr
tutela le aree naturalistiche di pregio particalare

L’ambito di tutela é individuato nella tavola 12Beni ambientali e di interesse storico paesistico e
rappresenta un’area prevalentemente boschiva.

La tutela prevede I'osservanza delle prescrizib@omma 2 dell’'art.23 del P.A. e dei limiti general
definiti dall’art. 2.2.21. successivo delle presearme, nonché le specifiche norme di zona.

In generale € fatto divieto di ogni trasformazi@aeazione di disturbo.

La gestione forestale delle aree al presente &tisegue le norme all’articolo precedente.

Art. 2.2.16 - Tutela degli ambiti di varco

1 -1l P.R.G. in recepimento dell’art. 26 del Ptétela quegli ambiti che significativamente perroett

di conservare visibilita, leggibilita ed integritdi brani specifici del paesaggio euganeo non

compromettendo importanti elementi relazionali eahinessione paesistico-ambientale.

In generale é fatto divieto di ogni trasformazio@@mmessa la conservazione degli spazi a verde con
soluzioni tali da rispettare gli obiettivi.

Art. 2.2.17 - Disposizioni relative alle Unita di Resaggio

1 - In applicazione dell’art. 17 del P.A. ed AllégdSchede), il P.R.G. recepisce gli specifici i e
prescrizioni relativi alle Unita di Paesaggio chePiano Ambientale ha individuato nel territorio
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comunale, al fine di salvaguardare il sistema @izieni paesistiche ed ambientali che identificano
caratterizzano ognuna di esse:

1 - Unita M - Valletta Barbieri;

2 - Unitd R — Luvigliano;

3-Unita T - Torreglia.

Le schede, definite dal P.A., relative alle Unita Rhesaggio costituiscono parte integrante del
Regolamento Edilizio (Allegato).

Le Unitd di Paesaggio, rappresentate nelle spheifischede, sono articolate nelle componenti
relazionali di carattere paesistico-ambientale tigg# prescrizione:

- Connessioni e discontinuita funzionali;

- Connessioni, stazioni e discontinuita ecologichgh)-8mbiti di integrazione paesistica;
- Morfologie strutturanti di versante;

- Morfologie strutturanti la piana;

- Margini;

- Bordi edificati;

- Percorsi e punti panoramici;

- Assi e fu/cri di fruizione visiva;

- Elementi di detrazione visiva.

3 - Nelllambito delle suddette componenti sono asssneolo interventi realizzati nel rispetto delle
specifiche prescrizioni.

4 - Sono inoltre fatte salve tutte le tutele alsprage Titolo, relative a specifiche componenti usel
nelle Unita di Paesaggio.

5 - | progetti relativi a nuove edificazioni e tf@snazioni urbanistiche sottoposti ad autorizzagion
dell’Ente dovranno documentare il rispetto dellemne al presente articolo.

Art. 2.2.18 -Tutela delle aree soggette a rischidraulico

1 - Gli ambiti compresi nella Tavola di P.R.G. 1@arta Idrogeologica,rappresentanti le aree
soggette a rischio idraulico, individuano l'insiend quelle aree considerate conmesondate o
esondabili in occasione di eventi di piena anchie eccezionali.

Tali aree includono:

1) - Ambiti relativi alle basi delle conoidi, in @ssimita dei torrenti ed in corrispondenza della
confluenza con la pianura. Condizioni di particeleschio sono state individuate:

- lungo il corso del Rio Calcina;

- in localita la Busa;

- a Nord di Villa Vescovi

- in prossimita di via Volti;

- in adiacenza alla via Malterreno.

2) - Aree topograficamente depresse della pianlltevienale, che per la propria ubicazione e
composizione litologica costituiscono bacini naliwlaaccumulo naturali.

Sono rilevabili in particolari le seguenti areepdinura:

- area di imbocco Vallarega;

- area nord-est

- area sud-est (Volti).
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2 - Tipi di interventi ammessi Le zone interessate da rischio idraulico possessere soggette a
trasformazione urbanistica ed edilizia solo preindagini idrauliche, idrogeologiche e relative
previsioni di opere di contenimento dei rischi inrmania con le indicazioni dei Piani Generali di
Bonifica, nonché acquisendo obbligatoriamente riepadei Consorzi di Bonifica.

In particolare, sono da considerarsi tra i siti pgposti al suddetto rischio, quelli ricadenti reeaa
scolo meccanico o a scolo alternato.

Ne consegue l'osservanza delle seguenti linee giiitigela:

- Adeguare, in caso di necessita verificata o qaadorealizzano nuovi interventi urbanistici edlieq
il dimensionamento delle reti di fognatura esistarservizio delle aree urbanizzate, consideragido
stati di piena del corpo recipiente, in particelda rete dei canali, nonché tutte le componergi ch
concorrono a determinare le portate massime digfo sistema idraulico;

- Conservare, nell'ambito della manutenzione deltteio, la stabilitd delle arginature a protezzoim
particolare delle aree urbanizzate, nei trattirgelevati (Rio Calcina) rispetto la campagna, nénch
per quelli storicamente soggetti a cedimenti;

- Ridurre, in caso di necessita verificata o quakirrealizzano nuovi interventi urbanistici edliedile
portate massime dei canali recipienti con l'ingemto in rete, di adeguati volumi di accumulo
temporaneo dei colmi di piena,

- Conservare le opere tradizionali, ai fini di prezione del rischio idraulico, quali le opere che
contribuiscono al rallentamento della velocitdaelacque (briglie),

- Introdurre nelle reti di fognatura a servizio atee urbanizzate sistemi a reti separate, qualora s
realizzano nuovi interventi e trasformazioni urigiohe o edilizie, adeguamenti o rinnovamenti
infrastrutturali. La rete di drenaggio delle acaueteoriche, con opportune soluzioni, dovra faeorir
lo smaltimento frazionato dei volumi d’acqua rdticevitando la concentrazione degli scarichi;

La rete di drenaggio delle acque meteoriche, cqgoxpne soluzioni, dovra favorire 1o smaltimento

frazionato dei volumi d’acqua raccolti evitandatancentrazione degli scarichi

- Conservare eventuali volumi di invaso naturatigemti nelle aree tributarie della rete idraulicaare;

- Verificare la compatibilita delle sistemazionirage con la rete scolante;

- Conservare la funzionalita ed assicurare I'effiaadella rete principale di deflusso delle acoRe (
Calcina, Rio Pissola, Rio Spinoso e Scolo Comumajché del reticolo minore collinare e
pedecollinare;

- Controllare I'equilibrio, in rapporto alla regofentazione idraulica complessiva, delle aree depres
extraurbane, spontaneamente vocate all’ambiergmario (zone umide).

3 - Qualunque intervento edificatori ed infrasuitdile deve essere coerente con quanto definita nell
carta delle penalita ai fini edificatori (Tav. 108 sensi dell'art.10 del P.A.

Art. 2.2.19 - Tutela dei corpi idrici sotterranei

1 -1l P.R.G,, sulla base dell'indagine geologit& endividua gli ambiti di particolare permeabildal
suolo e quindi di maggior rischio di contaminazian le acque ed eventuali agenti inquinanti in
superficie prevede specifiche prescrizioni.

2 - Nelle aree individuate sono vietati:

- la realizzazione e I'esercizio di discariche jpesmaltimento dei rifiuti di qualsiasi genere eyenienza;

- gli scarichi liberi sul suolo o sottosuolo didigi e di altre sostanze di qualsiasi genere o gm@nza
con le sole esclusioni: della distribuzione agroita del letame e delle sostanze ad uso agraio, d
reflui trattati provenienti da civili abitazioni @a usi assimilabili consentiti dalle relative disjzioni
statali e regionali;

- il lagunaggio dei liquami prodotti da allevamentiotecnici;
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- Iinsediamento di industrie o depositi che tratafluidi o sostanze idrosolubili che in caso di
accidentale sversamento possano costituire fadiongiuinamento;

La realizzazione di infrastrutture interrate o fmd¢ea che possano produrre interferenze sul flusso

idrico sono da sottoporre a studio di compatibaitabientale.

La costruzione o il recupero di case rurali noraciabili o non allacciate alla rete di pubbliche

fognature recapitanti al depuratore, nonché stmitproduttive di ogni tipo, sono subordinate ad

indagini preventive sulla permeabilita del suoloomseguentemente all’assunzione dei provvedimenti

idonei contro i rischi di inquinamento del suologlae accidentali.

Per tutti i parcheggi, i piazzali destinati allastodei veicoli, pubblici o privati, nonché quedleperfici

ove siano possibile sversamenti di fluidi o pohiegquinanti & fatto obbligo I'assunzione di soluzio
contro i rischi di inquinamento del suolo, ancheidentali (ad esempio: piazzali dei distributori di
carburanti o delle officine di riparazione dei \@if: Pertanto sono prescritte superfici pavimentat
impermeabili al fine di raccogliere le acque meitger diprima pioggia(pari a 10 minuti di pioggia),
opportunamente convogliate in fognatura delle actpre, Solo per le corsie di accesso e di manovra
dei parcheggi, sono consentite pavimentazioni pehbitie

Art. 2.2.20 - Vincoli generali per le aree destina a servizi tecnologici

| - In applicazione dell’art. 30 del P.A., il P.R.@dividua e regolamenta I'inserimento delle i

impianti tecnologici nell'ambito del territorio camale.

Le aree destinate a servizi tecnologici comprendsingture tecnologiche ed impianti per la gestione

dell'ambiente. In particolare:

- Reti tecnologiche e relativi impiantiDistribuzione di fonti energetiche e relative cabidi
trasformazione o trattamento; captazione, potaaiiione distribuzione e stoccaggio dell'acqua,
raccolta dei reflui; trasmissione di informaziammagini suoni mediante reti di condutture;

- Impianti per 'ambientelmpianti di depurazione.

2 - Tipi di intervento ammessiln applicazione alla normativa del Piano Ambiést& ammessa la
localizzazione di impianti tecnologici solo qualstiettamente necessari per le attivita presenti ne
territorio del Parco.

In generale, la messa in opera di tutti gli impigetnologici considerati strettamente necessari e
ricadenti nelllambito comunale, deve osservare idpetto delle norme di tutela ambientale,
paesaggistica e delllambiente naturale, nonch@ateimonio edilizio di interesse storico, territdg e
paesaggistico.

In particolare il Comune, qualora provveda a lazare nel proprio territorio eventuali nuovi imptian
previa autorizzazione degli enti competenti, dovoa apposito studio identificare la localizzazione
compatibile e la relativa integrazione con 'amibéeaircostante, privilegiando le fasce piu estateke
Parco, escludendo comunque zone ed ambiti di maggggio, pur sempre in rispetto delle norme in
materia specifica.

Inoltre il Comune provvedera a migliorare I'inseeimto ambientale degli impianti esistenti, nonché
degli eventuali ampliamenti, costituendo opportaoeine verdi di mitigazione dell'impatto visivo.

Art. 2.2.21 - Interventi ed attivita vietate nel teritorio extraurbano

Su tutto il territorio extraurbano in applicaziodel comma 3 dell’art. 10 del P.A. sono vietatinea
in taluni casi specificatamente previste o app®dail’Ente Parco, i seguenti interventi ed atlivit
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a) - l'apertura di nuove strade esclusi gli intetveelativi a progetti gia approvati e finanziai
momento dell’adozione del P A,

b) - la riduzione a cultura dei terreni boschivi

c) - gli scavi od i movimenti di terreno suscettilii alterare 'assetto paesistico od ambientale e
ogni caso gli intagli e i muri controterra di alta superiore a 4 metri. Tuttavia per esigenze di
sicurezza idrogeologica, antincendio e per la poadbbincolumita, accertate e documentate
dall'autorita competente, sono consentiti tuttirgerventi, anche preventivi, necessari a tatfin

d) - I'apertura di nuove cave;

e) - gli interventi che compromettono il regimeacgualita delle acque, sia superficiali che sorgive
falda, fatti salvi gli interventi pubblici per liizo delle risorse idropotabili o attuati nell’artd
della L.R. n. 40/1989;

f) - gli interventi che possono in qualsiasi modg@vare situazioni di dissesto in atto sui velisauati
pericolosita idrogeologica;

g) - la raccolta, I'asportazione, il danneggiameadtia flora spontanea e delle singolarita geologlic
paleontologiche e mineralogiche, se non per fistadio o per le specifiche esigenze locali legate
alle tradizioni alimentari, espressamente disegili dallEnte del Parco nellambito del
Regolamento o previsti dal Progetto Flora e Fdattasalvi gli interventi connessi alle attivita
agro-silvo-pastorali come previsto dall'art.8 commghdella L.R. n. 53/1974;

h) - 'uso di mezzi motorizzati fuori strada, sennper lattivita agricola, i servizi forestali o di
protezione civile e di soccorso, nonché per i igtituzionali di competenza del Ministero della
Difesa;

i) - il sorvolo a bassa quota e latterraggio caromobili, salvo che per operazioni di soccorso,
antincendio e per ogni altro fine di sicurezzanat@ per i tini istituzionali di competenza del
Ministero della Difesa;

l) - 'abbandono di rifiuti e la realizzazione disdariche, salvo che in casi espressamente preasti
appositi progetti del’Ente Parco;

m) - l'attivita venatoria salvo eventuali preliefaunistici ed abbattimenti selettivi necessari per
ricomporre squilibri ecologici. Detti prelievi edbbattimenti, comunque esclusi nelle zone di
riserva, devono avvenire in conformita al regolatoedel parco redatto nell’ambito del Progetto
Flora e Fauna, alle direttive regionali per inixia e sotto la diretta responsabilita e sorvegkan
dell’organismo di gestione del parco e devonoresattuati dal personale da esso dipendente o da
persone da esso autorizzate,

Eventuali deroghe sono indicate nelle norme di zona

TITOLO 3 - INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’

CAPO 3.1 - VIABILITA’
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Art. 3.1.01 - Classificazione delle strade

Le tavole di P.R.G. riportano le strade pubblickistenti ed alcune strade pubbliche di progetto.

La definizione di ulteriore viabilitda all'internoeil nuovi insediamenti, € demandata agli strumenti
attuativi preventivi previsti.

Le strade pubbliche sono state classificate daghm competenti ai sensi del D.L. 30.04.1993 rh 28
(Nuovo Codice della Strada) e del D.P.R. 16/12/199%95 e successive modifiche ed integrazioni.

a) - Sono stradextraurbane locali tipo Fiutte le strade provinciali, comunali e vicinalidalfuori dei
centri abitati.

b) - Sono stradarbane locali tipo Fiutte le strade interne ai centri abitati.

Le fasce di rispetto stradale, indicate graficamerla tavola 13.1, devono rispettare una protandi
partire dal confine stradale non inferiore a m.r&nché le norme all’art. 2.1.01.

Art. 3.1.02 - Requisiti

1. Le previsioni di P.R.G. relative alle strade sanncolanti per quanto concerne lo sviluppo del
tracciato nonché le interconnessioni con le strasistenti e la gerarchia stradale che comportano,
mentre demandano alla redazione dei progetti dsecdelle singole operea definizione di
dettaglioparere cTr 58/04 punto 2eglegli svincoli e le caratteristiche della sedaddfe, i quali comunque
dovranno attenersi alle prescrizioni del Piano Agnhale di cui all’art. 27.

2. La sezione complessiva delle strade urbane #duekane di previsione e quelle esistenti da
ampliare, sara definita in sede di progettazionec@$va, in relazione del rango funzionale delle
medesime.

3. Tutte le nuove strade previste dal P.R.G. dowassere corredate da adeguate sistemazioni @ verd
complementare al fine di generare cortine vegdtatiitigazione del sistema urbano, in particolave o
indicato dal P.A., o costituire elemento di coeeeimtegrazione con il contesto agricolo ambientale
nonché con gli spazi di verde urbano in taluni éasalizzati in aree adiacenti alla viabilita.

4. Per le strade esistenti, manutenzione e migherdi sono subordinati alle norme previste dal ®ian
Ambientale di cui all’art. 27.

5. In ogni caso sono fatti salvi gli adempimenti k2 procedure previste dalle leggi vigenti qualora i
progetti esecutivi comportino variante ai tracciatiindicati nel P.R.G.; (parere CTR 58/04 punto 26)

6. La viabilita di_progetto indicata nel P.R.G. allinterno _delle nuove zone di _espansione
assoggettate a strumento urbanistico attuativo & daitenersi indicativa dell’'organizzazione

interna_dell’insediamento, e pud essere parzialmeet modificata in sede di redazione dello
strumento attuativo.

Art. 3.1.03 - Usi ed interventi ammessi

1. Usi

- Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbleim mercati rionali c10);
- Attrezzature per la mobilita meccanizzata g3);

- Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabi;

- Parcheggi pubblici in sede propria g5);

- Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee,tapeli viaggianti g8).
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2. Le sistemazioni a verde complementari alla Viidbidovranno essere progettate ed attuate
congiuntamente alla viabilita stessa.

Art. 3.1.04 - Interventi previsti dal P.R.G.

Sono interventi di carattere prevalentemente urlprewvisti dal P R G

a) - il collegamento tra via Montegrotto via S.Deaj nonché con via Montagnon ad est;

c) - il collegamento tra via Boschette, via Montetp, via S.Daniele e via Ferruzzi tangente al ment
urbano principale;
Nonché gli interventi di completamento in partar@ nelle Z.T.O. C1 relative al centro di
Torreglia.

CAPO 3.2 - PARCHEGGI
Art. 3.2.01 - Suddivisione dei parcheggi

1 - | parcheggi, ai fini del P R G. si suddividano
a - Parcheggi pubblici;

b - Parcheggi pertinenziale;

c - Parcheggi privati non pertinenziali.

2 - | parcheggi pubblici sono ricavati in aree gtoozioni con un uso aperto alla generalita deginti,
fatte salve le limitazioni derivanti da norme debdite della Strada o dalla regolamentazione del
traffico e della sosta (es. sosta riservata a @&iscarico, ai residenti, portatori di handicaye. €).

| parcheggi pubblici sono sempre di proprieta pidalb gravati da vincolo di destinazione ad uso

pubblicoparere TR 58/04 punto 262 realizzati su aree pubbliche o destirstaiso pubblica (parere cTr 58/04
punto 26)

La loro gestione e manutenzione puo essere affiddtvia a soggetti privati.

Possono essere gratuiti 0 a pagamento ma I'eventargfifa non deriva da finalita di lucro.

| parcheggi pubblici, nelle misure prescritte ddll®. n. 61/1985, sono definiti negli artt. 4.4.85
4.4.08 delle presenti norme.

| parcheggi di proprieta pubblica, qualora ne Earvato I'uso ad un gruppo definito e numericaraent
limitato, cessano di avere i caratteri di parcheggubblico assumendo quelli di parcheggio
pertinenziale.

3 - | parcheggi pertinenziali sono aree o costmizio loro specifiche porzioni, adibiti al parcheggi
veicoli, al servizio esclusivo di un determinateediamento.

Nei limiti delle dotazioni minime prescritte dalla normativa vigente in materia, i parcheggi
pertinenziali devono considerarsi legati da vincolgertinenziale alle rispettive unita immobiliari

ai sensi e per gli effetti della Legge n. 122/198Be aree e/o spazi destinati a tale uso devono
essere opportunamente individuate negli elaboratirgfici di progetto. (parere CTR 58/04 punto 26)

| parcheggi pertinenziali possono essere localizzatella stessa unita edilizia che contieneniéadi

cui sono pertinenza, che in altra area o unitazéilbicata ad un adeguato raggio di accessibilita
pedonale, purche permanentemente vincolata alladne di parcheggio pertinenziale.

4 - Sono da considerarsi parcheggi privati nonimpemtiziali:

- i parcheggi pertinenziali in eccedenza alle gu@mbinime prescritte all’art. 3.2.02;
- i parcheggi di uso privato realizzati autonomatageprivi di vincolo pertinenziale;
- gli spazi adibiti all'esercizio di attivita privadi parcheggio.
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Art. 3.2.02 - Dotazione minima di parcheggi pertinaziali

In tutti gli interventi di NC, RI. CD qualora compimo un aumento di carico urbanistico, e negli
interventi RE riguardanti unita edilizie non comgeenella zona omogenea A, devono essere realizzati
parcheggi pertinenziali.

La dotazione minima € pari al rapporto di 1 mqggmi 10 mc.

Negli interventi di AM, la suddetta quantita signtle riferita ai volumi aggiuntivi qualora le datax
preesistenti dell’'unita edilizio non risultino sigfénti

Nei parcheggi pubblici superiori a 8 posti autojreduelli pertinenziali andranno inoltre previspazi
specifici per la sosta di biciclette nella misuraid posto-bici ogni posto-auto.

Art. 3.2.03 - Caratteri e requisiti dei parcheggi

Nei parcheggi pubblici e pertinenziali, in rispettella Legge n. 122/1989, la superficie convend®na
di un posto auto & determinata in mq. 25 incluslativi spazi di disimpegno.

Nei parcheggi pubblici e pertinenziali di uso comue dimensioni lineari del singolo posto auto, al
netto degli spazi di manovra, devono osservaraimiidi m. 2,50x5,0.

Le aree destinate a parcheggi pubblici devono ipaitamente essere sistemate a raso, Tali
sistemazioni, scoperte e senza costruzioni intermsottostanti dovranno prevedere specifiche
piantumazioni, ai sensi del R.E.

Di norma i parcheggi pubblici devono essere reatiza pettine ed essere alberati con alberi posti
mediamente ogni 5-6 m; ogni albero deve esseretadata una minima superficie pertinenziale
permeabile di mq. 3 come indicato da R.E..

Sono sempre escluse tutte le forme di autorimessizzate mediante box in lamiera 0 comunque non
adeguatamente armonizzate con I'edificio princigalel contesto di appartenenza.

CAPO 3.3 - MOBILITA’ CICLOPEDONALE

Art. 3.3.1 - Percorsi pedonali e piste ciclabili

1 - Individuazione

Nelle planimetrie di P.R.G. sono stati indicatiarporsi pedonali e ciclabili pubblici da realizzare
integrare. L’individuazione di tali percorsiwencolante per quanto concerne la localizzazione te
tracciato, mentre demanda alla redazione dei proggtesecutivi per la configurazione specifica,
nel rispetto delle caratteristiche fissate al sucesivo punto 2. In ogni caso sono fatti salvi gli
adempimenti e le procedure previste dalle leggi vamnti qualora i progetti esecutivi comportino
variante al P.R.G..(parere CTR 58/04 punto 26)

Tali progetti dovranno essere finalizzati alla izadzione di un reticolo locale che rappresentiusia
mezzo di valorizzazione del sistema insediativpidnura e delle specifiche presenze locali non¢hé d
collegamento alternativo dei centri urbani.

2 - Requisiti
In sintonia con le indicazioni del PA. i percorgivdanno inserirsi nella trama del paesaggio agmrio
secondo la morfologia del luogo cosi come individudalle planimetrie di piano, saranno inoltre da

privilegiare i tracciati preesistenti, ove posstsenza allargamenti.

Le sezioni per i percorsi pedonali saranno nonriofiea cm. 150 da elevarsi a cm 300 nei casi di
percorsi alberati o comunque con presenza di eleezari verdi.
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Le sezioni per le piste ciclabili devono avere sraione non inferiore ai cm.250 al fine di garaniiir
passaggio di biciclette nei due sensi, in puntiipalari tale dimensione non potra comungue scender
sotto i cm. 200.

Piste e percorsi dovranno garantire superfici cominon sdrucciolevoli nonché permeabili.

Il reticolo dei tracciati ciclopedonali dovra prelsge anche punti di sosta che dovranno essere
localizzati prioritariamente nel contesto degli Apeerdi previsti dal piano nonché in adiacenza dei
tracciati.

Nei casi di attraversamenti carrabili della pistdabile, oltre a garantire la continuita planaraktrica
delle superfici, si dovra prevedere le opportungnatazioni di attraversamento mediante appositi
segnali e garantendo un’adeguata visibilita datalein manovra verso la pista ciclabile.

Nei casi di percorsi pedonali affiancati alle cggiate stradali, dovranno essere separati mediante
elementi fisici in rilievo o da opportuno dislivellin questa seconda ipotesi i percorsi dovranseres
adeguatamente raccordati nei punti di attraverstoraelle carreggiate ed in corrispondenza delle are
di sosta.

Art. 3.3.2 — Distanze delle nuove costruzioni daigvcorsi ciclo-pedonali e dalle piste ciclabili
Le nuove costruzioni in fregio a piste ciclo-pedore# a percorsi pedonali dovranno sorgere a non
meno di ml. 5 dalla carreggiata della pista o @gtprso intendendo per carreggiata il piano viadite

di Calpestio pll:l eventuale banchinawdotio con variante parziale adottata conitizeh di C.C. n.29 del 11.04.2007, approvata con
delibera di C.C. 54 del 28.09.2007)

TITOLO 4 - ARTICOLAZIONE DEL TERRITORIO

CAPO 4.1 - ZONE DI URBANIZZAZIONE CONTROLLATA - ZON E URBANIZZATE
CONSOLIDATE O IN CORSO DI URBANIZZAZIONE

Art. 4.1.01 - Zone A - storico-ambientali e Centrastorico
1 - Articolazione della zona in sottozone

Gli edifici, complessi ed aree, compresi nelle zéne classificati, pur compresi in altra Z.T.0.ns0
stati articolati, ai fini della disciplina di inteento, nelle seguenti categorie che vengono inglicat
convenzionalmente cons®ttozone.
Al - Edifici e Complessi di valore storico, artisticor®numentale;
A2 (1/2) -Edifici e Complessi di valore storico, paesistiaotaentale e documentario;
A3 - Edifici di valore morfologico;
A4 - Aree libere di carattere storico-ambientale;
A5 - Edifici e complessi prevalentemente a recentecadifone privi di valore morfologico;
- Superfetazioni

La classificazione di ogni edificio nelle suddett#tozone e definita dal valore dominante emergente

dall'insieme delle unita rilevate, tali unita possopertanto includere parti o porzioni estese, ardih
diverso valore.
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a) - In taluni casi, limitatamente alle succitatezioni edilizie, che costituiscono parti perlopacenti

ed incoerenti con il contesto, pregiudicando urcesso di riqualificazione complessivo dell'unita di
appartenenza, e ammissibile, sulla base delle sanstiorico-critiche richieste, contestualmente o
autonomamente rispetto la presentazione dei pragédtivi all’'unita di appartenenza, I'interventh
ricostruzione della medesima porzione.

L’intervento di ricostruzione potra realizzarsi itatamente al medesimo volume ma con diversa
sagoma rispetto quella preesistente.

Tutti gli interventi diretti alle suddette porziomdilizie dovranno comunque garantire soluzioni
migliorative e maggior congruenza sia con il corapteedilizio di appartenenza che con il contesto
pertinenziale.

Per essi dovra esprimere giudizio la Commissiorikzied indicando, se necessario, anche specifici
caratteri morfologici, tipologici e modalita codtiue.

La presentazione del progetto dovra contestualmeigertare un accurato rilievo dell’'unita
complessiva di appartenenza (edifici, spazi agertlberature).

Tale tipologia di intervento dovra peraltro rispe¢t i volumi preesistenti nonché i limiti e le nerrii
zona.

Tale possibilita esclude le sottozone Al e A.2.1.

b) - Nel caso in cui dalle analisi storico-criticheopedeutiche agli interventi, emergesse un divers
valore dominante rispetto quello attribuito dal F&R il funzionario responsabile, pud proporre al
Consiglio Comunale la modifica di classificaziopegvio parere della Commissione Edilizia, quindi e
solo successivamente procedere al rilascio di peséi costruire o denuncia di inizio attivita exid.
Tale possibilita esclude trasferimenti dalle saitez A1 e A2.1, per i restanti sono consentiti selai®
passaggi alla classe successiva.medesima procedura (modifica della classificaziee) puo essere
operata, alle stesse condizioni e con gli stessnili, su singoli fabbricati, 0 porzioni di fabbrica,
non principali per i quali risultino necessarie, alfine di consentire interventi coerenti con i valor

da salvaguardare ed efficaci _nell'insieme, modalitad’intervento diverse da quelle attribuite
all’intera sottozona. (parere CTR 58/04 punto 26)

Anche per gli edifici e complessi sottoposti a wilocdi tutela ai sensi déb.Lgs n. 42/2004il privato

e tenuto ad attestare I'esistenza del vincolo eyre nulla osta preventivo della Sovrintendenzai pe
BB.AA.AA. contestualmente alla presentazione dalfinza dipermesso di costruire o denuncia di
inizio attivita edilizia fatta salva la facolta di avvalersi delle procedure previste dal T.U.
sull’edilizia”. (parere CTR 58/04 punto 26)

Per gli edifici e complessi sottoposti a vincolautela in base alle indicazioni del Piano Ambiénta
facenti parte dellemergenz@aesistico-ambientali, cosi come recepiti dal P.RIG@rivato e tenuto a
produrre il nullaosta preventivo della Commissiohecnica dellEnte Parco, contestualmente alla

presentazione dell'istanza dermesso di costruire 0 denuncia inizio attivita eifizia. (parere TR 58/04
punto 26)

Qualora l'intervento di recupero edilizio interesslifici gia parzialmente demoliti anche se facenti
parte di sottozone A, nonché si presentino probkdevanti per lo stato di collabenza dell’edificédo
per la sicurezza del cantiere, rendendosi pertapportuna la demolizione di parti dell’edificio, tpé@
essere inoltrata specifica istanza corredata daipestatica giurata redatta da tecnico competedte
abilitato.

In tal caso la demolizione potedbilitarsi prevedendo la fedele ricostruzione nel rispett@uinto
precedentemente giilitato. (parere CTR 58/04 punto 26)
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In tal caso dovranno inoltre prescriversi, se nemes, specifiche modalita costruttive e/o cautele
nellesecuzione.

Tale intervento e da considerarsi assimilabile adiutturazione edilizia pertanto soggetto a Ess0

di costruire (art. 1.3.03) come definita dal R.E..

2 - Classificazione degli edifici e tipi di intenvi®

Al - Edifici e Complessi di valore storico, artisticar®numentale

Comprende edifici e complessi classificati ai setsi D.Lgs n. 42/2004parere CTR 58/04 punto @)
particolare valore ed interesse architettonicaja&tpartistico e monumentale, nonché quelli chenloa
assunto rilevante importanza nel contesto paesiatithientale per specifici pregi architettonici,
artistici, ambientali e paesaggistici.

- Tipi di intervento ammessi:

In tale sottozona sono consentiti esclusivamentenggrventi di manutenzione ordinaria MO (art.
5.1.03) e di restauro scientifico RS (art. 5.1.@f),interventi di manutenzione straordinaria M$t.(a
5.1.04) sono consentiti alle sole opere confornarigeri di restauro scientifico.

Sono ammesse le destinazioni d’'uso di cui al pdntel presente articolo, purché compatibili con i
caratteri architettonici, funzionali, distributivilel’edificio o del complesso, nonché con quelli
paesistico ambientali relativi al contesto di apg@nza In particolare anche i cambiamenti de
destinazione d'uso privi di opere, dovranno essarbordinati alla presentazione di uno studio
specifico ed unitario dell’edificio e del suo inhor.

A2 - Edifici e Complessi di valore storico, paesistico-ambientgatibcumentario

Comprende edifici e complessi che costituiscondepfsndamentale del patrimonio edilizio e del
sistema insediativo storico, pur non presentandtcpéari pregi architettonici ed artistici.

Tali edifici possono caratterizzarsi sia come eletingartecipanti all'assetto ed alla formazioneist
del contesto paesistico - ambientale sia perch@fisigtivi per componenti tipologiche, distributive
morfologiche e tecnologiche.

In relazione sia ai caratteri qualitativi costiutigli edifici sia al loro diverso grado di intetai
tipologica ed architettonica, la categoria si atainelle seguenti sottocategorie.

A2.1) - Comprende edifici e complessi di maggidewanza che hanno conservato organicita
tipologica, strutturale e morfologica consentendibmempleto recupero.

- Tipi di intervento ammessi:

In tale sottozona sono consentiti esclusivamentenggrventi di manutenzione ordinaria MO (art.

5.1.03), manutenzione straordinaria MS (art 5.1.84)di restauro scientifico RS (art. 5.1.05),

limitatamente ad opere conformi ai criteri e presani previsti dal R.E. relativi alle zone storelA.

Sono ammesse le destinazioni d’'uso di cui al pdntel presente articolo, purché compatibili con i
caratteri architettonici, funzionali, distributivilell’edificio o del complesso, nonché con quelli

paesistico ambientali relativi al contesto di apgagnza.

A2.2) - Comprende edifici con caratteri di mindevianza e/o che non hanno conservato gli elementi
e/o l'organicita originale, facenti comunque pantegrante del patrimonio edilizia storico.

- Tipi di intervento ammessi:

In tale sottocategoria sono consentiti interventinthnutenzione ordinaria (MO art. 5.1.03), di
manutenzione straordinaria (MS art. 5.1.04), diaw® e risanamento conservativo (RC art. 5.1.06),
limitatamente ad opere conformi ai criteri e pregani previsti dal RE. relativi alle zone storichAe

A3 - Edifici di valore morfologico
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Comprende edifici storici, residenziali o di ser@jzprivi di specifici caratteri di pregio storico,
paesistico-ambientale e documentario, tuttaviagmate nell’assetto morfologico del contesto di
appartenenza o facente parte del patrimonio ealifizarattere diffuso.

- Tipi di intervento ammessi:

In tale sottocategoria sono consentiti interventhdnutenzione ordinaria (MO art. 5.1.03), di rasta
e risanamento conservativo (RC art. 5.1.06), mauzidee straordinaria (MS art. 5.1.04), di
ristrutturazione edilizia (RE art. 5.1.07) nel e delle caratteristiche costruttive, tipologicbke
morfologiche originarie.

La ristrutturazione edilizia non puo comunque dago alla demolizione integrale dell’edificio ed
alla sua ricostruzione, pur strettamente fedele.

A4 - Aree libere di carattere storico-ambientale

Comprende le unita fondiarie, non strettamente irg@rtiali, storicamente non edificate che
contribuiscono alla definizione dell'assetto insgiio storico e derivante dal complessivo contesto
urbanistico, infrastrutturale e geomorfologicoife@nmento.

- Tipi di intervento ammessi:

In tale sottocategoria sono consentiti interventi ndanutenzione ordinaria (MO art. 5.1.03)

manutenzione straordinaria (MS art. 5.1.04), dia@® e risanamento conservativo (RC art. 5.1.06).

Inoltre tutti gli interventi relativi a:

- costruzioni interrate;

- manufatti (manufatti di servizio, arredo, ecc..);

- infrastrutture;

- componenti ed elementi di paesaggio e verde orbaompatibili con i caratteri del contesto
insediativo storico.

A5 - Edifici e complessi prevalentemente a recentecadifone privi di valore morfologico

Comprende le sostituzioni di edifici o porzioni fechite prevalentemente residenziali e le costruzion

recenti prive di valore morfologico facenti comueqarte dei principali contesti insediativi starici

- Tipi di intervento ammessi:

In tale sottocategoria sono consentiti interventinnutenzione ordinaria (MO art. 5.1.03) di
restauro e risanamento conservativo (RC art. 5,1énutenzione straordinaria (MS art. 5.1.04), di
ristrutturazione edilizia (RE art. 5.1.07), ricagtione (Rl art. 5.1.09), finalizzata al ripristino

morfologica ed alla riqualificazione anche mediantasformazioni parziali nel rispetto delle

indicazioni planivolumetriche dettate dall'intoredilizia e dal contesto di appartenenza.

AM come ampliamenti in zona {@edi osservazione n. 89)

Gli usi residenziali in edifici unifamiliari (0 a questi assimilabili) non classificati, esistenti al
data di adozione del presente P.R.G. consentono ARkl rispetto dei seguenti limiti: VI max =
20% del VI esistente con un massimo di 150 mt’ampliamento dovra essere teso a migliorare gli
aspetti: tipologici, formali, funzionali abitativiecnologici e sanitari, contribuendo inoltre adaun
riqualificazione del contesto urbano ed in taluasiaina migliore definizione dei proprio assetto n |

relazione al territorio extraurbano limitrofo sedonle prescrizioni di Unita di Paesaggiedi osservazione
n. 89)

Superfetaziont Con superfetazioni si intendono quegli ampliarpnvi di valore architettonico che

hanno determinato una dequalificazione dell’orgawisdilizio di carattere igienico, di salubrita ie d
interferenza nella lettura dei caratteri originari.
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Ad esempio: vani accessori, in aderenza e norge aedle libere o con la copertura di aree pertiadinzi
e cortilive (baracche, tettoie, capannoni), senginici esterni, ecc..

Non sono da considerarsi superfetazioni gli ampdiatin posteriori alla costruzione originale
dell'edificio, che hanno prodotta trasformazionigamiche unitarie ed integrate dell'organismo
principale.

3 - Porzioni di edifici recenti incongrui affiancatin aderenza ad edifici tutelati

Comprende porzioni di edifici o di complessi ediliz cui al comma 1 punto a) del presente articolo,
anche non destinati alla residenza e che contabnds allo stato in essere organizzativo e funzmnal
pur caratterizzandosi per la scarsa armonia magicdoe formale con il contesto.

Per essi, fatte salve le modalita e norme al citatbma € ammesso intervento di ricostruzione (RI)
con diversa sagoma, finalizzato alla riqualificagodell’'unita edilizia di appartenenza e ad una
maggior integrazione con il contesto storico amialencomplessivo.

Per tali interventi dovranno inoltre osservarsiriedesime norme e regole costruttive indicate per le
altre sottozone A, previste dal RE.

4 - Usi ammessi

Usi A
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

UsiB
- Usi a carattere diffusivo bl);

UsiC

- Attivita direzionali e complessi terziari cl) eolse di medie dimensioni e con verifica di
compatibilita;

- Esercizi di vicinato c2) limitatamente ai pianferiori;

- Attrezzature ricettive alberghiere c6) con vesdfdi compatibilita;

- Esercizi pubblici c9) limitatamente ai piani irfei solo in edifici A3 e A5 con verifica di
compatibilita per le altre categorie;

- Artigianato di servizio minore c11) solo in edifA3 e A5;

Usi D
- Attivita artigianali di produzione e laborato2 @) in quanto in essere e nel rispetto dei crgegvisti
per il relativo uso.

Usi F

- Attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatuhei@li f1) con verifica di compatibilita;
- Sedi istituzionali ed Amministrative f2);

- Servizi per listruzione dell’obbligo 3);

- Servizi per l'istruzione non dell'obbligo f4);

- Servizi Religiosi f5) in quanto in essere;

- Attrezzature sociosanitarie ed assistenzialigoeiani f7) con verifica di compatibilita;
- Verde pubblico attrezzato 9);

Usi G
con verifica di compatibilita ai fini della soluzie progettuale:
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- Reti tecnologiche e relativi impianti gl);

- Attrezzature per la mobilita meccanizzata g3);

- Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclai;
- Parcheggi pubblici in sede propria gb).

5 - Cambio di destinazione d’'uso

Per tutti gli edifici Al e A2 'ammissibilita del B deve essere verificata anche in relazione
all'attitudine dell’edificio o delle parti intereate ad accogliere il nuovo uso nel rispetto deatteu
tipologici e distributivi, sono da considerarsi angpatibili tutti quegli usi che comportino rilevant
modificazioni all'organizzazione spaziale e digttiba originale dell’edificio. Per tale giudizio il
Sindaco dovra avvalersi del parere-della-Commisseshiliziadel responsabile del servizio.

6 - Modalita di attuazione degli interventi

Nelllambito della zona A il P.R.G. si attua medmnbtervento diretto o strumento attuativo
preventivo (P. di R.) di iniziativa pubblica o paba.

Gli interventi diversi dalla manutenzione ordinaéastraordinaria devono estendersi all’intera unita
edilizia comprensiva delle aree pertinenziali eldocome individuata nelle Tav. 13.3 del P.R.G..

Gli interventi di manutenzione ordinaria e strapatia possono riguardare anche singole unita
immobiliari comprensive di relativa pertinenza, neso in cui gli interventi di manutenzione
straordinaria comprendano opere esterne, gli eddibdr progetto presentati dovranno contenere |l
rilievo dell'intera unita edilizia con le relatiaee pertinenziali.

7 - Prescrizioni generali per la zona A e sottozone

Nelle zone A e fatto obbligo di riapertura deglitielni passaggi comunali anche nel caso in cui
corrispondano con spazi privati, in particolare rgi@ siano necessari al raggiungimento di aree o
edifici a destinazione pubblica o interesse geperal

Negli interventi di restauro scientifico, resta@eisanamento conservativo, ristrutturazione, poe
esistenti tra superfici illuminanti e/o ventilamisuperfici dell’ambiente, nonché le altezze esiste
potranno essere conservati anche se non a normavalami stabiliti dal Regolamento Edilizio.

E’ fatto obbligo, in caso di crollo o di demoliziemon autorizzata di qualsiasi struttura o elemento
architettonico, il ripristino dello stato originagegli interventi dovranno essere realizzati ineoganza
delle norme di categoria a cui I'unita appartiene.

| proprietari di edifici ed aree classificati nellategorie A1 e A2, sono obbligati a provvedera all
tutela e salvaguardia ditali beni. Il Sindaco, as@ di inadempienza, ha potere di imporre allanetp
I'esecuzione degli interventi necessari nelllambitella corrispondente categoria di appartenenza
dell'edificio, e qualora non vi provvedesse neirteni stabiliti, i Comune potra procedere all’esprio

del bene (ultimo comma dell’art. 838 del Codiceiléjv

E’ fatto obbligo per i proprietari di dare immediatomunicazione all’Amministrazione comunale,
qualora si verifichi un danno o un pericolo ai bemddetti.

Sulle aree attualmente utilizzate a scopo agricolmprese nel perimetro delle zone A, &€ consentita,
fatti salvi altri vincoli e tutele, nonché destir@aa di P.R.G., esclusivamente attivita di trasfamone
agronomica dei suoli che non comportino realizzaeidi attrezzature ed impianti fissi che possano
costituire elemento incongruo con il contesto steambientale e del paesaggio.
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Aree Pertinenzialt Nelle aree libere di stretta pertinenza deglfiedigli interventi devono seguire
criteri conservativi e gli indirizzi previsti pel ¢ostruito della categoria a cui l'unita edilizastata
assegnata.

Pavimentazioni esterne ed elementi di arreddli interventi diretti alle aree per viabilitaparcheggi
dovranno orientarsi alla conservazione ed al fipiesdi pavimentazioni in materiali tradizionalii¢tra
naturale, ciottoli, laterizio).

La forma e dimensione dei materiali per le paviragioni, nonché la tecniche di messa in opera
dovranno riferirsi a metodologie e forme tradizilbna

In generale non & consentita la pavimentazionerel aestinate ad orto o giardino, ne l'uso di
materiale bituminoso per ricoprire pavimentazisiseenti litoidi, in cotto e terra battuta.

E’ d’obbligo la conservazione delle specie arb@sistenti, salvo quando abbiano carattere infestant
E’ altresi d’obbligo la conservazione degli elenmemmplementari di arredo quali lampioni, soglie,
paracarri, capitelli, fontane, sedili, lapidi, mdrirecinzione, ecc..

8. Edifici storico-ambientali tutelati, in zone eirbane

Per le sottozone Al, A2, A3, ricadenti in zone axtbane sono fatte salve le norme al successivo art
4.3.02.

9. Rimane la facolta di realizzare i parcheggi f@ni deroga al P.R.G) per gli edifici che ne siano
sprovvisti ai sensi dell’art. 9 L. 122/88ss. 65 punto 5)

Art. 4.1.02 - Zone B1 prevalentemente residenzialDss. N. 65)

1 - Comprendono le zone, diverse dalle A, prevalaente residenziali totalmente o quasi
completamente edificate, con assetto consolidasaito il profilo morfologica e tipologica nonché
urbanistico.

2 - Usi ammessi

Nelle Zone B1 sono previsti e consentiti i seguasti
Usi A

- Residenza permanente al);

- Residenza collettiva a2);

Usi B
- Usi a carattere diffusivo bl);

UsiC

- Attivita direzionali e complessi terziari c1) sde di modeste dimensioni;

- Esercizi di vicinato c2) limitatamente ai pianferiori;

- Medie strutture commerciali ¢c3) non superionray. 360;

- Attrezzature ricettive alberghiere c6);

- Esercizi pubblici c9) limitatamente ai piani infei

- Artigianato di servizio minore c11);

- Magazzini, depositi, attivita commerciali all'irgsso c14) in quanto in essere e presenti alladiata
approvazione del P.R.G. precedente, limitatamaifdedimensione attuale.

Usi D
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- Attivita artigianali di produzione e laborato2 @) in quanto in essere e nel rispetto dei crgegvisti
per il relativo uso;

Usi F

- Attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatuheili f1);

- Sedi istituzionali ed Amministrative f2);

- Servizi per l'istruzione dell’obbligo f3);

- Servizi per l'istruzione non dell'obbliga f4);

- Servizi Religiosi f5) in quanto in essere;

- Attrezzature sanitarie ed ospedaliere f6)

- Attrezzature socio - sanitarie ed assistenzedigmziani 7);

- Attrezzature per lo sport ed il tempo libero f8);

- Attivita di parcheggio f9) limitatamente ad aniliit diretta connessione con strade urbane primarie

3 - Tipi di intervento ammessi
a) - MO, MS, RC, RE, DM, CD.

b) - RI con volume e numero dei piani non supeaajuelli preesistenti.

c) - NC con If = 1 mc./mq.

Hmax = mt. 8,50

Dc = m. 5,00 fatte salve distanze minori nei cagrevisti dall’art. 5, del R.E.;

Ds = m. 5,00 o allineamenti esistenti (se piu atrati), fatte salve distanze minori nei casi
previsti dall’'art. 5, del R.E.

De = m. 10,00 tra pareti finestrate antistanti, ftte salve distanze minori (tra pareti non
finestrate) nei casi previsti dall’art. 5, del R.E.  (parere CTR 58/04 punto 26)

d) - Gli usi residenziali in edifici unifamiliari (o a questi assimilabili) non classificati, esistenalla
data di adozione del presente P.R.G. consentono ANEl rispetto dei seguenti limiti VI max =
20% del VI esistente con un massimo di 150 mc.

Tale incremento puo essere utilizzato solo per migkare le condizioni di abitabilita igieniche o
tecnologiche delle unita immobiliari, senza, in ogncaso, dare luogo a nuove unita immobiliari
autonome.(parere CTR 58/04 punto 26)

4 - Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.03 - Zone B2 - prevalentemente residenze(Oss. N. 65)

1 - Comprendono le zone, diverse dalle A, prevaleeinte residenziali con caratteri di crescita
spontanea, prive di valori testimoniali, anche cmamifesti e diffusi aspetti di carenze manutentave,

funzionali, edilizia obsoleta, ecc.. , scarsamegtrlificante l'intorno urbanizzato o il contesto
extraurbano.

2 - Usi ammessi

Nelle Zone B2 sono previsti e consentiti i seguasti
Usi A

- Residenza permanente al);

- Residenza collettiva a2);
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UsiB
- Usi a carattere diffusivo bl);

UsiC

- Attivita direzionali e complessi terziari c1) ede di modeste dimensioni;

- Esercizi di vicinato c2) limitatamente ai pianferiori;

- Medie strutture commerciali ¢3) non superionray. 360 (settore alimentare) mq. 1000 (altri sgttor

- Attrezzature ricettive alberghiere c6);

- Servizi Religiosi f5);

- Esercizi pubblici ¢9) limitatamente ai piani infi;

- Artigianato di servizio minore c11);

- Magazzini, depositi, attivita commerciali all'irgsso c14) in quanto in essere e presenti alladiata
approvazione del P.R.G. precedente, limitatamaifdedimensione attuale

Usi D
- Attivita artigianali di produzione e laborato2.@) in quanto in essere e nel rispetto dei crgegvisti
per il relativo uso;

Usi F

- Attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatuhei@li f1);

- Sedi istituzionali ed Amministrative f2);

- Servizi per l'istruzione dell’obbligo f3);

- Servizi per l'istruzione non dell'obbligo 4);

- Attrezzature sanitarie ed ospedaliere f6)

- Attrezzature socio - sanitarie ed assistenzedigmziani 7);

- Attrezzature per lo sport ed il tempo libero 8);

- Attivita di parcheggio f9) limitatamente ad aniliit diretta connessione con strade urbane primarie

3 - Tipi di intervento ammessi
a) - MO, MS, RC, RE, DM, CD, AM.
b) - RI con volume e numero dei piani non supeaajuelli preesistenti.
c) - NC con If = 1 mc./mq.
Hmax = mt. 8,50
Dc = m. 5,00 fatte salve distanze minori nei cagrevisti dall’art. 5, del R.E_;
Ds = m. 5,00 o allineamenti esistenti (se piu atrati), fatte salve distanze minori nei casi
previsti dall’art. 5, del R.E.
De = m. 10,00 tra pareti finestrate antistanti, fte salve distanze minori (tra pareti non
finestrate) nei casi previsti dall’art. 5, del R.E
d) — Gli usi residenziali in edifici unifamiliari (o0 a questi assimilabili) non classificati, esistenalla
data di adozione del presente P.R.G. consentono ANkl rispetto dei seguenti limiti: VI max =
20% del VI esistente con un massimo di 150 meenza dar luogo a nuove unita immobiliarioss. 65
p.2) L'ampliamento dovra essere teso a migliorare ghedti: tipologici, formali, funzionali abitativi,
tecnologici e sanitari, contribuendo inoltre ad uig@alificazione del contesto urbano ed in talcasi
una migliore definizione dei proprio assetto irambne al territorio extraurbano limitrofo secorido
prescrizioni di Unita di Paesaggio.

g) - Nelle zone B2 che siano definite dal Consi@immunalezone di recuper@Art. 27 della Legge n.
457/1978) sulla base di un Piano di Recupero appookealizzato secondo i criteri e le finalita del
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punto precedente d), sono ammissibili inoltre weeti di RI, AM, NC, con un incremento massimo
del 5% della superficie complessiva preesistetampresa nel Piano di Recupero.

4 - Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.04 - Zone B3 - prevalentemente residenzial

1 - Comprendono le zone, diverse dalle A, prevalaente residenziali gia assoggettate ed attudee sul
base di strumenti urbanistici attuativi prevenfleitizzazioni, P.E.E.P., ecc...).

2 - Usi ammessi
Le destinazioni d'uso sono quelle di cui all'intento urbanistico preventivo.

3 - Tipi di intervento ammessi

Tutti gli interventi con i limiti, gli indici, i peametri e relative modalita di calcolo previsti nigpettivi
piani attuativi approvati.Laddove questi risultino parzialmente carenti _delle indicazioni
necessarie, si applicheranno la distanze e le altezprescritte per le zone B2.

4 - Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.05 - Zone B4 - prevalentemente residenzial

1 - Comprendono le zone, diverse dalle A, preval@ente residenziali totalmente o quasi
completamente edificate, costituenti nuclei ed ainabbordi del sistema urbano.

2 - Usi ammessi
Nelle Zone B4 sano previsti e consentiti i seguesiti

Usi A
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

Usi B
- Usi a carattere diffusivo bl);

UsiC

- Esercizi di vicinato c2) limitatamente ai pianferiori

- Attrezzature ricettive alberghiere c6),

- Esercizi pubblici c9) limitatamente ai piani infsi;

- Artigianato di servizio minore c11);

Usi D

- Attivita artigianali di produzione e laborato2.@) in quanto in essere e nel rispetto dei crgegvisti
per il relativo uso.

3 - Tipi di intervento ammessi
a) - MO, MS, RC, RE, DM, CD.
b) - RI con volume e numero dei piani non supeaajuelli preesistenti.
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c) - Gli usi residenziali in edifici unifamiliari (o a questi assimilabili) non classificati, esistenalla
data di adozione del presente P.R.G. consentano ANel rispetto dei seguenti limiti: VI max. =
20% del VI esistente con un massimo di 150 mgarere CTR 58/04 punto 26€NZa dar luogo a nuove unita
immobiliari (oss. 65 p.2)L'ampliamento, subordinato ad un intervento unitario di adegudamé&rmale

e tipologico dell'organismo edilizio complessivdnvra essere teso aigliorare gli aspetti: tipologici,
formali, funzionali abitativi, tecnologici e sanitacontribuendo inoltre ad una riqualificazionel de
contesto urbana ed in taluni casi una migliorerigthine del proprio assetto in relazione al terrto
extraurbano limitrofo, secondo le prescrizioni diitd di Paesaggio.

Tale incremento e utilizzabile a condizione che B@n gia stato concesso a norma del precedente
P.R.G. e successive varianti. In tal caso tale tifaaandra detratta dalla quantita corrispondeihte a
suddetto incrementdell’'ampliamento dovranno essere rispettate le dianze da confini, strade ed
edifici prescritti per le zone B2 e dall’art. 5 delR.E. (parere CTR 58/04 punto 26)

d) - Nelle zone B4 che siano definite dal Consi@immunalezone di recuper@Art. 27 della Legge n.
457/78) sulla base di un Piano di Recupero appoosanho ammissibili inoltre interventi di RI, AM,
NC, con un incremento massimo del 5% della superiomplessiva preesistente ricompresa nel P. di
R.

Tali piani dovranno inoltre contribuire ad una ®djticazione del contesto di appartenenza ed imtal
casi una migliore definizione del proprio assettor) particolare attenzione ai caratteri di defons

dei margini dell'insediamento, in relazione al itemio extraurbano limitrofo, secondo le prescrizidi
Unita di Paesaggio.

4 - Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto.

(Zone specificatamente artigianali o industriali)

Art. 4.1.06 - Zone D1 - produttive in esseress. N. 13)

1 - Comprendono le zone prevalentemente produtiamente o quasi completamente edificate.

2 - Usi ammessi
Nelle Zone DI sono previsti e consentiti i seguessti

UsiC

- Attivita direzionali e complessi terziari c1)

Medie strutture commerciali c3) non superiori ai. /360 (settore alimentare) mq. 1.000 (altri sextori
- Esercizi pubblici c9)

- Artigianato di servizio agli automezzi c12)

- Stazioni di servizio e distribuzione carburanii3)

- Magazzini, depositi, attivita commerciali all'irggso ¢ 14)

Usi D

- Attivita industriali produttive di tipo manifattiero d1)
- Attivita Artigianali di produzione e laboratoria2.1)
- Attivita Artigianali di servizio d3)

3 - Tipi di intervento ammessi
a) - Sono sempre consentiti: MO, MS, RC, RE, DM, CD
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b) - NC {ar.parz. Del. c.c. 232007 AM, e RI nel rispetto dei seguenti limiti:
VI preesistente (nei casi in cui il Rc >50%}. 13);
Incremento mc. 150 per ogni unita edilizia resid@liezoss. 13;
RC max = 50%;
H = esistente 0 8 m; dc =5 m; de = 10 m; ds = 5¢un obbligo di rispetto degli allineamenti esistemt
Superficie permeabile da conservare = - neglinateti di NC = 20%
- negli interventi di AM, Rl = 10% o se inferioceme la
preesistente.
Inoltre dovra prevedersi un’adeguata sistemazionwientale dell’area di pertinenza, oggetto
dell'intervento, al fine da integrarsi coerentengemél contesto, in particolare:
- barriere vegetali perimetrali di m. 5 minimo,particolare a confine con altre zone o strade
pubbliche;
- adeguamento dei parcheggi, in relazione allamBegbne d’'uso, con opportune alberature;

4 - Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.07 - Zone D1A - produttive attuate o in auazione

1 - Comprendono le zone, prevalentemente produthtteiate o in attuazione sulla base di piani
urbanistici attuativi approvati.

2 - Usi ammessi
Le destinazioni d'uso sono quelle di cui all'intento urbanistico preventivo.

3 - Tipi di intervento ammessi

Tutti gli interventi con i limiti, gli indici, i paametri e relative modalita di calcolo previsti nigpettivi
piani attuativi approvati.Laddove questi risultino parzialmente carenti _delle indicazioni
necessarie, si applicheranno le distanze e le altezprescritte per le zone Dlparere CTR 58/04 punto 26)

4 - Modalita di intervento - Intervento edilizioréito.

Art. 4.1.08— Attivita in zona impropria

Il P.R.G. individua e identifica le attivita produttive, turistico-ricettive e commerciali in zona
impropria o oggetto di previsioni urbanistiche punuali, ed i relativi ambiti, con apposita scheda
urbanistica predisposta ai sensi degli artt. 9, 3@ 126 della L.R. n. 61/1985, nonché ai sensi
dell'art. 26, comma 6, lett. c), della Norme Tecnize di Attuazione del Piano Ambientale del
Parco dei Colli Euganei. Negli ambiti cosi individati si applicano le previsioni urbanistiche ed i
parametri riportati nelle schede urbanistiche stess. Gli interventi sono in ogni caso subordinati
alla verifica della legittimita dello stato di fatto, estesa a tutti i manufatti compresi negli ambiti
medesimi. Nel caso in cui gli immobili siano abbarahati il loro recupero dovra essere effettuato
in coerenza alle destinazioni di P.R.G.. Sono integmente recepite nel presente P.R.G. le
previsioni di cui alla variante ai sensi dell'art.126 della L.R. n. 61/1985 approvata con D.G.R. n.
3800 del 05.12.2003arere CTR 58/04 punto 26)

Per le attivitd non incluse nella variante parzialeai sensi dellex art. 126, L.R. 61/85 sono

ammessi solo gli interventi di cui all’art. 3, comma 1, lett. a,b,c, DPR 380/0 Lvedi parere CTR 58/04, punto
14)

CAPO 4.2 - ZONE DI NUOVA URBANIZZAZIONE
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Art. 4.2.01 - Zone C1 - prevalentemente residenzeldi nuova urbanizzazione e con preesistenze
1 - Comprendono le zone di completamento destipa¢®alentemente alla funzione residenziale
nonché ad altre funzioni compatibili con la resizien

2 - Usi ammessi

Usi A
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

UsiB
- Usi a carattere diffusivo bl);

UsiC

- Esercizi di vicinato c2) limitatamente ai pianferiori;

- Medie strutture commerciali ¢3) non superionray. 360 (settore alimentare) mq. 1000 (altri sgttor
- Attrezzature ricettive alberghiere c6);

- Esercizi pubblici ¢9) limitatamente ai piani irfei;

- Artigianato di servizio minore c11);

3 - Tipi di intervento ammessi:
a) - MO, MS, RC, RE, DM, CD, AM, RI con volume emero dei piani non superiori a quelli
preesistenti. (Oss. N. 35)

b) — NCe AM (oss. 35). (Oss. N. 26)

- If = 1,2 mc./mq.

- NP max = 2

- Dc = m. 5,00 fatte salve distanze minori nei casregvisti dall’art. 5, del R.E.

- Ds = m. 5,00 o allineamenti esistenti (se piu atrati), fatte salve distanze minori nei casi
previsti dall’'art. 5, del R.E.

- De = m. 10,00 tra pareti finestrate antistanti, on una distanza minima pari all’altezza del
fabbricato piu alto, e fatte salve distanze minor{tra pareti non finestrate) nei casi previsti
dall'art. 5, del R.E. (parere CTR 58/04 punto 26)

- SP = 30% del lotto con sistemazione a verde

c) - Gli usi residenziali in edifici esistenti alikata di adozione del presente P.R:G: hanno saturato
I'indice di edificabilita fondiaria (if) dss.35)consentono AM nel rispetto dei seguenti limiti:

VI max = 20% del VI esistente dei fabbricati resi@nziali unifamiliari o a questi assimilabili con

un massimo di 150 mc.Narere CTR 58/04 punto 26)

Tale incremento, subordinato ad un intervento unitali adeguamento formale e tipologico
dell'organismo edilizia complessivo, non pud daredo a nuove unitd immobiliari autonome, puo
essere utilizzata per migliorare gli aspetti: tq@pti, formali, funzionali abitativi, tecnologici €anitari,
contribuendo inoltre ad una riqualificazione dehtssto urbano.

4 - Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto.

Art. 4.2.02 - Zone C2 - prevalentemente residenzeldi nuova urbanizzazione
1 - Comprendono le zone di nuovo impianto destimatvalentemente alla funzione residenziale
nonché ad altre funzioni compatibili con la resizken

2 - Usi previsti e consentiti
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Usi A
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

Usi B
- Usi a carattere diffusivo bl);

Usi F

- Attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatuheili f1);

- Sedi istituzionali ed Amministrative f2) limitatente a centri di rappresentanza o di quartiere;
- Servizi per listruzione dell’obbligo 3);

- Servizi per l'istruzione non dell'obbliga f4);

- Servizi Religiosi f5);

- Attrezzature socio - sanitarie ed assistenzedigmziani 7);

- Verde pubblica attrezzata 9);

Usi G

con verifica di compatibilita ai tini della soluzie progettuale:
- Reti tecnologiche e relativi impianti gl);

- Attrezzature per la mobilita meccanizzata g3);

- Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclaig;

- Parcheggi pubblici in sede propria gb).

3 - Modalita di attuazione
Intervento edilizio con Piano Urbanistico Attuativo

4 - Prescrizioni e tipi di intervento per i Piandodnistico Attuativo
a) Il Piano urbanistico attuativo dell'intero comypasara un Piano Particolareggiaton 'accordo
del Comune, o trascorsi 5 anni dall'imposizione delincolo senza che il Comune abbia adottato il

P.P., potra essere proposto dagli aventi titolo unstrumento attuativo di iniziativa privata. (parere
CTR 58/04 punto 26)

b) - Il Piano urbanistico attuativo € subordindte aorme di cui agli artt. | .3.04, 1.3 09 e 12Z.0

c) - Nelle zone C2 soggette a Piano urbanistiagatitto sono ammessi tutttipi di intervento previsti
dai medesimi nel rispetto delle norme di cui ai odnprecedenti nonché dei limiti, parametri e
prescrizioni specificate per ciascun comparto naimi seguenti.

C2.3 - Torreglia/via Romana

Finalita del progetto:ll progetto prevede il completamento dell’area algessione tra I'insediamento
di Torreglia e quella di Valderio mediante la reatizione di un sistema residenziale e un’area
destinata ad attrezzature comuni di tipo sportivo.

- St insediamento residenziale mq. 12.800

- Sup. Attr. int. Comune/uso f8 = mq. 1.500

- It max = 1.3 mc./mq.

- Volume max residenziale = mc. 16.977

- H max.= ml. 6,5

- Dc=m. 5,00

- Ds = m. 5,00. La Ds deve essere comunque confalfd.. n. 285/1992 - Nuovo Codice della strada.
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- De = pari all’altezza del fabbricato piu alto (gualora gli edifici si fronteqggino per uno sviluppo
superiore a ml. 12,00) con un minimo di m 10 tragreti finestrate. (parere CTR 58/04 punto 26)

Tipologia edilizia: Edifici a schiera o blocco Tiplb strumento attuativo: P.P. Prescrizioni partcol

Le attrezzature riferite alluso f8) dovranno esseollocate con accesso nella parte piu a ovest de

comparto;

Le aree a verde privata dovranno essere perlopraate e costituire il 60% della pertinenza libera

La viabilita interna al comparto dovra essere eseamente al servizio del medesimo, inoltre la

pavimentazione non dovra essere costituita datasfal

Indirizzi: L'assetto dell’edificazione dovra svilpgrsi longitudinalmente rispetto I'area complessiva

C2.4 - Torreglia Nord

Finalita del progetto:ll progetto ha I'obiettivo di completare il sisterimesediativo di Torreglia nord

mediante I'organizzazione di un insieme di spazatcezzature pubbliche, parco pubblico e strutture

assistenziali, e un’area residenziale posta a badetitessuto residenziale esistente.

- St insediamento residenziale mqg. 8.000

- Sup. Attr. Int. Comune/uso f7) = mq. 11.930

- Volume max residenziale = mc. 10.640

-lfmax=1,3

- NP residenza max = 3

-Dc=m. 5,00

- Ds =m. 5,00. La Ds deve essere comunque confale.. n. 285/1992 - Nuovo Codice della strada.

- De = pari all'altezza del fabbricato piu alto (gualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppo
superiore a ml 12,00) con un minimo di m 10 tra peti finestrate. (parere CTR 58/04 punto 26)

Tipologia edilizia = Edifici a blocco o casa is@ajuadrifamiliare. Tipo di strumento attuativo £P.

Prescrizioni particolari:

Tutta la porzione di St eccedente gli standard mii@ destinata a verde pubblico come indicata nelle

tavole di progetto 13.1 e 13.3.2.

Il piano attuativo dovra preferibilmente prevedere la collocazione dell’attrezzatura di interesse

comune /7 (casa di riposo) a nord dell’ambito, mere |'edificazione residenziale dovra attestarsi

prevalentemente a sud dell’ambito lungo via Tobagiparere CTR 58/04 punto 26)

C2.5 - Torreglia Ovest

Finalitd del progetto:Il progetto ha I'obiettivo di completare il tessuéo definire il bordo ovest

dell'insediamento di Torreglia mediante la real@pae di alcuni edifici residenziali

- St mq. 3.600

- It max = 1,3 mc/mq.

- Volume max = mc. 4.774

-NP max =3

- Dc =m. 5,00

- Ds =m. 5,00. La Ds deve essere comunque confalfe.. n. 285/1992 - Nuovo Codice della strada.

- De = pari all'altezza del fabbricato piu alto (gwalora gli_edifici si fronteqggino per uno sviluppo
superiore a ml. 12,00) con un minimo di m 10 tragreti finestrate. (parere CTR 58/04 punto 26)

Tipologia edilizia = Edifici a blocco

Tipo di strumento attuativo P P

C2.6 - Torreqglia Est

Finalita del progettoil progetto ha 'obiettivo di completare il sistenmsediativo di Torreglia est
mediante I'organizzazione di un sistema di spgrm@o pubblico e un’area residenziale posta a bordo
del tessuto residenziale esistente.
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- St insediamento residenziale mq. 24.700

- It max = 1,3 mc/mq.

- Volume max. mc. 32.760

- Npmax = 3

- Dc =m. 5,00

- Ds m. 5,00. La Ds deve essere comunque conford.an. 285/1992 - Nuovo Codice della strada.

- De = pari all’altezza del fabbricato piu alto (qualora gli edifici si fronteqggino per uno sviluppo
superiore a ml. 12,00) con un minimo di m 10 tragreti finestrate. (parere CTR 58/04 punto 26)

Tipologia edilizia mista. Edifici isolati residerti e a blocco Tipo di strumento attuativo: P.E.E.P

Prescrizioni particolari:

E’ da rispettarsi I'assetto urbanistico indicattlenéavole di progetto 13.1.1 e 13.3.2;

Tutta la porzione di St eccedente gli standard mmié destinata a verde pubblico come indicato nella

tavola

Art. 4.2.03 - Zone D2 - produttive di nuova urbanizazione
1 - Comprendono le zone di nuovo impianto destipad@alentemente alla funzione produttiva noncheé
ad altre funzioni non compatibili con la residenza,

2 - Usi previsti e consentiti

Usi D

- Attivita industriali produttive di tipo manifattiero d1)

- Attivita Artigianali di produzione e laboratoria2.1)

- Attivita Artigianali di servizio d3)

E’ inoltre ammessa, per ogni azienda, la presenaa dlloggio di custodia non superiore a mc. 580 d
ricavarsi nell'intorno dell’edificio principalee_da computarsi all’interno_delle superfici / volum
complessivamente ammesSSparere CTR 58/04 punto 26)

3 - Modalita di attuazione
Intervento edilizio con Piano Attuativo Preventivo

4 - Prescrizioni e tipi di intervento per il Pianodanistico Attuativo:

a) - Il Piano urbanistico attuativo si attua metkamico comparto.

b) - Il Piano urbanistico attuativo € subordindte aorme di cui agli artt.1.3.04, 1.3.09 e 1.7.02

c) - Nelle zone D2 soggette a Piano urbanistiaga#itto sono ammessi tutttipi di intervento previsti
dai medesimi nel rispetto delle norme di cui ainod precedenti nonché dei limiti, parametri e
prescrizioni specificate per ciascun compartocoeimi seguenti.

D2.1. Torreglia — Montegrotto Terme

- St = mq 48.158

- SC max = 50%

- H max = m. 6,50; maggiori altezze per la realzzaae di impianti tecnologici;

-NP max =2
- Dc =m. 10,00
- Ds =m. 10,00

Lotto minimo = mqg. 2.000
Prescrizioni particolari:
E’ da rispettarsi I'assetto urbanistico indicatdentavole 13.1 e 13.3.4;

Lo strumento urbanistico, oltre che dalla speciioavenzione, deve essere corredato da uno studio d
mitigazione ambientale al fine di contenere i feraimndotti sul territorio con provvedimenti relati
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alla tutela dell’ambiente e della sicurezza, norallifiterazione paesaggistica dell’insediamentottd

le realizzazioni e la manutenzione perpetua éiaacdel soggetto attuatore.

Dovranno sempre prevedersi fasce verdi perimetaali funzione di cortina a confine con la viabilita
principale esterna alla zona di piano e/o a conforealtre Z.T.O;

Tutta la parte della St non utilizzata per la Skededente gli standard minimi indicata in cartbgra
destinata a verde pubblico e di mitigazione ambient

D2.2. Torreglia — Caosse@y

- St = mq 18.000

- SC = 50%

- H max = m. 6,50; maggiori altezze per la reatizaae di impianti tecnologici;

-NP =2

- Dc =m. 10,00

- Ds =m. 10,00

Lo strumento urbanistico, oltre che dalla specitioavenzione, deve essere corredato da uno studio d
mitigazione ambientale ed essere elaborato in ampinto dell’esistente zona produttiva di
Montegrotto Terme.

Dovranno essere previste fasce di mitigazione vardifunzione di cortina a confine con la viabikta
con l'area agricola finitima.

Tutte le aree di St non utilizzate per la Sf ededenti gli standard minimi, dovranno essere degtiaa

verde e mitigazione ambientale.
(2) (integrazione introdotta con variante parziale &datcon del. C.C. n.28 del 29.06.2006, approvatedel. C.C.n. 21 del 11.04.2007)

Art. 4.2.04 - Zona DT - termale

1 - Comprende la nuova zone riservata al complassttivo-termale individuata dal PA. Tale zona
che prevede un sistema di nuova edificazione dcaratterizzarsi con I'articolazione degli spaziréipe
e l'integrazione delle strutture esistenti defin@mho spazio urbano organico.

Gli insediamenti alberghieri di tipa termale dovrarrealizzarsi nel rispetto delle norme del P.U.R.T
del P.A.

2 - Usi previsti e consentiti

Usi C

- Attrezzature ricettive alberghiere di tipo termab)

E’ ammessa la presenza di residenza per il gestori personale di custodia per un volume massimo
di mc. 600, nonché di usi abitativi per personaéedto all’attivita solo se strettamente indispéiisa

- Attrezzature ricettive alberghiere c6)

3 - Modalita di attuazione
Intervento edilizio con Piano Urbanistico AttuatiRrogetto di intervento unitario di cui all’art3108.

4 - Prescrizioni e tipi di intervento per il Piabobanistico Attuativo
a) - Il Piano urbanistico attuativo si attua metkaimico comparto.
b) - Il Piano urbanistico attuativo € subordinae aorme di cui agli artt.1.3.04, 1.3.09 e 1.7.GA.
standard di verde e parcheggio dovranno rispeittandi previsti dalla L.R. n. 61/1985.
c) - Per gli edifici esistenti, non tutelati, scmmmessi: MO, MS, RC, RE.
It =1,5 mc/mg.
NPT =3
Prescrizioni particolari:
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Il Progetto di intervento unitario dovra preved&esistemazione del 50% della St prevalentemente a
verde, con soluzione unitaria a sud finalizzateeam@ una fascia di mitigazione.

CAPO 4.3 - ZONE AGRICOLE ED AMBIENTALI

Art. 4.3.01 - Generalita e definizioni preliminari

1 - Sono definiteZone E,zone agricole, quelle parti di territorio comunalaratterizzate dalla
prevalenza dell'utilizzazione agricola del suolo éalla funzione ecologico-ambientale, destinate a
mantenere o potenziare tali destinazioni prevalesdsociate, quando previsto, ad altre funzioni
compatibili con la conservazione dei caratteri fpiadudell’ambiente e del contesto rurale locale
(funzioni residenziali, ricreative, turistico - eitive, ecc..).

Per tali zone gli obiettivi del P.R.G. sono i segfue

a) obiettivi specifici di carattere ambientale

- tutela e salvaguardia degli ambiti naturalisticiiferimento ai diversi livelli di integrita;

- tutela e potenziamento degli ecosistemi speafhdinari e di pianura e delle loro interconnessio
- tutela delle risorse naturali, incluse quelle sbhpportano il sistema produttivo agricolo;

b) obiettivi specifici di carattere agricolo e pastsco-territoriale

- tutela e valorizzazione delle strutture e defgimeenti appartenenti alle diverse forme del padsagg
agrario e del patrimonio edilizia di interessehéettonico, storico o testimoniale;

- tutela e promozione dell’efficienza del sisteraéendale agricolo;

- miglioramento della residenzialita rurale nepgto dei caratteri paesistico-ambientali ai finuda
salvaguardia dell’attivita agricola del contesto;

- potenziamento della fruibilita sociale del terib rurale nel rispetto e mediante la valorizzaeialei
caratteri paesistico-ambientali e la salvaguaddifiattivita agricola del contesto;

- tutela e valorizzazione del sistema agroforestale

- gqualificazione della residenzialitd extraurbaagricola ed extragricola, in armonia con il cortest
ambientale e paesaggistico.

2 - Articolazione delle zone

Le Zone Esono identificate ed articolate in specifiche softee, in applicazione delle prescrizioni e
degli indirizzi del Piano Ambientale, delle indigazi dell’art.11 della L.R. n. 24/1985, nonché in
relazione alle caratteristiche paesaggistiche dalentali delle medesime:

- Zone E1

- Zone E1 - Speciale

- Zone E1 - Riserva

- Zone E1 - Riserva Particolare

- Zone E1 - Emergenze architettoniche e paesisticbientali

- Zone E1 - Paesaggi agrari di specifico intergsssistico-ambientali

- Zone E2

- Zone E2 - Ambientali

- Zone E4 - Aggregati rurali

3 - Definizioni preliminari

Definizioni preliminari ai sensi della L R n. 2483

a) - Fondo rustico (Unita fondiaria agricolaPerfondo rustico ai fini del P.R.G. si intende I'insieme
dei terreni e dei fabbricati costituenti un’unigzico-economica condotta da un imprenditore algrico
o forme giuridiche similari (ai sensi della leg@lane vigente in materia).
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Il fondo rustico puo essere costituito da un’insgedn appezzamenti di terreni non contigui, costitue
una medesima azienda e compresi sia pure parzigdmen un cerchio di m. 4.000, con nesso
funzionale tecnico-economico sulla base del piansviduppa aziendale approvato ai sensi della L.R.
n. 88/1980.

Il fondo rustico puo essere costituito da terrenpioprieta o con diversi diritti di godimento. Nw=si

in cui cio si verifichi, la richiesta diermesso di costruire o denuncia di inizio attivitaparere cTr 58/04
punto 26)dovra essere avanzata da tutte le proprieta isi@iessad esclusione dei casi previsti della
legislazione vigente in materia. | terreni computabme porzione di fondi rustici ai tini
dell'ottenimento depermesso di costruire o denuncia di inizio attivita(parere CTR 58/04 punto 2@Nche in
caso di cessazione del diritto di godimento, noBspo0O essere successivamente computati ai fini
dell'edificazione di altro fondo rustico.

b) - Azienda agricola vitale Perazienda agricola vitalesi intende il complesso dei beni organizzati
dall'imprenditore per l'esercizio di un’impresa agila sul fondo rustico avente una superficie
complessiva almeno pari a quella minima, come defidall’'art. 3 della L.R. n. 24/1985, nonché al
punto successivo.

c) - Casa d’abitazione- E’ riferito al complesso di strutture edilizie ganicamente ordinate alla
residenza della famiglia rurale, nonché agli adldditi conduzione dell'azienda agricola.

d) - Annessi rustici PerAnnessi rusticsi intende l'insieme di strutture edilizie orgamuente ordinate
all'attivita produttiva di un fondo rustico e delfienda agricola ad esso collegata, anche a garatte
associativo ivi comprendendo gli allevamenti, I'aaqoltura o altre colture specializzata diversi da
quelli al punto successivo g).

e) - Agaregato Abitativo (Cento aziendale agricoloPer Aggregato Abitativesi intende l'insieme
degli edifici, finalizzati all’attivita produttivali un fondo rustico. Tali complessi sono dotatudico
accesso e costituiti da abitazioni, annessi rusgtigieciproca relazione funzionale e compresi in un
cerchio di raggio massima di m. 100 nelle zoneidhpra e m. 200 nelle zone di collina.

f) - Superficie minima del fondo rustie@l fine della possibilita di edificazione in zoagricola di casa

di abitazione, la superficie minima del fondo rostiin base alla qualita delle specifiche colts@o
quelle stabilite dall'art.3 della L.R. n. 24/1985da quanto definito dalle presenti norme per le
sottozone agricole.

g) - Allevamenti zootecnici quando tali attivita non sono collegate con neswionale ad uno
specifico fondo rustico, anche informa industrigl@no vietate in tutto il territorio comunale.

Inoltre:

- Superficie fondiaria del fondo rustico (SFPerSuperficie fondiaria del fondo rustico (S&)intende
la superficie totale, documentata dal catasto, @vdatuali altri titoli di godimento.

- Superficie agricola utilizzata (SAU)PerSuperficie agricola utilizzata (SAU) intende leSuperficie
fondiaria del fondo rustico (SR netto dellimproduttivo e delle superfici boseat

- Piano di Sviluppo Aziendale (P.S.A3gi sensi della legislazione regionale in materia.

- Imprenditore agricolo a titolo principale (IATP) Si identifica nell.A.T.P.il soggetto in possesso
della documentazione comprovante tale titolo riktscin data non anteriore a sei mesi.

4 - Costruzioni esistenti
a) - Case di abitazione esistentiLe case di abitazione presenti sul territorioicdo alla data di
entrata in vigore della L.R. n. 24/85 (parere cTR 5804 punto 26eStendono sul terreno della stesso
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proprietario un vincolo dnon edificazionepari alla superficie minima fondiaria del fondo tros,
necessaria per la relativa edificazione, come ptewdall’art.3 della L.R. n. 24/1985, nonché de&ini
dal punto precedente.

Tale vincolo, a carico del fondo, fino alla sup&di minima necessaria all’edificazione o a quella
disponibile, trascritto presso la Conservatoriarégistri Immobiliari, deve essere assunto nei dasi
richiesta dipermesso di costruireparere CTR 58/04 punto 26glativo ad interventi di ampliamento e cambio
d’'uso delle case d’abitazione esistenti (Artt. Sdella L.R. n. 24/1985).

Il vincolo viene eliminato o ridotto in caso, capbndentemente, di demolizione totale o parzidle de
costruzioni.

Sui fabbricati abitativi esistenti in zona agricad@che non piu funzionali al fondo, con esclusidae
beni oggetto di specifica tutela, sono sempre adrisgli interventi di:

MO, MS, RC, RE, DM, fatte salve specifiche modatiisintervento secondo le norme di zona e di
Regolamento Edilizio.

Sui fabbricati abitativi esistenti in zona agricolggetto di specifica tutela, con esclusione ddbase
Al, sono sempre consentiti gli interventi di: MOSMRC nei limiti e nelle modalita definiti per
ciascuna categoria di vincolo e per ciascuna tgpaledilizia, come definito nel successiva articolo

b) - Annessi rustict Sui fabbricati esistenti destinati ad annesdiciion facente parti di complessi o
aggregati con specifica tutela, sono sempre coitisghtinterventi di: MO, MS, RC, RE, fatte salve
specifiche modalita di intervento secondo le nodineona e di Regolamento Edilizio.

Sui fabbricati esistenti destinati ad annessi cydicente parti di complessi o0 aggregati con sigac
tutela, con esclusione della classe Al, sono sepgreentiti gli interventi di: MO, MS, RC, nei lithi
e nelle modalita definiti per ciascuna categorigidcolo, come definito nel successiva articolo.

Sui fabbricati esistenti con diversa destinaziohesa sono sempre consentiti gli interventi di: MO,
MS, fatte salve specifiche modalita di intervergoamdo le norme di zona e di Regolamento Edilizio.

5 - Nuova costruzione in zona agricela

a) - Case di abitazione La costruzione di nuove case di abitazione reitéeio agricolo € concessa
nonché subordinata alle condizioni stabilite dallecessive norme e quelle specifiche di zona.
L’edificazione e finalizzata esclusivamente al neanhento ed alle esigenze dell’azienda agricola,
nonché ad eventuali interventi di ricomposizionediaria. Conseguentemente il progetto dovra
contenere:

- Relazione tecnica che contenga gli elementi corgnti I'effettiva necessita di abitazione, in
funzione della conduzione del fondo e delle esigealzitative dell'imprenditore agricolo, singolo o
associato e degli addetti, coadiuvanti e/o dipetidiei’azienda agricola.

Tale esigenza deve inoltre essere dimostrata remitasia altre abitazioni di proprieta del richietde

o mediante il riuso di eventuali fabbricati, residiali o annessi rustici esistenti sul fondo e pain
funzionali alla conduzione del fondo stesso serdppoprieta del medesimo.

- Elaborato che dimostri i requisiti relativi akaperficie minima del fondo, come stabilito dal.ar
della L.R. n. 24/1985, nonché definito nel presemtiolo. Nel caso di ricomposizione fondiaria con
porzioni provenienti da frazionamenti di altri fonthli porzioni dovranno essere libere dai vinadili
non edificabilita.

- | documenti comprovanti la qualifica di imprerad# agricolo, singolo o associato, mediante
certificazione ai sensi di legge (Art.2135 del @edCivile).
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- Il fondo rustico, nella dimensione costituentesigoerficie minima ai fini dell’edificabilita pudssere
costituito da terreni in proprieta o con diversiittli di godimento. Nei casi in cui cio si verificha
richiesta dipermesso di costruire parere CTR 58/04 punto 2¢pOtra essere avanzata posteriormente alla
registrazione del contratto e con preventivo assdeslegittimi proprietari.

| terreni computati come porzione di fondi rustgifini dell’ottenimento depermesso di costruirg
(parere CTR 58/04 punto 26)@nche in caso di cessazione del diritto di godimenon possono essere
successivamente computati ai fini dell’edificaziahaltro fondo rustico.

- Prima del rilascio debermesso di costruireparere cTr 58/04 punto 26f€lativo alle case di abitazione
realizzate ai sensi dell’art. 3 della L.R. n. 24839a cura del concessionario, deve essere ietitunit
vincolo di non edificazione (Art. 8 della L.R. m4/2985), trascritto presso la conservatoria destgg
immobiliari, sul fondo di pertinenza dell’edificiachiesto secondo i limiti fissati dal medesimo. &t
della L.R. n. 24/1985.

Il vincolo viene eliminato o ridotta in caso, cepondentemente, di demolizione totale o parzidle de
costruzioni.

- Requisiti generali delle nuove costruzioni destitna casa d’abitazione.

La nuova costruzione dovra essere realizzata n#édit® del centro aziendale o di insediamenti
rurali preesistenti, nonché costituire un unicoraggto nel caso di presenza di altre costruziami, p
nel rispetto delle distanze minime ammesse.

La nuova costruzione dovra essere realizzata rspletto delle distanze dalle strade in
applicazione delle leggi vigenti in materia

Per la nuova costruzione dovra privilegiarsi liatib dellaccesso esistente al fondo,
consentendo un accesso diretto da strade esig@ndiscludendo l'apertura di nuovi accessi. Tali
percorsi d'accesso dovranno conservarsi nelladgaltradizionale mantenendo le superfici del suolo
permeabili;

Contestualmente alla realizzazione della nuovaruznsine deve prevedersi la sistemazione
della pertinenza, i cui elementi costitutivi quadcinzioni, spazi liberi, giardini, opere connesses..,
dovranno essere in armonia con il contesto seresaet la trama particellare, ne introdurre specie
vegetali estranee a quelle autoctone, non dovrdar®luogo a superfici impermeabilizzate supegdori
quelle strettamente necessarie per gli spazi dasote lavorazioni agricole, o pregiudicare I'pptiéa
del fondo.

Devono inoltre mitigarsi gli impatti visivi rispetttutte le sistemazioni esterne che presentano
muri contro terra di altezza superiore a m 1,5;

Le nuove costruziondovranno realizzarsi mediante:
- tipologie edilizie coerenti con le forme tradizionali locali dell’gdia rurale, con particolare
riguardo alle pendenze, sporti ed articolazionéedalde dei tetti
- altezza massimaon superiore a m. 6, 0 se minore quella dellegiséenze limitrofe, nei limiti delle
norme igienico - sanitarie e del R.E.
- materiali e tecnologie costruttivedeguati al contesto ed alle preesistenze tradiliibmitrofe, con
particolare riguardo ai materiali di facciata @edura per i quali sano vietati rivestimenti cei@mn
legno, materiali lapidei estranei alla tradizi@ostruttiva locale, trattamenti cromatici e mateche
facciano emergere I'edificio dal contesto, sonoaadtrario da privilegiarsi i materiali tradizional

b) - Ampliamentali casedi abitazione- La realizzazione di ampliamenti di case di alitaz esistenti

nel territorio agricolo, ai sensi dell'art. 4 L.R. 24/1985, fatte salve le norme di zona, € ammessa
nonché subordinatal rispetto dei requisiti generali delle nuove costizioni (parere CTR 58/04 punto 26)
come sopra definito. L'ampliamento & consentitchanel caso dion (oss 65 p.11¢oltivatori diretti.
L’ampliamento non € ammesso per tutti gli edifiggetto di tutela (Art. 4 L.R. n. 24/1985).
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All'atto del rilascio delpermesso di costruirearere CTR 58/04 punto 26deve essere istituito un vincolo di
non edificazione (Art. 8 della L.R. n. 24/1985),ricgpondente al volume complessivo dato dalla
somma dell’esistente con I'ampliamento concesso.

C) - Annessi rustici- La costruzione di nuovi annessi rustici € conaessnché subordinata alle

condizioni stabilite dalle successive norme e gugtlecifiche di zona.

- 'annesso rustico deve costituire elemento orgamiente ordinato alla funzione produttiva del fondo
rustico e dell’azienda agricola a esso collegd¢dla quale contestualmente deve esserne dimostrata
I'esistenza:

- 'annesso rustico deve avere le caratteristi@ierdglioramento fondiario

- lannesso rustico deve essere tecnicamente idaetni per i quali ne viene richiesta la

realizzazione;

- 'annesso rustico, al fine di caratterizzare tagpia tipologia, deve rispettare i limiti dellepsarfici
illuminanti con: max = 1 mq per ogni apertura.

La richiesta dipermesso di costruireparere cTR 58/04 punto dOVra essere accompagnata da relazione

tecnico - agronomica (parere CTR 58004 punto £he ne attesti I'accertamento della funzionalitéa al

riqualificazione del territorio agricolo ed all’afita produttiva.

In applicazione del comma 3 dell’art. 25 del Pi&dmobientale, nonché fatti salvi i punti precedel#i,

costruzione dell’'annessa rustico € ammessa ai delisirt. 6 della L.R. n. 24/1985 con un rappatio

copertura entro il limite massimo del 2% del fomdstico.

Il fondo rustico pud essere costituita da terranpiioprieta o con diversi diritti di godimento, reglal

caso, la richiesta diermesso di costruireparere CTR 58/04 punto 80tra essere avanzata posteriormente al

la registrazione del contratto.

Il rilascio delpermesso di costruirearere TR 58/04 punto 26 Soggetta alla costituzione di un vincolo di

destinazione d’'uso e di inedificabilita sul fondopertinenza dell’annesso agricolo, pari all'ared n

limite in percentuale di superficie lorda di pavim Il vincolo, a cura del concessionario, deveess

trascritto presso la conservatoria dei registri ohitiari.

Il vincolo viene eliminato o ridotta in caso, cepondentemente, di demolizione totale o parzidle de

costruzioni.

d) - Ampliamento di annessi rustieiLa realizzazione di ampliamenti di annessi russsistenti nel
territorio agricolo, fatte salve le norme di zor&,ammessa nonché subordinata alle medesime
condizioni stabilite per le nuove costruzioni cosepra definito.

L’ampliamento non € ammesso per tutti gli edifiggetto di tutela.

e) — Allevamenti

1) - Quando tali attivita non sano collegate cosspefunzionale ad uno specifico fondo rustico, anch
informa industriale, sono vietate in tutto il téorio comunale.

2) Allevamenti a carattere familiared allevamenti non intensivdono inclusi nella categoria degli
annessi rustici, Le nuove costruzioni destinateabelVamenti non sono consentite in aderenza con
edifici residenziali.

f) - Serre- In applicazione del comma 4 dell’art. 25 del Bisgkmbientale, fatte salve le norme di zona,
la costruzione di tutte le tipologie di serre cosime definite dall’art. 6 della L.R. n. 24/1985 é
ammessa, previo specifico piano di sviluppo aziendaverifica di compatibilita ambientale.

6 - Usi Agrituristici

Ai sensi dell’art. 4 della L.R. n. 24/1985 sono aessi gli usi agrituristici per i richiedenti avetitdlo
secondo le norme vigenti in materia.
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Tali usi consentono, ad esclusione degli edifidelati nonché fatte salve le norme di zona, di
determinare a mc.1.200, compreso |'esistentemiitdd massimo volumetrico per I'ampliamento (AM)
delle case di abitazione.

I volumi eccedenti al limite di mc. 800, dovrannssere sottoposti a vincolo ventennale d’'uso per
attivita agrituristica.

7 - Integrazioni al codice di buona pratica agrieol

Integrazioni al codice di buona pratica agricolaeaisi dell’'art.24 del P.A.:

- modalita di lavorazione dei terreni volte a rigdtute cause di erosione (quali la non o la minima
lavorazione o la semina al sodo);

- il ricorso preferenziale alla rotazione agronaargcla razionalizzazione delle pratiche colturali;

- la cura dell’efficienza dei mezzi meccanici, quarticolare riferimento alle attrezzature per leesh
fitosanitaria ed il diserbo;

- la riduzione ragionata dei fertilizzanti di sisted un maggior ricorso alla concimazione orggnica

- il riferimento agli schemi di lotta fitopatologiqgyuidata ed integrata per la difesa delle colture;

- 'inerbimento controllato interfilare.

Art. 4.3.02 - Edifici storico-ambientali tutelati, in zone extraurbane

1 - Gli edifici, definiti beni sparsi, localizzatel territorio comunale agricolo, che sono stati
riconosciuti di interesse storico, culturale, psigsb e testimoniale sono individuati con speciich
tutele ai sensi dell’art. 2.2.03 delle presentinmer

Su tali edifici, nonché relative pertinenze, sonaessi gli interventi cosi come definito per ciastu
categoria ai sensi dell'art. 4.1.01.

Si richiamano le categorie che riguardano i bepirasente articolo (punto 1 - art. 4.1.01):
Al - Edifici e Complessi di valore storico, artisticor®numentale;

A2 (1/2) -Edifici e Complessi di valore storico, paesistico-ambientatiocumentario;

A3 - Edifici di valore morfologico.

2 - Usi previsti e consentiti

Usi E

- Residenziale agricolo el);

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3);

- Allevamenti zootecnici di tipo aziendale e5) liatamente a quelli in essere;
- Attivita agrituristica e9);

Usi A:
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

Usi B:
- Funzioni varie a carattere diffusivo bl);

Usi C:
- Attrezzature ricettive alberghiere c6).

3 - Interventi ammessi
Per gli edifici tutelati ed assoggettati a speaif@ategoria, come definito al punto 1, valgonoetst
norme e prescrizioni generali previste dall’arl.@l. (punti a) e b), e punto 6).
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Non sono ammessi AM e NO.

4 - Cambio di destinazione d’'uso.

In generale sono ammessi gli usi propri originagtaricamente consolidati, e quegli usi compatibili
con i caratteri architettonici, funzionali, distuifivi dell’edificio o del complesso, nonché con Hjue
paesistico ambientali relativi all'intorno identiéito come ambito di pertinenza.

Il cambio di destinazione d’'uso (CD) di edifici &gl tutelati € pertanto sempre ammesso per #itivi
con soluzioni progettuali a basso impatto e nelbamdegli usi previsti al punto 2.

I CD dovra avvenire nel rispetto dei caratteriotgmici, morfologici e delle categoria alla quale
I'edificio, nonché la pertinenza sano assoggettati.

Il CD da usi E ad altri ust disciplinato da specifiche schede d’interventopatenenti I'indicazione
e la guantificazione puntuale delle destinazioni copatibili, e la definizione delle eventuali

dotazioni di aree a servizi necessarie. In carenzdi tali schede tale CD non € ammesS@arere CTR
58/04 punto 26)

Per tutti gli edifici A1 e A2 'ammissibilita delamnbio di destinazione d’uso deve essere verificata
anche in relazione all’attitudine dell’edificio celde parti interessate ad accogliere il nuovo usb n
rispetto dei caratteri tipologici e distributiviprso da considerarsi incompatibili tutti quegli wsie
comportino rilevanti modificazioni all’organizzazie spaziale e distributiva originale dell’edificio.

5 - Vincolo di non edificabilita

Tutti gli edifici tutelati ricadenti nelle zone Bpno assoggettati, cosi come gli adiifici esistentin
tale zona, aliincolo di non edificabilitecosi come indicato al punti 4.a e 4.b dell’art..@13ai sensi
dell'art.8 della L.R. n. 24/1985.

6 - Modalita di attuazione
Come al punto 6 dell’art. 4.1.01.

Art. 4.3.03 - Zone E1

1 - Comprendono le parti di territorio comunalevalentemente collinare e pedecollinare a vocazione

agro-forestale caratterizzata dalla presenza dileita inscindibili di diversa natura:

- componenti naturalistiche ed ambientali di ribev

- forme colturali e produzioni tipiche di anticopmanto;

- insediamenti antropici di rilievo.

Gli obiettivi per tale zona sono quelli di tutelaaorizzazione delle componenti costituenti latstra

paesistico ambientale ed insediativa. In partielarconservazione, il ripristino e la riqualificaze

indirizzata a:

- le forme di colture tradizionali (oliveti, vignetastagneti, ecc );

- gli elementi del paesaggio naturale ed agrarghoni, terrazzamenti, sistemi di siepi, ecc..fiae di
una maggior leggibilita del paesaggio;

- il patrimonio edilizia tipico esistente al finel @nigliorarne le proprie caratteristiche nonché
valorizzarne le qualita ed il valore intrinseco.

Sono inoltre privilegiate tutte le pratiche agroefstali che contribuiscono alla rigenerazione delle

risorse naturali ed ambientali.

Con riferimento alla L.R. n. 24/85, nelle zone Elaho di norma consentiti gli interventi di cui agli

artt. 4 e 6 limitatamente agli annessi rustici, e & 7 limitatamente ai primi due commi, della

legge stessa, con le ulteriori limitazioni contenet nel presente e nei successivi articolparere CTR
58/04 punto 26)

2 - Usi previsti e consentiti
Nelle Zone E1 sono previsti e consentiti i seguesiti
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Usi E

- Residenziale agricola el);

- Aree a carattere agricolo e2) in particolare tayestali, volti alla mantenimento del territoriorcle

tradizionali forme di utilizzazione delle risorsergda vita delle comunita locali, ed alla conservag

dei paesaggi coltivati e del relativo patrimonidtarale, comprendente in varia misura le attivita d

gestione forestale, i servizi e le infrastruttudeessa connesse, nonché le varie forme di coltvazi

agricola del suolo.

In particolare tali usi dovranno essere prevaleetgmorientati al mantenimento delle colture esiste

ed alle attivita di governo del bosco.

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3);

- Allevamenti zootecnici di tipo aziendale e5);

- Impianti tecnici al servizio delle aziende e tilitorio agricolo e7);

- Infrastrutture tecniche di difesa del suolo d’deibiente e8) limitatamente alla conservazione €om
indicato nel punto precedente;

- Attivita agrituristica e€9);

Usi A - in quanto preesistenti o limitatamente aglifici, comprovati come non piu funzionali al ttm

mediante apposita schedatura puntuale approvata oadapprovarsi con specifica variante urbanistica:
(parere CTR 58/04 punto 26)

- Residenza permanente al);

- Residenza collettiva a2);

Usi B - in quanto preesistenti o limitatamente aglifici, o porzioni di edifici, comprovati come mo
piu funzionali al fondomediante apposita schedatura puntuale approvata oalapprovarsi con
specifica variante urbanistica:(parere CTR 58/04 punto 26)

- Funzioni varie a carattere diffusiva b1);

Usi C in quanto preesistenti:
- Attrezzature ricettive alberghiere c6);
- Esercizi pubblici c9);

Usi G
- Opere per la tutela idrogeologica g7) entro itiichelle norme di zona o prescrizioni generali;

UsiH

- Attivita forestale e gestione del territorio ¢odire e montano hl) entro i limiti delle norme dna o
prescrizioni generali;

- Attivita a carattere naturalistico h2).

3 - Interventi ammessi

- Interventi finalizzati alla qualita ambientaleAR

a) - Manutenzione- Interventi volti alla manutenzione delle risorpemarie, dei paesaggi e del
patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggera e diffuso, di riuso, di
rifunzionalizzazione e di modificazione fisica miawae, strettamente finalizzati al mantenimento dei
valori in atta;

b) - Riqualificazione- Interventi volti prioritaniamente al miglioramentelle condizioni esistenti e
alla valorizzazione di risorse male o sottoutiliezacon modificazioni fisiche o funzionali anche
radicalmente innovative ma tali da non aumentastasaialmente i carichi urbanistici ed ambientali,
da ridurre ad eliminare i conflitti o le improped’uso in atto;
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c) - Restituzione Interventi volti al ripristino di condizioni amétali alterate da processi di degrado,
al ripristino delle componenti naturali, all’elindmione a alla mitigazione dei fattori di degrado o
d’alterazione e dei tipi o livelli di fruizione ienpatibili, con le modificazioni fisiche a funzidnha
strettamente necessarie e compatibili con taliifina

- Interventi di uso e tutela delle risorse natuedliambientali (TR);

Interventi sempre ammessi per gli edifici esistant tutelati: MO, MS, RC, RE.

Per gli edifici esistenti, non tutelati, destinati uso elgase di abitazioneono ammessi:
a) - AM solo nel caso di residenze alla datarmiata in vigore della L.R. n. 24/85parere CTR 58/04 punto
26)ed abitate stabilmente da almeno 7 anni con i sgglmaiti:

VI max. = 800 mc. compreso I'esistente;-U-—=stmhti(oss 10 e 65);

ai sensi dell’art.4 della L.R. n. 24/1985 e seml@dnorme previste al punto 5b dell’art. 4.3.01.

b) - AM ai sensi dell'art.7 della L.R. n. 24/198khnitatamente agli edifici in fregio alle strade,
elettrodotti e (parere cTR 58/04 punto 22z0N€ UMIide, non tutelati, nei seguenti casi:

1 - solo mediante la trasformazione, con cambiosa’uwdell’eventuale annesso rustico, a

destinazioneresidenziale.

VI max. = 800 mc. compreso I'esistente;- U= (oss 10 e 65);

Per il recupero dei rustici deve essere comprdeatassata necessita alla conduzione del fondo 4Art

L.R. 24/1985).

2 - per adeguamenti igienico - sanitari e copertliscale esterne.
Tali interventi di AM, sono consentiti purché reahti nella parte non prospiciente il fronte stiada
nonché di minor impatto per le zone umide e canali.

Per gli annessi rustici, esclusi gli edifici oggetti tutela, sono ammessi:

- NC e AM come previsto dal punto 5d dell’art. 8B.e nei limiti complessivi honché secondo le
modalita del punto 5c dell’art. 4.3.01, e comungae nuova superficie non superiore a mq. 200.

La nuova edificazione dovra realizzarsi in adereakz&abbricato esistente, in assenza di vincoli, e
comungue quando cio non sia possibile nellambéitadpertinenza del sistema edilizio principale.

Gli AM, per adeguamenti igienico - sanitari, ai sedell’art. 7 della L.R. n. 24/1985pno consentiti
purché realizzati nella parte non prospicientaahte stradale, nonché di minor impatto per le zone
umide e canali.

Il cambio di destinazione d’uso (CD) di edifici &gli non piu funzionali al fondo, &€ sempre ammesso
per attivita a basso impatto nell'ambito degli ysevisti al punto 2previa predisposizione di

apposita schedatura puntuale approvata o da approvai con specifica variante urbanisticaparere
CTR 58/04 punto 26)

I CD di un edificio o parte di esso da uso E) #doauso e/o lo scorporo di tale edificio dall’uit
agricola, esclude la possibilita di richiedere,seguito, eventuale ampliamento per l'uso el) nella
medesima unita agricola, di cui al punto precedente

I CD da uso el) a usi al) o a2) e subordinato stilaula di una convenzione o atto unilaterale
d’obbligo nel quale sono indicate le eventuali epga effettuarsi da effettuarsi a carico del tilai
fini della tutela e riqualificazione ambientale.

Per tutti gli altri eventuali cambi di destinaziod&iso (CD) ammessi, hon sono consentiti nuove
costruzioni NC o ampliamenti AM, e valgono comuntpisuddette norme relative alla convenzione.
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Nel caso di recupero di edifici esistenti associatoambio di destinazione d’'uso per funzioni non
agricole, l'area di pertinenza dovra essere sidignmenche con destinazione ad attivita ricreativa
scoperta, con soluzioni che non diano luogo ad impabilizzazione del suolo o determinino superfici
impermeabilizzata inferiori a 100 mq. per ogni céespo edilizio.

Gli ampliamenti residenziali ammessi sono discipliati dagli artt. 4 e 7 della L.R. n. 24/85parere
CTR 58/04 punto 26)

Gli usi destinati ad attivita agrituristiche, cormpeevisto dal punto 6 art.4.3.01., oltre a prevedgre
interventi edilizi di cui al punto precedente, M®@S, RC, RE, consentono un ampliamento nel rispetto
dei seguenti limiti:

VI max = 1.200 mc.

Per le attrezzature ricettive alberghiere o peridtorazione esistenti, in edifici non tutelati,nso
ammessi i seguenti interventi:

- MO, MS, RC, RE.

- AM per esigenze relative ad adeguamenti igieniitmzionali.

Inoltre 'ampliamento sara subordinato alla predisposizione di apposita schedatura puntuale ai
sensi dell'art. 30 della L.R. n. 61/85, conformemda a quanto previsto dall’art. 26, comma 6,
lettera c, delle N.T.A. del P.A., come integrato cola variante al P.A. n. 3 approvata con D.G.R.

n. 143 del 10.10.2001, approvata o da approvarsircgpecifica variante urbanistica.(parere CTR 58/04
punto 26)

Il suddetto intervento dovra garantire, oltre adottrmale integrazione dell’insieme edilizio con il
contesto anche un’adeguata sistemazione degli spghi e delle sistemazioni a verde in armonia co
I caratteri naturali dell'area, fatte salve tutéespecifiche tutele e le relative prescrizioni. Emno
inoltre essere previsti adeguati parcheggi, in ogjopall’'utenza prevista, non superando comungue i
limiti della tipologia definita dei piccoli parchgpprevisti dal P.A. (punto 8 - art.27).

Per le strutture destinate ad allevamenti di ti@migliare o non intensivo esistenti sono ammessi i
seguenti interventi: MO, MS, RC, RE.

NC e AM come previsto per gli annessi rustici dahfp 5d dell’art. 4.3.01 e nei limiti complessivi
nonché secondo le modalita del punto 5c¢ dell’a®.04, nonché in particolare al punto 5e).

Tutti gli interventi NC e AM relativi agli annessiistici o strutture riguardanti allevamenti congent
dovranno essere realizzati con soluzioni coeramtiiccontesto e mitigati da piantumazioni adeguate

Sono esclusi NC ed AM per serre.

Tutti gli ampliamenti nonché le nuove costruzioeivdno rispettare i requisiti relativi a materiali e
tipologie definiti al comma a del punto 5 art.41.0

Tutti gli interventi di MS, RC, RE, AM, che includo opere esterne dovranno rispettare le norme
contenute nel RE.

Sono ammesse recinzioni realizzate in siepe ogieturale locale a secco, e coerentemente inserite
nella trame particellare, nei casi che non costitamo detrazione visiva di specifiche visuali.

Per le aree di stretta pertinenza degli edificiassammesse le recinzioni in pietra naturale locaie o
rete metallica affiancata da siepe.

Distanze e Altezze
Per gli edifici residenziali:
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H max. = 6,50 ml o se minore, quella delle preesiz limitrofe purché siano rispettate le norme
igienico - sanitarie previste dal regolamento edilrelative. Le altezze devono comunque uniforinars
con gli edifici esistenti, in particolare nel caicAM.

- d min. dai confini di proprieta = 5 ml (distanméeriori solo con assenso del confinante);

- d min. tra edifici con fronti finestrati e noméstrati = 10 ml (o in aderenza ad edificio esigen

Per gli edifici di servizio (Annessi rustici, eqc..

H max. = 6,50 ml fatte salve le accertate esigémzeonali.

4 - Interventi ed usi di carattere ambientale Btterale non ammessi

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgtiao con i suddetti fini conservativi e fruitiviy generale

quelli previsti dall’art. 2.2.21.

Specifiche deroghe al suddetto articolo:

a) - I'espianto di siepi, filari, alberate, purckene preveda I'immediata sostituzione;

b) - gli interventi che modificano il regime deleque purché previsti in progetti approvati dalté&n
Parco per realizzare vasche, serbatoi, per ilionaghento della bonifica, dei sistemi irrigui e ldel
necessita idriche per la sicurezza dagli incendi;

c) - i movimenti di terreno funzionali all’attivitagricola, purché autorizzati dal’Ente Parco ove
prescritti;

d) - interventi per apertura o completamento didgrper eventuali tratti non asfaltati ad esclusiso
agroforestale e antincendio o quelli realizzatEei pubblici competenti.

e) - interventi sui terreni boschivi recentememé®aschiti, con esclusione dei vegri, solo se atpet
governare l'imboschimento nei terreni di recendandono e per la ricostituzione di copertura
vegetale con tecniche di ingegneria naturaligidgerreni interessati da processi erosivi in.atto

5 - Modalita di attuazione Intervento edilizio dice

Gli interventi finalizzati alla qualitd ambienta(@A) e quelli relativi alluso e tutela delle ris®
naturali ed ambientali (TR) devono avvenire in confita, anche in termini procedurali, con quanto
previsto dal’Ente Parco nellambito degli spedifRegolamenti e/o interventi.

Tutti gli interventi di RE, CD, AM, sono subordinatla presentazione di un progetto riguardante la
sistemazione dell’area di pertinenza compatibilea docontesto ambientale e le relative norme di
carattere ambientale.

Art. 4.3.04 - Zone E1 Speciale

1 - Tali sottozone sono costituite da ambiti, pteneemente di pianura e pedecollinari, con paricol
funzione di connessione paesistico-ambientale heta sia dalla propria localizzazione
caratterizzata da piu presenze rilevanti nell'intbremergenze architettoniche, paesaggi, agraui,, ec
che dalla morfologia territoriale consolidata.

Gli obiettivi sono quelli di non pregiudicare laygbilita del paesaggio, in particolare lungo ingipali
coni visuali fruibili dalla viabilita principale mxhé storica, non compromettere la trama di foneio d
paesaggi agrari, in generale di conservare la nogifp territoriale consolidata senza alterazioni
dell'aspetto visibile dei luoghi d il loro rapportmn l'intorno escludendo ogni forma di interferarx
disturbo alle zone adiacenti.

2 - Usi previsti e consentiti

Nelle Zone E1 speciali sono previsti e consensgguenti usi:

Usi E

- Residenziale agricolo el);

- Usi ed attivita a carattere agricolo e2) voltaahanutenzione del territorio con le tradiziorfatime

di utilizzazione delle risorse per la vita dellemamita locali, ed alla conservazione dei paesaggi
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coltivati e del relativo patrimonio culturale, corepdente le varie forme di coltivazione agricold de

suolo. In particolare tali usi dovranno essere glEvemente orientati al mantenimento delle colture

esistenti;

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3);

- Infrastrutture tecniche di difesa del suolo d'delbiente e8) limitatamente alla conservazione eom
indicato nel punto precedente e2);

- Attivita agrituristica e9);

Usi A in quanto preesistenti o limitatamente adifiei, comprovati come non piu funzionali al fondo
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

Usi B in quanto preesistenti o limitatamente adlfiei, o porzioni di edifici, comprovati come ngmu
funzionali al fondo:
- Funzioni varie a carattere diffusivo bl);

Usi C in quanto preesistenti:
- Attrezzature ricettive alberghiere c6);
- Esercizi pubblici c9);

Usi G
- Opere per la tutela idrogeologica g7) entro itiicelle norme di zona o prescrizioni generali;

UsiH

- Attivita forestale e gestione del territorio ¢odire e montano hl) entro i limiti delle norme dna o
prescrizioni generali;

- Attivita a carattere naturalistico h2).

3 - Interventi ammessi

- Interventi finalizzati alla qualita ambientaleAR

a) - Manutenzione- Interventi volti alla manutenzione delle risorgemarie, dei paesaggi e del
patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggero e diffuso, di riuso, di
rifunzionalizzazione e di modificazione fisica miawae, strettamente finalizzati al mantenimento dei
valori in atto;

b) - Restituzione Interventi volti al ripristino di condizioni amétali alterate da processi di degrado,
al ripristino delle componenti naturali, all’elindamione o alla mitigazione dei fattori di degrado o
d’alterazione e dei tipi o livelli di fruizione iompatibili, con le modificazioni fisiche o funzidna
strettamente necessarie e compatibili con taliifina

- Interventi di uso e tutela delle risorse natuedliambientali (TR);

Interventi ammessi per gli edifici esistenti notetati: MO, MS, RC, RE.

Per gli edifici esistenti, non tutelati, destinati uso elrase di abitazioneono ammessi:

A) - AM solo nel caso di residenze esistenti abidaddi entrata in vigoréella L.R. n. 24/85arere cTR
58/04 punto 262d abitate stabilmente da almeno 7 anni con iesgglimiti:

VI max. = 800 mc. compreso l'esistente, ai sendliaiie4 della L.R. n. 24/1985 e secondo le norme
previste al punto 5b dell’art. 4.3.01.

B) - AM ai sensi dell’art.7 della L.R. n. 24/198bmitatamente agli edifici in fregio alle strade,
elettrodotti (parere TR 58/04 punto 2€ zONe umide, non tutelati, nei seguenti casi:
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1 - solo mediante la trasformazione, con cambisal’dell’eventuale annesso rustico, a destinazione
residenziale.

VI max. = 800 mc. compreso l'esistente;

Ul =-esistentioss 10 e 65):

Per il recupero dei rustici deve essere comprdeatassata necessita alla conduzione del fondo 4Art
L.R. n. 24/1985).

2 - per adeguamenti igienico-sanitari e copertusxale esterne.
Tali interventi di AM, sono consentiti purché reakti nella parte non prospiciente il fronte stiada
nonché di minor impatto per le zone umide e canali.

Per gli annessi rustici, esclusi gli edifici oggetli tutela, sono ammessi:

- AM come previsto dal punto 5d dell’art. 4.3.0he limiti complessivi nonché secondo le modalita
del punto 5c dell'art. 4.3.1, e comunque con sugierforda di pavimento non superiore a mg. 80.

Gli AM, per adeguamenti igienico - sanitari, ai sedell’art. 7 della L.R. n. 24/1985, sono consenti
purché realizzati nella parte non prospicienteoihfe stradale.

Il cambio di destinazione d’uso (CD) di edifici &gli non piu funzionali al fondo, e sempre ammesso
per attivita a basso impatto nell’lambito degli psevisti al punto 2previa predisposizione di

apposita schedatura puntuale approvata o da approvai con specifica variante urbanisticaparere
CTR 58/04 punto 26)

I CD di un edificio o parte di esso da uso E) #doauso e/o lo scorporo di tale edificio dall’uit
agricola, esclude la possibilita di richiedere,seguito, eventuale ampliamento per l'uso el) nella
medesima unita agricola, di cui al punto precedente

I CD da uso el) a usi al) o a2) e subordinato stilaula di una convenzione o atto unilaterale
d’obbligo nel quale sono indicate le eventuali @p@a effettuarsi a carico del titolare ai fini detilitela
e riqualificazione ambientale.

Per tutti gli altri eventuali cambi di destinaziodaiso (CD) ammessi, non sono consentiti nuove
costruzioni NC o ampliamenti AM, e valgono comunépisuddette norme relative alla convenzione.

Gli usi agrituristici sono consentiti, come prewvigtal punto 6, art. 4.3.01., con i seguenti intetve
edilizi: MO, MS, RC, RE.
AM - limitatamente ad adeguamenti igienico-funzigria edifici non tutelati.

Per le attrezzature ricettive alberghiere o peridtorazione esistenti, in edifici non tutelati,nso
ammessi i seguenti interventi: MO, MS, RC, RE.

Gli ampliamenti residenziali ammessi sono discipliati dagli artt. 4 e 7 della L.R. n. 24/85parere
CTR 58/04 punto 26)

Per le strutture destinate ad allevamenti di tigmigliare o non intensiva esistenti sono ammessi i
seguenti interventi: MO, MS, RC, RE.

NC e AM come previsto per gli annessi rustici dahfp 5d dell’art. 4.3.01 e nei limiti complessivi
nonché secondo le modalita del punto 5c¢ dell’a®.04, nonché in particolare al punto 5e).

Sono esclusi NC ed AM per serre.
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Tutti gli interventi di MS, RC, RE, AM, che includo opere esterne dovranno rispettare le norme
costruttive contenute nel R.E.

Tutti gli ampliamenti nonché le nuove costruzioevdno rispettare i requisiti relativi a materiali e
tipologie definiti al comma a del punto 5 Art.4.8.0

Sono ammesse recinzioni realizzate in siepe ogieturale locale a secco, e coerentemente inserite
nella trame particellare, nei casi che non costitamo detrazione visiva di specifiche visuali.

Per le aree di stretta pertinenza degli edificicssammesse le recinzioni in pietra naturale locaie o
rete metallica affiancata da siepe.

Distanze e Altezze

Per gli edifici residenziali:

H max. = 6,50 ml o se minore, quella delle preesist limitrofe purché siano rispettate le norme
igienico - sanitarie previste dal regolamento edilrelative. Le altezze devono comunque uniformars
con gli edifici esistenti, in particolare nel caicAM.

- d min. dai confini di proprieta = 5 ml. (distaninéeriori solo con assenso del confinante);

- d min. tra edifici con fronti finestrati e noméstrati = 10 ml (o in aderenza ad edificio esistgn

Per gli edifici di servizio (annessi rustici, eccthax. = 6,5 ml fatte salve le accertate esigenze
funzionali.

4 - Interventi ed usi di carattere ambientale Btterale non ammessi

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgtiao con i suddetti fini conservativi e fruitivi igenerale
quelli previsti dall’art. 2.2.21.

Specifiche deroghe al suddetto articolo:

a) - I'espianto di siepi, filari, alberate, purckene preveda I'immediata sostituzione;

b) - gli interventi che modificano il regime debeque purché previsti in progetti approvati dalté&n
Parco per realizzare vasche, serbatoi, per iliangghento della bonifica, dei sistemi irrigui e ldel
necessita idriche per la sicurezza dagli incendi

c) - i movimenti di terreno funzionali all’'attivitagricola, purché autorizzati dal’Ente Parco ove
prescritti;

d) - interventi per apertura o completamento didgrper eventuali tratti non asfaltati ad esclusiso
agroforestale e antincendio o quelli realizzatEei pubblici competenti.

e) - interventi sui terreni boschivi recentememéaschiti, con esclusione dei vegri, solo se atpet
governare I'imboschimento nei terreni di recenbdandono e per la ricostituzione di copertura
vegetale con tecniche di ingegneria naturaligigaerreni interessati da processi erosivi in.atto

5 - Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto.

Gli interventi finalizzati alla qualitd ambienta(@A) e quelli relativi alluso e tutela delle ris®
naturali ed ambientali (TR) devono avvenire in confita, anche in termini
procedurali, con quanto previsto dal’Ente Parcliarabito degli specifici Regolamenti e/o intervent

Tutti gli interventi di RE, CD, AM, sono subordinatla presentazione di un progetto riguardante la

sistemazione dell’area di pertinenza compatibilea docontesto ambientale e le relative norme di
carattere ambientale.
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Art. 4.3.05 - Zone E1 - Riserva

1 - Sono incluse in questa sottozona le aree ewnilidi notevole valore e pregio naturalistico
ambientale, oggetto di tutela specifica all’Art 242l cui equilibrio biologico ed ambientale nesi¢s

di migliori condizioni e risulta piu esposto aglifedti nonché ai rischi determinati da interferenze
antropiche.

Gli obiettivi sono quelli di potenziamento dellenfzionalita ecosistemiche, mediante:

avviamento di soprassuoli all'alto fusto, la regno@e del governo del ceduo, 'ampliamento della
biodiversita vegetale nonché I'eliminazione o tugione di fattori di disturbo.

2 - Usi previsti e consentiti
Nelle Zone E1 - Riserva sono previsti e conserggiguenti usi:

UsiH

- Attivitd a carattere naturalistico h2) in parten@ caratterizzate dalla riduzione al minimo delle
interferenze antropiche, comunque compatibili don stato dei luoghi (attivita scientifiche,
naturalistiche, didattico - culturali, escursidiule, ecc...).

Per tali zone gli usi naturalistici possono estesided attivita di carattere sportivo e ricreatipoye di

attrezzature fisse e che non richiedono l'uso diom@ comportino effetti apprezzabili sulla biocsn

in atto.

- Attivita forestale e gestione del territorio éoére e montano h2), nonché

- Usi ed attivita a carattere agricolo e2) volti tmdue alla manutenzione del territorio con le
tradizionali  forme di utilizzazione delle risorgeer la vita delle comunita locali, ed alla
conservazione dei paesaggi coltivati e del redgpiatrimonio culturale, comprendente in varia masur
le attivita di gestione forestale, i servizi eindrastrutture ad essa connesse, nonché le vameefali
coltivazione agricola del suolo.

In particolare tali usi dovranno essere prevaleetgmorientati al mantenimento delle colture esiste
ed alle attivita di governo del bosco.

Altri Usi E

- Residenziale agricolo el);

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3);

- Infrastrutture tecniche di difesa del suolo d'deibiente e8) limitatamente alla conservazione €om
indicato nel punto precedente e2);

- Attivita agrituristica e€9);

Usi A in quanto preesistenti o limitatamente adifiei, comprovati come non piu funzionali al fondo
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

Usi G
- Opere per la tutela idrogeologica g7) nei lireisecondo le modalita previste per la zona.

3 - Interventi ammessi

- Interventi finalizzati alla qualita ambientale AR

a) - Conservazione Interventi di conservazione delle risorse natwallei processi biocenotici, delle
risorse naturali e dei processi biocenotici, delderse e delle testimonianze culturali, con evaintu
attivita manutentive o di controllo dei tipi e liiai fruizione strettamente connesse alla firgglit

b) - Conservazione attivalnterventi di conservazione attiva costituita déminazione degli elementi
infestanti o degradanti, parziali rimodellazioni daolo per la sicurezza e la stabilita idrogeatagd
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per la fruizione naturalistica, nonché azioni dimtoraggio e tutti gli interventi diretti all'innes o al
controllo dei processi naturali

c) - Manutenzione- Interventi volti alla manutenzione delle risorpemarie, dei paesaggi e del
patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggero e diffuso, di riuso, di
rifunzionalizzazione e di modificazione fisica miawage, strettamente finalizzati al mantenimento dei
valori in atto;

d) - Restituzione Interventi volti al ripristino di condizioni amétali alterate da processi di degrado,
al ripristino delle componenti naturali, all’elindmione o alla mitigazione dei fattori di degrado o
d’alterazione e dei tipi o livelli di fruizione iempatibili, con le modificazioni fisiche o funzidna
strettamente necessarie e compatibili con taliifina

- Interventi di uso e tutela delle risorse natuedliambientali (TR);

Interventi sempre ammessi per gli edifici esistaoti tutelati: MO, MS, RC, RE.

Per gli annessi rustici, I'ampliamento (AM) e comisg® esclusivamente per esigenze di risanamento
igienico funzionale, nei limiti definiti al punto &) d) - art. 4.3.01 e comunque con superficiedadd
pavimento non superiori a mq.80.

Il cambio di destinazione d’uso (CD) di edifici &gli non piu funzionali al fondo, € sempre ammesso
per attivita a basso impatto nell'ambito degli psevisti al punto 2previa predisposizione di

apposita schedatura puntuale approvata o da approvai con specifica variante urbanisticaparere
CTR 58/04 punto 26)

I CD da uso el) a usi al) o a2) e subordinato stilaula di una convenzione o atto unilaterale
d’obbligo nel quale sono indicate le eventuali epaa effettuarsi a carico del titolare ai fini delitela

e riqualificazione ambientale.

Gli interventi finalizzati ad attivita agrituristie sono ammessi nei limiti dei tipi precedenti MO8,
RC, RE.

Tutti gli interventi di MS, RC, RE, AM, che includo opere esterne dovranno rispettare le norme
costruttive contenute nel R.E.

Tutti gli ampliamenti, devono inoltre rispettareequisiti relativi a materiali e tipologie defindal punto

5a dell'art. 4.3.01.

Distanze e Altezze

Per gli edifici residenziali:

H max = 6,50 ml o se minore, quella delle preesielimitrofe purché siano rispettate le norme
igienico - sanitarie previste dal regolamento edilrelative. Le altezze devono comunque uniforinars
con gli edifici esistenti, in particolare nel caicAM.

- d min. dai confini di proprieta = 5 ml (distanméeriori solo con assenso del confinante)

- d min. tra edifici con fronti finestrati e noméstrati = 10 ml (o in aderenza ad edificio esiggn

Per gli edifici di servizio (Annessi rustici, eqc..
H max. = 6,50 ml fatte salve le accertate esigémzeonali.

4 - Interventi ed usi di carattere ambientale atterale non ammessi

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgtiao con i suddetti fini conservativi e fruitivh generale

quelli previsti dall’art. 2.2.21.

Specifiche deroghe al suddetto articolo:

a) - interventi per apertura o0 completamento didgrsolo per eventuali tratti non asfaltati adieseb
uso agroforestale realizzati da enti pubbliciettare;
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b) - trasformazione di incolti in aree coltivateglss per governare l'imboschimento € per la
ricostituzione di copertura vegetale con tecnidhimgegneria naturalistica sui terreni interesdati
gravi processi erosivi in atto, con esclusioneogni caso delle are diegro (terreni incolti
improdulttivi consolidati);

C) - interventi selvicolturali solo se attuati sedo gli indirizzi del P.A. per diversi tipi forestali;

d) - movimenti di terreno e modificazioni dei reftic idrici superficiali solo se finalizzati al
mantenimento delle attivita agropastorali in dfiarché compatibili con gli ecosistemi protetti) al
soddisfacimento dei fabbisogni idropotabili, alléesa idrogeologica o al recupero ambientale di
cave dismesse ed altre aree degradate, attraeersohe di ingegneria naturalistica

e) - interventi relativi alla manutenzione ordimare al riordino degli impianti di emittenza
radiotelevisiva esistenti, solo secondo le indimaizcontenute nell’art.19 del PA. nonché con le
specificazioni del Progetto Antenne.

E’ sempre esclusa l'introduzione di specie aniraalegetali suscettibili di provocare alterazione.

5 - Modalita di attuazione Intervento edilizio dice

Gli interventi finalizzati alla qualitd ambienta(@A) e quelli relativi all'uso e tutela delle ris®
naturali ed ambientali (TR) devono avvenire in confita, anche in termini procedurali, con quanto
previsto dall’Ente Parco nellambito degli spedifRegolamenti e/o interventi.

Art. 4.3.06 - Zone E1 - Riserva Particolare

1 - Tale zona é costituita da un ambito collingmevo di edifici, di particolare pregio naturalicoi
ambientale, oggetto di tutela specifica all'art.222, per la quale si pongono come esclusive le
esigenze di protezione del suolo, sottosuolo, dielta e della fauna.

Gli obiettivi sono quelli di conservazione integraflell’assetto naturalistico e salvaguardia degli
equilibri biologici in atto.

2 - Usi previsti e consentiti

UsiH

- Attivita forestale e gestione del territorio ¢olire e montano h2) nei limiti e secondo le modalit
previste per la zona,

- Attivitd a carattere naturalistico h2) in parten@ caratterizzate dalla riduzione al minimo delle
interferenze antropiche, comunque compatibili don stato dei luoghi (attivita scientifiche,
naturalistiche, didattico-culturali, escursioreke, ecc...).

Usi G
- Opere per la tutela idrogeologica g7) nei lireisecondo le modalita previste per la zona.

3 - Interventi ammessi

- Interventi finalizzati alla qualita ambientale AR

a) - Conservazione Interventi di conservazione delle risorse natwallei processi biocenotici, delle
risorse naturali e dei processi biocenotici, deléerse e delle testimonianze culturali, con evaintu
attivita manutentive o di controllo dei tipi e liliedi fruizione strettamente connesse alla firslit
conservativa.

4 - Interventi ed usi di carattere ambientale Btterale non ammessi

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgtiao con i suddetti fini conservativi e fruitivi igenerale
quelli previsti dall’art. 2.2.21, inoltre sono &#i vietati:

a) - 'esecuzione di tagli boschivi;

b) - ogni genere di scavo o movimento del terreno;
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c) - ogni tipo di intervento costruttivo o di inkéaione di manufatti di qualsiasi genere, comprese
recinzioni;
d) - 'introduzione di specie animali o vegetalssattibili di provocare alterazione.

5 - Modalita di attuazione

Ogni intervento o attivita interagente con i camatprevalenti dell'area deve avvenire in confoanit
anche in termini procedurali, con quanto previstall'lBnte Parco nelllambito degli specifici
Regolamenti e progetti tematici.

Art. 4.3.07 - Zone E1 - Emergenze architettoniche gaesistico-ambientali

1 - Comprendono le zone identificate come Emergesnzhitettoniche e paesistico - ambientali
composte sia da edifici e/o complessi edilizi cheabntorni dei medesimi, per i quali rappresent&no
contesto storico di pertinenza nonché ambiti diipalare rilevanza ambientale e paesistica.

Tali zone, che costituiscono oggetto di tuteleaall’2.2.04, sono:

1A-Vescovi, 2A-Tolomei, 3A-Ferri, 4A-Torreglia AlfabA-Corte Benedettina, 6A-Castelletto, 7A-
Rua, 8A-Cattaneo-Steven.

2 - Usi previsti e consentiti

In generale sono ammessi, oltre agli usi propminari o storicamente consolidati, solo quegli usi
compatibili con i caratteri architettonici, funzaliy distributivi dell’edificio o del complesso, nohé
con i caratteri paesistico ambientali relativiialibrno identificato come ambito di pertinenza.

Usi A

- Residenza permanente al);

- Residenza collettiva a2);

UsiB
- Usi a carattere diffusivo b1) con verifica di qoeatibilita;

Usi C

- Attivita direzionali e complessi terziari ci) sase di medie dimensioni e con verifica di comphitigt
- Attrezzature ricettive alberghiere c6) con vesfdi compatibilita;

- Esercizi pubblici ¢9) limitatamente a quelli issere

Usi E

- Residenziale agricolo el) in quanto originariconsolidato;

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3) in quanto originario o condatp;

- Infrastrutture tecniche di difesa del suolo el’delbiente e8) limitatamente alla conservazione del
contesto);

- Attivita agrituristica e9);

Usi F

- Attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatuhei@li f1) con verifica di compatibilita;
- Servizi per l'istruzione non dell’obbligo f3);

- Servizi Religiosi 5);

- Attrezzature sociosanitarie ed assistenzialigoeiani f6) con verifica di compatibilita;
- Verde pubblico attrezzato e/o verde ambientdle f9

3 - Interventi ammessi
Gli interventi ammessi per tale zone, fatte sadvprescrizioni dell’art. 2.2.4, sono:
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- Interventi finalizzati alla qualita ambientale AR

a) - Conservazione Interventi di conservazione delle risorse natwallei processi biocenotici, delle
risorse naturali e dei processi biocenotici, deléerse e delle testimonianze culturali, con evaintu
attivita manutentive o di controllo dei tipi e liiai fruizione strettamente connesse alla firslit

b) - Conservazione attivalnterventi di conservazione attiva costituita déminazione degli elementi
infestanti o degradanti, parziali rimodellazioni daolo per la sicurezza e la stabilita idrogeatagd
per la fruizione naturalistica, nonché azioni dimtoraggio e tutti gli interventi diretti all’innes o al
controllo dei processi naturali;

In particolare con i seguenti fini:

- negli intorni delle emergenze architettonichens@sclusi tutti gli interventi che possano arrecar
pregiudizio per la loro leggibilita e riconoscildlio il loro apprezzamento paesistico. Cio complarta
conservazione dei connotati morfologici naturadillel masse arboree e degli spazi aperti e I'esuhasi
di ogni intervento anche agroforestale che modifielspetto visibile dei luoghi o il loro rapportmn
le emergenze interessate.

Tutti gli interventi di carattere paesistico-amid@da dovranno contribuire a mitigare od eliminare i
fattori di detrazione visiva o di degrado incidesul detto rapporto.

Tutti gli interventi di carattere paesistico-amlisda dovranno costituire prioritariamente operazion
dirette alla conservazione ed alla valorizzazioed’ainbito e della pertinenza dell’emergenza e
dovranno essere realizzati con tecnologie apprpe@ompatibili.

Per gli edifici e complessi principali classific#il, nonché per tutti gli edifici tutelati ricademtella
zona valgono le norme relative alla specifica aaiegdi appartenenza contenute agli artt. 4.3.02 e
4.1.01.

Per gli edifici o manufatti esistenti sempre rigatil@el suddetto ambito sono ammessi MO, MS, RC, RI
Gli interventi di Rl saranno realizzati nel risgette seguenti limiti:

VI max. = Volume esistente.

Il progetto relativo agli interventi di RI che damo di norma essere sempre migliorativi rispeito |
situazione da trasformare, dovra inoltre essereepigo da uno studio di compatibilitd paesistico-
ambientale da sottoporre alla Commissione Edilizia.

Tutti gli interventi di RI dovranno adottare tedméccostruttive coerenti con quelle del contestoché
applicare sia le medesime indicazioni tecnologiphneviste per gli edifici classificati che quelle
definite dal R.E.

4 - Cambio di destinazione d’uso

In generale sono ammessi gli usi propri originastaricamente consolidati, e quegli usi. nell’arabit
del punto 2), compatibili con i caratteri architetici, funzionali, distributivi dell’edificio o del
complesso, nonché con quelli paesistico ambiengdditivi all’intorno identificato come ambito di
pertinenza.

L’'ammissibilita del CD deve essere verificata inargone all’attitudine dell’edificio o delle parti
interessate ad accogliere il nuovo uso nel rispd#b caratteri tipologici e distributivi, sono da
considerarsi incompatibili tutti quegli usi che qmortino rilevanti modificazioni all'organizzazione
spaziale e distributiva originale del I'edificioeiPtale giudizio il Sindaco dovra avvalersi delgrar
della Commissione edilizia.

I CD é disciplinato da specifiche schede d'intervento, cdenenti l'indicazione e la
quantificazione puntuale delle destinazioni compatiili, e la definizione delle eventuali dotazioni
di aree a servizi necessarie. In carenza di talilsede il CD non € ammeSSQarere CTR 58/04 punto 26)

5 - Modalita di attuazione
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Come al punto 6 dell'art. 4.1.01.

6 - Interventi ed usi di carattere ambientale Btterale non ammessi.

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgtiao con i suddetti tini conservativi e fruitivi generale

quelli previsti dall’art. 2.2.21, inoltre sono &#i vietati:

a) - I'esecuzione di tagli boschivi;

b) - ogni genere di scavo o movimento del terreno;

C) - ogni tipo di intervento costruttivo o di inkéaione di manufatti di qualsiasi genere, comprese
recinzioni;

7 - Modalita di attuazione Intervento edilizio dime

| CD dovranno rispettare i contenuti delle schede ‘thtervento.

Art. 4.3.08 - Zone E1-Paesaggi agrari di specifico interesse paesistico-ambientali

1 - Comprendono le parti del territorio perlopiullioare e pedecollinare di rilevante pregio
paesaggistico caratterizzate da un peculiare rapp@ componente antropica, assetto insediativo ed
agrario, e componente naturale, assetto fisicapgemlogico ed ambientale.

Tali zone, che costituiscono oggetto di tutelaaall’2.2.13 sono:

Sistema Valletta Abate Barbieri

| - Ambiti connessi all’Attraversamento est-ovest TgiiegP. Roccolo (SP n. 43)
2 - Ambito di Villa Immacolata

Sistema di Torreglia Alta

3 - Ambito esteso tra il nucleo di Val del Rio e Tohizdlta

Torreglia
4 - Ambito relativo ai versanti di M. Cerega

5 - Ambito compreso tra il M. Pirio e M. Rina
6 - Versante Monte Rina
7 - Ambito esteso tra M. Sengiari, M. Ortone e la itbpedecollinare (via Ferruzzi)

Luvigliano
8 - Ambito Vallarega.

2 - Usi previsti e consentiti: Usi E

- Residenziale agricolo el);

- Usi ed attivith a carattere agricolo e2) in matare agroforestali, volti alla mantenimento del
territorio con le tradizionali forme di utilizzazie delle risorse per la vita delle comunita loczdi,alla
conservazione dei paesaggi coltivati e del relapigpimonio culturale, comprendente in varia misura
le attivita di gestione forestale, i servizi e térastrutture ad essa connesse, nonché le vareefdr
coltivazione agricola del suolo.

In particolare tali usi dovranno essere prevaleetgmorientati al mantenimento delle colture estste
ed alle attivita di governo del bosco.

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3);

-Infrastrutture tecniche di difesa del suolo e’daitbiente e8) limitatamente alla conservazione come
indicato nel punto precedente e2);

- Attivita agrituristica e€9);
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Usi A in quanto preesistenti o limitatamente adifiei, comprovati come non piu funzionali al fondo
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

Usi B in quanto preesistenti o limitatamente adlfiei, o porzioni di edifici, comprovati come nqmu
funzionali al fondo:
- Funzioni varie a carattere diffusivo bl);

Usi C in quanto preesistenti:
- Attrezzature ricettive alberghiere c6);
- Esercizi pubblici c9);

Usi G

- Opere per la tutela idrogeologica g7) entro itiicelle norme di zona o prescrizioni generai i;

UsiH

- Attivita forestale e gestione del territorio @odire e montano hl) entro i limiti delle norme dna o
prescrizioni generali;

- Attivita a carattere naturalistico h2).

Per la disciplina relativa agli usi riguardanti gdifici tutelati ricadenti nelle zone di paesagagyario,
valgono le norme contenute all’art. 4.3.02.

3 - Interventi ammessi
Gli interventi ammessi per tale zone, fatte sadvprescrizioni dell’art. 2.2.04, sono:
- Interventi finalizzati alla qualita ambientale AR

a) - Manutenzione- Interventi volti alla manutenzione delle risorpemarie, dei paesaggi e del
patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggero e diffuso, di riuso, di
rifunzionalizzazione e di modificazione fisica maade, strettamente finalizzati al mantenimento dei
valori in atto

c) - Restituzione Interventi volti al ripristino di condizioni amétali alterate da processi di degrado,
al ripristino delle componenti naturali, all’elindmione o alla mitigazione dei fattori di degrado o
d’alterazione e dei tipi o livelli di fruizione iompatibili, con le modificazioni fisiche o funzidna
strettamente necessarie e compatibili con taliifina

In particolare con i seguenti fini:

- conservazione della varieta degli ordinamentiwali,

- conservazione dei caratteri strutturali, tipob@ morfologici dell’assetto delle aree interessat

- conservazione delle masse boschive.

Tutti gli interventi di carattere paesistico-amlteda dovranno contribuire a mitigare od eliminare i
fattori di detrazione visiva o di degrado incidesul detto rapporto.

Tutti gli interventi di carattere paesistico-amligda dovranno costituire prioritariamente operazion
dirette alla conservazione ed alla valorizzazioed’aibito e della pertinenza dell’emergenza e
dovranno essere realizzati con tecnologie apprgpei@ompatibili.
- Interventi di uso e tutela delle risorse natuedliambientali (TR);

Per gli edifici esistenti sono ammessi i seguetériventi:
- Gli edifici tutelatiricadenti nelle aree di paesaggio agrario sonoggestati alle norme relative alla
specifica categoria di appartenenza contenutatalt3.02
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Non sono pertanto ammessi interventi di nuova goegtne in ambiti interagenti con tali edifici o
complessi, nonché con le relative pertinenze emnt

Cio comporta la conservazione dei connotati mogdiionaturali, delle masse arboree e degli spazi
aperti e I'esclusione di ogni intervento anche &gestale che modifichi I'aspetto visibile dei luog

il loro rapporto con i brani di paesaggio intergéissali usi agrituristici sono consentiti, come pIs0

dal punto 6, art. 4.3.0l.,, solo compatibilmente caratteri ed alla categoria dell’'edificio nonché
limitatamente agli interventi edilizi ammessi.

Per gli edificiesistenti non tutelatgestinati ad uso etpse di abitazioneono ammessi:

A - AM solo nel caso di residenze esistenti alleadhi entrata in vigoreella L.R. n. 24/85ed abitate
stabilmente da almeno 7 anni con i seguenti limiti:

VI max. = 800 mc. compreso l'esistente, ai senliade 4 della L.R. n. 24/1985 e secondo le norme
previste al punto 5b dell’art. 4.3.01.

B) - AM ai sensi dell’Art.7 della L.R.24/85, limitamente agli edifici in fregio alle stradsettrodotti

(di cui alla L.R. n. 1/2003)parere cTR 58/04 punto 26 ZONe umide, non tutelati, nei seguenti casi:

1 - solo mediante la trasformazione, con cambisal’dell’eventuale annesso rustico, a destinazione
residenziale.

VI max. = 800 mc. compreso I'esistente; U= (oss 10 e 65);

Per il recupero dei rustici deve essere comprdeatassata necessita alla conduzione del fondo 4Art
L.R. n. 24/1985).

2 - per adeguamenti igienico-sanitari e copertusxale esterne.

Tali interventi di AM, sono consentiti purché reahti nella parte non prospiciente il fronte stiada
nonché di minor impatto per le zone umide e canali.

Per gli annessi rustici, Sono ammessi:

- AM come previsto dal punto 5d dell’art. 4.3.0hea limiti complessivi nonché secondo le modalita
del punto 5c dell’art. 4.3.01, e comunque con wmava superficie non superiore a mq. 200.

Gli AM, per adeguamenti igienico-sanitari, ai sedsil’art. 7 della L.R. n. 24/1985, sono consentit
purché realizzati nella parte non prospicienteoihfe stradale.

Il cambio di destinazione d’'uso (CD) di edifici ami non piu funzionali al fondo € sempre ammesso
per attivita e soluzioni progettuali a basso impatel’ambito degli usi previsti al punto Previa
predisposizione di apposita schedatura puntuale appvata o da approvarsi con specifica
variante urbanistica. (parere CTR 58/04 punto 26)

I CD di un edificio o parte di esso da uso E) #doauso e/o lo scorporo di tale edificio dall’uit
agricola, esclude la possibilita di richiedere,seguito, eventuale ampliamento per l'uso el) nella
medesima unita agricola, di cui al punto precedente

I CD da uso el) a usi al) o a2) e subordinato stilaula di una convenzione o atto unilaterale
d’obbligo nel quale sono indicate le eventuali epga effettuarsi da effettuarsi a carico del tilai
tini della tutela e riqualificazione ambientale.

Per tutti gli altri eventuali cambi di destinaziodaiso (CD) ammessi, non sono consentiti nuove
costruzioni NC o ampliamenti AM, e valgono comunépisuddette norme relative alla convenzione.

Gli usi agrituristici sono consentiti, come prewvistal punto 6, art. 4.3.0l, con i seguenti intetven

edilizi: MO, MS, RC, RE.
AM limitatamente ad adeguamenti igienico-funzionsdilo in edifici non tutelati.
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Gli ampliamenti residenziali ammessi sono discipliati dagli artt. 4 e 7 della L.R. n. 24/85¢arere
CTR 58/04 punto 26)

Per le attrezzature ricettive alberghiere o peridtorazione esistenti, in edifici non tutelati,nso
ammessi i seguenti interventi:

- MO, MS, RC, RE.

- AM per esigenze relative ad adeguamenti igieficzonali.

Inoltre I'ampliamentosara subordinato alla predisposizione di appositachedatura puntuale ai
sensi dell'art. 30 della L.R. n. 61/85, conformemda a quanto previsto dall’art. 26, comma 6,
lettera c, delle N.T.A. del P.A., come integrato e¢ola variante al P.A. n. 3 approvata con D.G.R.

n. 143 del 10.10.2001, approvata o da approvarsirtgpecifica variante urbanistica.parere CTR 58/04
punto 26)

Il suddetto intervento dovra garantire, oltre adottimale integrazione dell'insieme edilizio con il
contesto anche un’adeguata sistemazione degli spterni e delle sistemazioni a verde in armonia co
i caratteri naturali dell'area, fatte salve tuttedpecifiche tutele e le relative prescrizioni. Emno
inoltre essere previsti adeguati parcheggi, in ogjopall’'utenza prevista, non superando comungue i
limiti della tipologia definita dei piccoli parchggprevisti dal P.A. (punto 8 - art. 27).

Per le strutture destinate ad allevamenti di ti@migliare o non intensivo esistenti sono ammessi i
seguenti interventi: MO, MS, RC, RE.

NC e AM come previsto per gli annessi rustici dahfp 5d dell’art. 4.3.01 e nei limiti complessivi
nonché secondo le modalita del punto 5c¢ dell’a®.04, nonché in particolare al punto 5e).

Tutti gli interventi NC e AM relativi agli annessiistici o strutture riguardanti allevamenti congent
dovranno essere realizzati con soluzioni coeramtiiccontesto e mitigati da piantumazioni adeguate

Sono esclusi NC ed AM per serre.

Tutti gli interventi di AM dovranno realizzarsi miadte accorpamenti con le preesistenze, le cui
soluzioni dovranno coerentemente integrarsi alesiot

L’'ammissibilita dei suddetti interventi dovra aveedi del parere—dela—Commissione—edilial
responsabile del servizio.

Tutti gli interventi di MS, RC, RE, AM, che includo opere esterne dovranno rispettare le norme
costruttive contenute nel R.E.

Tutti gli ampliamenti nonché le nuove costruzioevdno rispettare i requisiti relativi a materiali e
tipologie definiti al comma a del punto 5, art..813

Distanze e Altezze Per gli edifici residenziali:

H max, = 6,50 ml o se minore, quella delle prees limitrofe purché siano rispettate le norme
igienico-sanitarie previste dal regolamento edilizelative. Le altezze devono comunque uniformarsi
con gli edifici esistenti, in particolare nel caicAM.

d.m. dai confini di proprieta = 5 ml (distanze inéei solo con assenso del confinante); d mm. tra
edifici con fronti finestrati e non finestrati= 1@l (o in aderenza ad edificio esistente);

Per gli edifici di servizio (Annessi rustici, eqc..
H max. = 6,50 ml fatte salve le accertate esigémzeonali.

4 - Interventi ed usi di carattere ambientale Btterale non ammessi

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgtiao con i suddetti fini conservativi e fruitivi igenerale
quelli previsti dall’art. 2.2.21, inoltre sono &#i vietati:

a) - I'esecuzione di tagli boschivi;

b) - ogni genere di scavo o movimento del terr@om, autorizzato;
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c) - ogni tipo di intervento costruttivo o di inkéaione di manufatti di qualsiasi genere, comprese
recinzioni, infrastrutture, rettifiche stradaliettrodotti.

5 - Modalita di attuazione Intervento edilizio dice Studio di compatibilita paesistico-ambientale
propedeutico ad interventi di AM, CD o interveniticdrattere ambientale.

Art. 4.3.09 — Zone E2

1 - Comprendono le parti di pianura del territaz@mnunale, destinate prioritariamente alla promaozion
agricola caratterizzate dall'esercizio delle atéivagricole, di allevamento e zootecnia, in cuicson
agevolate le colture che integrano I'incrementdadegdditivita aziendale con la manutenzione delle
caratteristiche naturalistiche ed ambientali delhgjole aree.

Le zone E2 sono da considerarsi le aree di primamnmrtanza per la funzione agricolo - produttiva
anche in relazione alla struttura e qualita azienda

Gli obiettivi per tali zone sono quelli di svilupptell’agricoltura con la piena e razionale utilizzme
delle risorse e delle potenzialita ambientali cambial contempo ad azioni che riducano gli impatti
negativi.

Con riferimento alla L.R. n. 24/85, nelle zone E2ano di norma consentiti gli interventi di cui agli
artt. 3, 4, 6 e 7 della legge stessa, con le ultetilimitazioni contenute nel presente e nei succsii

art. (parere CTR 58/04 punto 26)

2 - Usi previsti e consentiti

Nelle Zone E2 sono previsti e consentiti i seguesiti

Usi E

- Residenziale agricolo el);

- usi ed attivita a carattere agricolo e2) in pattire finalizzate: all'integrazione tra il manter@nto
del territorio con le tradizionali forme di utiliazione delle risorse per la vita delle comunitalpdei
paesaggi coltivati e del relativo patrimonio cudlle; alla tutela delle risorse naturali di suppato
medesimo sistema produttivo agricolo, a contribiba tutela e promozione dell’efficienza delle
aziende agricole.

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3);

- Allevamenti zootecnici di tipo aziendale o int@endale e5);

- Impianti per la prima lavorazione e conservazideeprodotti e6);

- Impianti tecnici al servizio delle aziende e tigtitorio agricolo e7);

-Infrastrutture tecniche di difesa del suolo e 'dalbiente e8) limitatamente alla alle condizioni
indicate nel punto precedente;

- Attivita agrituristica e9);

Usi A in quanto preesistenti o limitatamente adifiei, comprovati come non piu funzionali al fondo
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

Usi B in quanto preesistenti o limitatamente adlfiei, comprovati come non piu funzionali al fondo
- Funzioni varie a carattere diffusivo bl);

Usi C in quanto preesistenti:

- Attrezzature ricettive alberghiere c6);
- Esercizi pubblici c9);

- Artigianato di servizio minore c11).

3 - Interventi ammessi
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- Interventi finalizzati alla qualita ambientaleAR

a) - Manutenzione- Interventi volti alla manutenzione delle risorpemarie, dei paesaggi e del
patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggero e diffuso, di riuso, di
rifunzionalizzazione e di modificazione fisica miawage, strettamente finalizzati al mantenimento dei
valori in atto;

b) - Riqualificazione- Interventi volti prioritariamente al miglioramentlelle condizioni esistenti e alla
valorizzazione di risorse male o sottoutilizzaten cmodificazioni fisiche o funzionali anche
radicalmente innovative ma tali da non aumentastasaialmente i carichi urbanistici ed ambientali,
da ridurre od eliminare i conflitti o le impropréet’'uso in atto;

C) - Restituzione Interventi volti al ripristino di condizioni amétali alterate da processi di degrado,
al ripristino delle componenti naturali, all’elindamione o alla mitigazione dei fattori di degrado o
d’alterazione e dei tipi o livelli di fruizione iompatibili, con le modificazioni fisiche o funzidna
strettamente necessarie e compatibili con taliifina

- Interventi di uso e tutela delle risorse natuedliambientali (TR);

Interventi sempre ammessi per gli edifici esistann tutelati: MO, MS, RC, RE.

Per gli edifici esistenti, non tutelati, destinati uso efase di abitazioneono ammessi:

A) - AM solo nel caso di residenze esistexita data di entrata in vigore della L.R. n. 24/85parere cTr
58/04 punto 262d abitate stabilmente da almeno 7 anni con iesgglimiti:

VI max. = 800 mc. compreso I'esistente;-b-+—=&5i-(oss 10 e 65);

ai sensi dell’art. 4 della L.R. n. 24/1985 e sealednorme previste al punto 5b dell’art. 4.3.01,

B) - AM ai sensi dell'art. 7 della L.R. n. 24/198kmitatamente agli edifici in fregio alle strade,
elettrodotti (di cui alla L.R. n. 1/2003) (parere CTR 58/04 punto 2€ zONe umide, non tutelati, nei seguenti
casi:

1 - solo mediante la trasformazione, con cambisal’dell’eventuale annesso rustico, a destinazione
residenziale.

VI max. = 800 mc. compreso I'esistente—U-—=stmiti(oss 10 e 65);

Per il recupero dei rustici deve essere comprdeatassata necessita alla conduzione del fondo 4Art
L.R. n. 24/85).

2 - per adeguamenti igienico-sanitari e copertusxale esterne.

Tali interventi di AM, sono consentiti purché reakti nella parte non prospiciente il fronte stiada
nonché di minor impatto per le zone umide e canali.

C) - Rl ai sensi dellart. 7 della L.R. n. 24/198%| caso di esproprio di edifici di abitazione,
costituenti residenza stabile da almeno 7 annil@eealizzazione di strade o loro ampliamenti e ne
casi di demolizione e ricostruzione per inderogabdtivi statici o di tutela della pubblica incolita

Tale ricostruzione é consentita con il mantenimeatgtite destinazioni d’'uso in area agricola adiagent
anche inferiore alla superficie minima cosi coménita dall’Art.3 della L.R. 24/1 985 e nel rispett
dei seguenti limiti:

VI max. = 800 mc. compreso l'esistente.

Nuova costruzione (NC) destinata ad uso e&¥a d’abitazione,e ammessa nel rispetto delle
prescrizioni al punto 5a dell’art. 4.3.01.

Per gli annessi rustici, esclusi gli edifici oggetti tutela, sono ammessi:
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- NC e AM come previsto dal punto 5d dell’art. 8B.e nei limiti complessivi honché secondo le

modalita del punto 5c dell’art. 4.3.01.

Gli AM, per adeguamenti igienico - sanitari, ai siedell’art.7 della L.R. n. 24/1985, sono conséntit

purché realizzati nella parte non prospicientaahte stradale, nonché di minor impatto per le zone
umide e canali.

Il cambio di destinazione d’uso (CD) di edifici &gli non piu funzionali al fondo, € sempre ammesso
per attivita a basso impatto nell'ambito degli ysevisti al punto 2previa predisposizione di

apposita schedatura puntuale approvata o da approvai con specifica variante urbanisticaparere
CTR 58/04 punto 26)

I CD di un edificio o parte di esso da uso E) #doauso e/o lo scorporo ditale edificio dall’'unita
agricola, esclude la possibilita di richiedere,seguito, eventuale ampliamento per l'uso el) nella
medesima unita agricola, di cui al punto precedente

I CD da uso el) a usi al) o a2) e subordinato stilaula di una convenzione o atto unilaterale
d’obbligo nel quale sono indicate le eventuali epéa effettuarsi da effettuarsi a carico del trlai
fini della tutela e riqualificazione ambientale.

Per tutti gli altri eventuali cambi di destinaziod&iso (CD) ammessi, hon sono consentiti nuove
costruzioni NC o ampliamenti AM, e valgono comuntpisuddette norme relative alla convenzione.

Gli usi destinati ad attivita agrituristiche, compeevisto dal punto 6, art. 4.3.01. oltre a prevedgr
interventi edilizi di cui al punto precedente, M@S, RC, RE, consentono un ampliamento nel rispetto
dei seguenti limiti:

VI max. =1.200 mc.

Gli ampliamenti residenziali ammessi sono discipliati dagli artt. 4 e 7 della L.R. n. 24/85parere
CTR 58/04 punto 26)

Per le attrezzature ricettive alberghiere o peridtorazione esistenti, in edifici non tutelati,nso
ammessi i seguenti interventi: - MO, MS, RC, RE.

AM per esigenze relative ad adeguamenti igieniczfonali.

Inoltre 'ampliamentosara subordinato alla predisposizione di appositackedatura puntuale ai
sensi dell'art. 30 della L.R. n. 61/85, conformemdea a quanto previsto dall’art. 26, comma 6,
lettera c, delle N.T.A. del P.A., approvata o da ggovarsi con specifica variante al P.A. n. 3
approvata con D.G.R. n. 143 del 10.10.2001, apprd@ao da approvarsi con specifica variante
urbanistica. (parere CTR 58/04 punto 26)

Il suddetto intervento dovra garantire, oltre adottrmale integrazione dell’insieme edilizio con il
contesto anche un’adeguata sistemazione degli sptghi e delle sistemazioni a verde in armonia co
i caratteri naturali dell'area, fatte salve tutéespecifiche tutele e le relative prescrizioni. Emno
inoltre essere previsti adeguati parcheggi, in ogjopall’'utenza prevista, non superando comunque i
limiti della tipologia definita dei piccoli parchgpprevisti dal P.A. (punto 8, art. 27).

Per le strutture destinate ad allevamenti di ti@migliare o non intensivo esistenti sono ammessi i
seguenti interventi: MO, MS, RC, RE.

NC e AM come previsto per gli annessi rustici dahfp 5d dell’art. 4.3.01 e nei limiti complessivi
nonché secondo le modalita del punto 5c¢ dell’a®.04, nonché in particolare al punto 5e).
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Tutti gli interventi NC e AM relativi agli annessiistici o strutture riguardanti allevamenti congént
dovranno essere realizzati con soluzioni coerantiikcontesto e mitigati da piantumazioni adeguate

Tutti gli interventi di MS, RC, RE, AM, che includo opere esterne dovranno rispettare le norme
costruttive contenute nel R.E.

Tutti gli ampliamenti nonché le nuove costruzioeivdno rispettare i requisiti relativi a materiali e
tipologie definiti al comma a del punto 5, art..813

Sono ammesse recinzioni realizzate in siepe ogpreturale locale a secco, e coerentemente inserite
nella trame particellare, nei casi che non costitamo detrazione visiva di specifiche visuali.

Per le aree di stretta pertinenza degli edificicssammesse le recinzioni in pietra naturale locaie o
rete metallica affiancata da siepe.

Sono esclusi NC ed AM per serre, se non alle camdipreviste dal punto 5f dell’art. 4.3.0l

Distanze e Altezze Per gli edifici residenziali:

H max. = 6,50 ml o se minore, quella delle preesst limitrofe purché siano rispettate le norme
igienico - sanitarie previste dal regolamento edilrelative. Le altezze devono comunque uniforimars
con gli edifici esistenti, in particolare nel caicAM.

- d min. dai confini di proprieta = 5 ml (distaninéeriori solo con assenso del confinante);

- d min. tra edifici con fronti finestrati e noméstrati = 10 ml (o in aderenza ad edificio esigten

Per gli edifici di servizio (Annessi rustici, eqc..
H max. = 6,50 ml fatte salve le accertate esigémzeonali.

4 - Interventi ed usi di carattere ambientale Btterale non ammessi

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgttiao con i tipi di zona, in generale quelli prevdall’art.

2.2.21, in particolare:

- 'apertura di nuove strade e 'ampliamento diltpiesistenti & ammissibile ad esclusivo uso atpico
la cui necessita € documentata da piani azieagagliovati dall’Ente Parco, nonché per gli intervent
relativi alla nuova viabilita comunale individuatal P.R.G.;

- 'esecuzione di tagli di alberature, siepi erfilanche parziali, solo in quanto necessari ahp&nto;

- gli interventi che modificano il regime delle amg solo se previsti in progetti approvati dall'&nt
Parco per realizzare vasche, serbatoi, per iliargghento della bonifica, dei sistemi irrigui e ldel
necessita idriche per la sicurezza dagli incendi

- la costruzione di nuovi edifici e 'ampliamento glelli esistenti per attivita agricole, agrituiche,
ecc..., diversamente dalle norme di zona;

- i movimenti di terreno funzionali all’attivita aigola, purché autorizzati dall’Ente Parco ove pris;

- recinzioni diverse da quelle previste.

5 - Modalita di attuazione

Intervento edilizio diretto

Tutti i cambiamenti di destinazione d'uso CD (&t1.12) con o privi di opere, dovranno essere
subordinati alla presentazione di uno studio speceéd unitario dell’edificio e del suo intorno.

Art. 4.3.10 - Zone E2 - Ambientali

1- Tali zone comprendono gli ambiti relativi allee@ umide oggetto di tutela di cui all'art. 2.2.12.
Sono prevalentemente destinate alla conservaziaieprbpri caratteri peculiari, alla tutela e
potenziamento della diversita biologica nonché altamozione di forme di fruizione didattica,
ricreativa, escursionistica e sportiva secondo itddzompatibili con le finalita suddette.

Le zone specifiche sono:
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a) - E2.1 - Ambientale Val Verde
b) - E2.2 - Ambientale Eaghi di Volti

2 - Usi previsti e consentiti
Nelle Zone E2 Ambientali sono previsti e consensegguenti usi:

Usi A:
- Residenza permanente al) limitatamente al persdnaiestodia e/o gestione;

Usi C:
- Esercizi pubblici c9);

Usi E

- Residenziale agricolo el) limitatamente a quellessere;

- Edifici di servizio, aziendali o interaziendafir{nessi rustici) e3) limitatamente a quelle in esse

- Attivita agrituristica €9);

UsiH

- Attivita a carattere naturalistico h2) in partex@ caratterizzate dalla riduzione al minimo delle
interferenze antropiche, comunque compatibili don stato dei luoghi (attivita scientifiche,
naturalistiche, didattico - culturali, escursidiulse, ecc...).

Usi G
- Opere per la tutela idrogeologica g7) nei limifezondo le modalita previste per la zona.

3 - Interventi ammessi
a) - E2.1 - AmbientaleVal Verde-
- Interventi finalizzati alla qualita ambientale (QA)

a) - Manutenzione- Interventi volti alla manutenzione delle risorgpamarie, dei paesaggi e del
patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggero e diffuso, di riuso, di
rifunzionalizzazione e di modificazione fisica miawae, strettamente finalizzati al mantenimento dei
valori in atto;

- Interventi di uso e tutela delle risorse natuedliambientali (TR) nei limiti delle finalita di me;
Interventi sempre ammessi per gli edifici esistaotn tutelati: MO, MS, RC, RE. Non sono ammesse
nuove costruzioni.

Tutti gli interventi dovranno essere realizzati rigspetto delle norme di tutela di cui agli art2.27,
2.2.12 relativi rispettivamente alla rete ecologdaalle zone umide.

b) - E2.2- Ambientale 1 aghi di Volti-
- Interventi finalizzati alla qualita ambientale (QA)

a) - Manutenzione- Interventi volti alla manutenzione delle risorsenrie, dei paesaggi e del

patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggero e diffuso, di riuso, di

rifunzionalizzazione e di modificazione fisica miawae, strettamente finalizzati al mantenimento dei
valori in atto;

b) - Riqualificazione- Interventi volti prioritariamente al miglioramentlelle condizioni esistenti e alla
valorizzazione di risorse male o sottoutilizzat@n cmodificazioni fisiche o funzionali anche
radicalmente innovative ma tali da non aumentastasaialmente carichi urbanistici ed ambientali, da
ridurre od eliminare i conflitti o le improprietauso in atto;

- Interventi di uso e tutela delle risorse naturdleenbientali (TR) nei limiti delle finalita di zona
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Interventi sempre ammessi per gli edifici esistaonti tutelati: MO, MS, RC, RE.

Gli usi destinati ad attivita agrituristiche, comeevisto dal punto 6, art. 4.3.01, oltre a consentii
interventi edilizi di cui al punto precedente, M@S, RC, RE, ammettono un ampliamento nel rispetto
dei seguenti limiti:

VI max. = 1.200 mc.

Gli usi destinati ad attivitd turistico — ricettive consentono AM subordinatamente alla

predisposizione di apposita schedatura puntuale asensi dell'art. 30 della L.R. n. 61/85,

conformemente a quanto previsto dall’art. 26, comméb, lettera c, delle N.T.A. del P.A., come

integrato con la variante al P.A. n. 3 approvata co D.G.R. n. 143 del 10.10.2001, approvata o da
approvarsi con specifica variante urbanistica. In arenza di tale schedatura sono ammessi i soli
interventi di MO, MS, RC, RE. (parere CTR 58/04 punto 26)

Tutti gli AM ed NC sono consentiti purché non rietiano modificazioni significative nei sistemi di
accesso all’area esistenti; inoltre dovranno gaemitreché una ottimale integrazione del sistema
costruito con il contesto ambientale anche un’adegwsistemazione degli spazi aperti e delle
sistemazioni verdi in armonia con i caratteri naliudell’area, fatte salve tutte le specifiche keite le
relative prescrizioni.

Inoltre dovra prevedere adeguati parcheggi in reppall’utenza prevista e comunque non oltre a
gualche decina di posti auto, rimanendo nell’'ambligbpiccoli parcheggiprevisti dal P.A. (punto 8
dell'art. 27).

4 - Interventi ed usi di carattere ambientale e tendte non ammessi

Sono vietati tutti gli usi e le attivita che corgtiao con i fini conservativi e fruitivi, in gendeaquelli

previsti dall’'art. 2.2.21, inoltre sono altresi taite:

a) - I'espianto di siepi, filari, alberate, macclagboree, nonché vegetazione peculiare dell’habitat
specifico, se non autorizzato;

b) - gli interventi che modificano il regime delleque se non previsti in progetti di interventatanm
approvati dal’Ente Parco

C) - interventi per apertura di strade di ogni fipo

d) - ogni tipo di intervento costruttivo o di inB&ione di manufatti di qualsiasi genere, comprese
recinzioni, se non previste dalle norme di zona.

5 - Modalita di attuazione

Per MO, MS, RC, RE intervento edilizio diretto.

Ogni intervento o attivita interagente con i camatprevalenti dell'area, modificazione morfologidel
suolo, del regime idrico e di realizzazione di mfattudeve avvenire in conformita, anche in termini
procedurali, con quanto previsto dallEnte Parcdl’amabito degli specifici Regolamenti, progetti
tematici e norme generali del P.A, nonché nel tispgelle norme di tutela agli artt. 2.2.07 e 22.1

E2.2- Ambientale- Laghi di Volti

AM, NO ed interventi di carattere paesistico-amtaén nonché idraulico: Progetti di intervento
unitario (Art. 1.3.09).

Gli eventuali interventi di modificazione morfolagi del suolo, di modificazione del regime idrico o
idraulico e di realizzazione di manufatti per laifione sono subordinati all’approvazione di un
progetto unitario relativo all’assetto complessial’intera zona, nel rispetto delle norme di tatayli
artt. 2.2.07 e 2.2.12..
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Art. 4.3.11 - Zone E 4 - Aggregati rurali

1 - Comprendono zone prevalentemente a caratteidereiale consolidate o in via di consolidamento
identificate quali centri o aggregati rurali, ansedell’art. |1 della L.R. n. 24/1985.

2 - Usi previsti

Nelle Zone E4 sono previsti e consentiti i seguesiti

Usi A
- Residenza permanente al);
- Residenza collettiva a2);

UsiB
- Usi a carattere diffusivo bl);

Usi C

- Attivita direzionali e complessi terziari cdplo se di modeste dimensioni;

- Esercizi di vicinato c2) limitatamente ai pianferiori;

- Medie strutture commerciali ¢c3) non superionray. 400;

- Esercizi pubblici c9) limitatamente ai piani infsi;

- Artigianato di servizio minore c11);

- Magazzini, depositi, attivita commerciali all'irgsso c14) in quanto in essere e presenti alladiata
approvazione del P.R.G. precedente, limitatamaifdedimensione attuale;

Usi D
- Attivita artigianali di produzione e laborato2 @) in quanto in essere e nel rispetto dei crgegvisti
per il relativo uso;

3 - Tipi di intervento ammessi: MO, MS, RC, RE, DM, CD.

- RI con volume e numero dei piani non superiaguelli preesistenti.

- AM nel rispetto dei seguenti limiti:

If =1 mc./mq.

Oppure VI max. = 20% del VI esistente dei fabbricati resi@nziali unifamiliari o a questi
assimilabili con un massimo di 150 Mgparere CTR 58/04 punto 26)

Nellampliamento _dovranno essere rispettate le diahze da confini, strade ed edifici prescritte
per le zone E2 e dell’art. 5 del R.E. (parere CTR 58/04 punto 26)

Tale incrementauna tantum,puo essere utilizzato solo per migliorare le coiodizigieniche o di
abitabilitd delle singole unita immobiliari o peotdre I'edificio di servizi tecnologici mancanti o
insufficienti, nel caso in cui non ancora utilizzatel P.R.G. precedente.

Tali interventi di AM non possono dare luogo a neiul.

- Le zone E4, o porzioni di esse, che siano defidél Consiglio Comunaleone di recuperdArt. 27
della Legge n. 457/1978) sulla base di un PiandReltupero approvato sono ammissibili inoltre
interventi di AM, NO, con un incremento massimo 8éb della superficie complessiva preesistente
ricompresa nel Piano di Recupero.

4 - Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto.

CAPO 4.4 - AREE DI URBANIZZAZIONE CONTROLLATA DESTI NATE A STANDARDS

Art. 4.4.01 - Aree per servizi pubblici e di intersse pubblico residenziale
1 - Le aree per attrezzature e servizi pubblici e tBresse pubblico, individuate dal P.R.G., nonché
specificate ai seguenti articoli, insieme alle sae®0 destinate nei piani attuativi da cedere@hGne
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quale standard urbanistico in applicazione delllart02 costituiscono la dotazione di spazi publelic
di uso pubblico di ciascun centro abitato o insediato, anche ai fini del rispetto di cui all’artdal
D.M. 1444/1968 cosi come modificato dall’art. 23aé&.R. n. 61/1985.

Queste aree in generale fanno parte del demaniarcae le attrezzature previste possono al cootrari
essere realizzate e/o gestite da soggetti divatBAdministrazione comunale, mediante convenzioni
speciali (art. 1.3.08), e/o concessioni di dirdicsuperficie.

Attrezzature religiose e attrezzature scolastiab&spno essere realizzate anche su aree che restano
proprieta privata.

Nelle tavole di P.R.G. le suddette aree destinkkdedaverse attrezzature e servizi sono contragdest

da diversi simboli grafici, a loro volta distintextquelle di progetto e quelle esistenti, ai fial dspetto
degli standards minimi di ciascun tipo di attremrat Con delibera del Consiglio Comunale possono
essere predisposte modifiche nella dislocazion& d#hgole attrezzaturenell’ambito della stessa
categoriae fatto salvo il rispetto degli standard minimgenti.

In alternativa alla cessione delle aree per servi& ammessa, previo assenso dell’amministrazione
comunale, la costituzione di vincolo di destinaziaad uso pubblico ai sensi dell’art. 25 della L.R.

n. 61/85(parere CTR 58/04 punto 26)

2 - Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto.
Eventuali Piani attuativi preventivi possono esskigerati successivamente dal Consiglio Comunale.

Art. 4.4.02 - Aree per l'istruzione

1 - Sono le aree destinate agli edifici pubblici orderesse pubblico relativi all’istruzione: asildoj
scuole materne e scuole dell'obbligo con i relatp@zi, servizi ed attrezzature strettamente canaés
le strutture scolastiche.

Negli ampliamenti e nuove costruzioni si applicdeonorme del D.M. 18.12.1975 ed eventuali
successive modifiche ed integrazioni.

2 - Usi ammessi
- Servizi per l'istruzione dell’obbligo f3).
- Servizi per l'istruzione non dell'obbligo f4)

3 - Interventi ammessi
Edifici esistenti- MO, MS, RC, RE, CD, DM,;
- Adeguamenti alle disposizioni vigenti di legge galamento;

Per:
- RI, AM, NC valgono le norme ed indici ai sensi d2M. 18.12.1975 ed eventuali successive
modifiche ed integrazioni.

Inoltre almeno il 50% della superficie scopertaroessere destinata a verde ed a parcheggio.
-NP max =3

- Ds = m.l0.00

- Dc =m.10.00

Sono fatte salve le indicazioni e prescrizionitieaagli edifici tutelati.
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Art. 4.4.03 - Aree per attrezzature di interesse gaune
1 - Sono le aree destinate agli edifici pubbliaianteresse pubblico quali: municipi, sedi di aiffe
pubblici servizi, chiese, centri culturali sociagsistenziali, ricreativi e similari.

2 - Usi ammessi

- Attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatuheiali f 1);
- Sedi Istituzionali ed Amministrative f2);

- Servizi Religiosi f5);

- Attrezzature sanitarie ed ospedaliere f6):

- Attrezzature sociosanitarie ed assistenzialigoerani f7);
- Esercizi pubblici c9).

3 - Interventi ammessi
Edifici esistenti:
- MO, MS, RC, RE, CD, DM;

- RIl, AM, NC con i seguenti limiti:

SC =50%
SP = 40% del lotto libero con sistemazione a verde
NP max =3

- Ds = m.10.00

- Dc = m.10.00

Per gli edifici esistenti alla data di adozione debresente piano, non ricadenti tra quelli tutelati,
che si intendono ampliare per migliorarne I'abitabiita delle singole unita immobiliari o i servizi,

e consentito un incremento “una tantum” pari al 20% della superficie utile esistente con un
masimo di 150 mcNel caso in cui, a norma di precedenti P.R.G.€@ga stato concesso un aumento,
tale quantita andra detratta da quella corrispaiedalia citata “una tantum”.

Sono fatte salve le indicazioni e prescrizionitietaagli edifici tutelati.

Art. 4.4.04 - Aree per attrezzature a parco gioco sport
1 - Sono le aree destinate alla conservazione e foome@zdi spazi pubblici a parchi urbani e di
quartiere, verde urbano, nonché spazi destinat@g sport.

Si articolano in:
a - Giardini pubblici attrezzati e parchi pubblitie possono includere attrezzature per gioco, @gme
edilizi di arredo servizi quali: chioschi, gazedgrvizi igienici, tettoie, ecc..

b - Attrezzature per impianti sportivi coperti eoperti, nonché gli edifici al servizio della pratic
sportiva integrati con il verde.

Il Consiglio Comune pud consentire che le attrameatportive possano essere realizzate da enti,
associazioni o privati sulla base di una converzida stipularsi con il Comune in cui sia garantito
prevalente uso pubblico delle attrezzature reakzza

2 - Usi ammessi
a) - Verde pubblico attrezzato f9)
Esercizi pubblici c9);
b) - Attrezzature per lo sport ed il tempo libe®); f

3 - Interventi ammessi
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a) - Tutti nei limiti
If max = 0,2 mc/mq escluso edifici esistenti
SC max = 5%

b) - Tutti nei limiti:

1 - Torreglia centro - Palazzetto
1.1 .Verde sport coperto If max = 2 mc/mq
Gli interventi dovranno garantire comunque una dige a verde non inferiore al 30%

2 - Luvigliano
2.1 .Verde sport scoperto If max = 0,15 mc/mq

Le attrezzature sportive dovranno essere confofennarmative CONI vigenti.

Distanze ed Altezze
Distanze ed altezze sono regolate dalle specifichme di Regolamento Edilizio.

Art. 4.4.05 - Aree di parcheggio

1 -Tali aree sono costituite dalle parti di temibodestinate alla realizzazione di parcheggi pigbbbsi
come descritti al capo 3.2 delle presenti normea®rsdo i rapporti determinati dalla L.R. n. 61/1985
(Capo 1.7).

2 - Usi ammessi
- Parcheggi pubblici in sede propria g5)

3 - Interventi ammessi
Tutti nel rispetto dei seguenti limiti:
| parcheggi vanno realizzati secondo le prescrizabnapo 3.2 delle presenti norme.

Va inoltre apposta una pianta almeno ogni quattstipauto, di medio fusto e scelta tra le essenze
locali cosi come previsto nel R.E.

Per i parcheggi pubblici non a margine della stradarealizzata una cortina composta da siepi e
alberature di separazione dalle sedi stradali & ddtre destinazioni di zona. Per le alberature va
prevista I'apposizione di una pianta ogni ml 5pdio fusto e scelta tra le essenze locali cosiecom
previsto nel R.E.

Art. 4.4.06 - Aree per servizi alla produzione arianale ed industriale

1 - Le aree per attrezzature e servizi pubbliciienteresse pubblico relativi agli insediamenti
produttivi, individuate dal P.R.G., nonché speecifec ai seguenti articoli insieme alle aree a cio
destinate nei piani attuativi da cedere al Comumaegstandard urbanistico in applicazione dellart.
1.7.02, costituiscono la dotazione di spazi publklidi uso pubblico dei suddetti insediamenti, @&ah
fini del rispetto di cui all’'art. 5, punto 1, del.®. n. 1444/1968 cosi come modificato dall’art. &8la
L.R n. 61/1985.

Queste aree in generale fanno parte del demaniarcae le attrezzature previste possono al cootrari

essere realizzate e/o gestite da soggetti divatBAdhministrazione comunale mediante convenzioni
speciali (Art. 1.3.08) e/o concessioni di diriticsdperficie.
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Art. 4.4.07 - Aree per attivita collettive e/o ver@ pubblico al servizio delle attivita produttive

1- Sono le aree destinate alla realizzazione:

a) - di attivita collettive e servizi pubblici abwizio delle attivita produttive (strutture e cerer
attivita ricreative, culturali, assistenziali, gane, mense, ristoranti, uffici pubblici, e siwuil).

b) - spazi verdi, giardini e modeste attrezzature ditbare sportivo connessi al sistema produttivo.
Sono ammesse costruzioni per attrezzature e imgiaoitivi, chioschi, servizi igienici, tettoie, @c

2 - Usi ammessi

a) - Esercizi pubblici c9)

- attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatutaralli f i)
- sedi istituzionali ed amministrative f2)

- attrezzature sanitarie ed ospedaliere 6)

- attrezzature sociosanitarie ed assistenzialapeiani f7)

b) - Esercizi pubblici c9)

- Attrezzature per lo sport ed il tempo libero f8)

- Verde pubblico attrezzato f9)

3 - Interventi ammessi

Edifici esistenti: MO, MS, RC, RE, nonché tutti glileguamenti relativi a legislazione e normativa

vigente (sicurezza, barriere architettoniche, impistica, ecc..).

RI, NC, AM con il rispetto dei seguenti limiti:

a) - Per gli interventi relativi alle attrezzatupeibbliche ed attivita collettive dovranno preveders
specifici strumenti di attuazione.

If max. = 0,50 mc/mq.

% area coperta max = 50%

b) If max. = 0,15 mc/mq.
Np max = PT + 1
% area coperta max. = 10%

Distanze ed Altezze
Distanze ed altezze sono regolate dalle specifichee di Regolamento Edilizio.

Art. 4.4.08 - Aree di parcheggio al servizio dellattivita produttive

1 - Tali aree sono costituite dalle parti di temib destinate alla realizzazione di parcheggi fiabhbn
particolare al servizio della zona produttiva, cogine descritti al capo 3.2 delle presenti norme e
secondo i rapporti determinati dalla L.R. n. 618.98apo 1.7).

2 - Usi ammessi
Parcheggi pubblici in sede propria g5)

3 - Interventi ammessi
Tutti nel rispetto dei seguenti limiti:
| parcheggi vanno realizzati secondo le prescrizabnapo 3.2 delle presenti norme.

Va inoltre apposta una pianta almeno ogni quattstipauto, di medio fusto e scelta tra le essenze
locali con le modalita previste nel R.E.

Per i parcheggi pubblici non a margine della stradarealizzata una cortina composta da siepi e
alberature di separazione dalle sedi stradali & ddire destinazioni di zona. Per le alberature va
prevista I'apposizione di una pianta ogni ml 5,nuedio fusto e scelta tra le essenze locali con le
modalita previste nel R.E.
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CAPO 4.5 - ZONE SPECIALI

Art. 4.5.01 — F1 - Zone per attivita sportive, riceative e ricettive private in ambiente extraurbano
1 - Tali aree sono costituite dalle parti di temib destinate ad attivita di svago, sportive ettive
private nel contesto agricolo ambientale.

F1.1- Zone per attivita sportive, ricreative e ricettprévate

Tale zona é destinata alla realizzazione di unrgeitreativo e ricettivo prevalentemente all’apert
compatibilmente con le finalita di riassetto fisitmzionale dell’'area che dovra prevedere
prioritariamente una coerente integrazione nel exiot agricolo ambientale di pianura specifico,
nonché di connessione con il complesso principadtitaito da Villa Lugli (Comune di Teolo).

Usi ammessi

- esercizi pubblici c9)

- attrezzature per lo spettacolo ed attrezzatutarali f1)

- attrezzature ricettive alberghiere c6)

- attrezzature per lo sport ed il tempo liberoli@)tatamente a spazi all’aperto.

- Interventi ammessi

Tutti nel rispetto dei seguenti limiti:

If max = 0,30 + Volumi preesistenti

Np max = PT + 1

Utenza max per le attrezzature ricettive:
- 50 posti letto

- 100 posti tavola.

Sono fatti salvi i vincoli e le tutele specifiche.

- Modalita di attuazione

Piano attuativo preventivo (Progetti integrati, 4r8.09).

Il piano puo essere esteso ad una porzione inéalbintera zona F1.1.

In ogni caso gli interventi diversi dalla MO, MS, RC, DM sono subordinati a convenzionamento
con il Comune per I'uso delle attrezzaturegparere CTR 58/04 punto 26)

F1 .2.- Zone per la pesca sportiva

Tali zone sono destinate alla conservazione dedle earatterizzate dai laghetti di pesca sportiva.
In particolare le zone sono:

A - area in prossimita di via Cavalieri di Malta;

B - area in localita Val Verde;

Usi ammessi
- Esercizi pubblici c9)
Nonché attivita ricreative e sportive, limitatanesatla pesca sportiva.

Interventi ammessi

Edifici esistenti: MO, MS, RC, RE, RI, DM.
AM, NC:

VI max. = 300 mc.
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Per l'area in localitd Val Verde € ammesso un aampéinto del 20% delle parti costruite, edifici ed
impianti, contestualmente a:
- recupero del contesto paesistico con particaléggmento al contesto naturale, ai segni di pggea
ed alla formazione dei corridoi ecologici.
- previsione di parcheggi anche di supporto allsizione turistica determinata da percorsi, piste
ciclabili, ecc.. , connessi con tale area.
Tale recupero, che prevede l'estensione dell'imety alle aree che costituiscono il contesto
ambientale di appartenenza, quindi anche ad adma,zdovra pertanto rispettare le norme di taleazon
(E2 Ambientale) nonché le prescrizioni relativei aglt. 2.2.07, 2.2.12 relativi rispettivamenteaaléte
ecologica ed alle zone umide.

- Modalita di attuazione

Intervento edilizio diretto.

Ampliamento e recupero ambientale in localita Vardé:

Piano attuativo preventivo (Progetti di interventotario 1.3.09).

Il piano puo essere esteso ad una porzione ingedetl'intera zona E2 Ambientale nel rispetto dei
caratteri specifici dell’area.

In_ogni caso gli interventi diversi dalla MO, MS, RC, DM sono subordinati a convenzionamento
con il Comune per I'uso delle attrezzatureparere CTR 58/04 punto 26)

Art. 4.5.02 - F2 - Zone per attrezzature ricettiveextraurbane speciali
1 - La zona comprende parti di territorio destinadeattrezzature ricettive speciali, ricettive aplerto
quali i campeggi, nonché i villaggi-albergo tumsti

F2.1- Ricettive speciali
Comprende la strutture relativa al rifugio Rua erfptesso Roccolo.

- Usi ammessi
- residenza collettiva a2)

- Interventi ammessi

Edifici esistenti: MO, MS, RC, RE, RI.

AM, NC:

limitatamente ad esigenze di adeguamento igienioaibnale.

F2.2 - Campeqqi
Comprende la porzione di territorio, parte inte¢ggadel campeggio prevalentemente esteso sul
territorio del Comune di Teolo.

- Usi ammessi
Attrezzature per campeggio c7) limitatamente diaténdamenti.
Attivita a carattere naturalistico h2)

- Interventi ammessi

Edifici esistenti: MO, MS, RC, RE, RI, DM.

AM relativo a strutture fisse nel rispetto dei sexgul limiti:
SC max. = 150 mq

Sono vietati interventi di nuove infrastrutture ctasso.
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Vanno in ogni caso rispettati i contenuti della L.R n. 33/2002, con particolare riferimento ai
limiti indicati all’art. 30. (parere CTR 58/04 punto 26)

F2.3- Villaggi-albergo turistici

Comprende la porzione di territorio con struttuid gsistenti in stato di parziale abbandono, nomthé
dismissione, per la quale si prevede il recupelosema fisico e la riqualificazione funzionale e
formale complessiva, coerenti con il contesto amtaie di appartenenza.

Usi ammessi
- attrezzature per campeggio e villaggi-albergcstiar c8)
- attivita a carattere naturalistico h2)

Interventi ammessi

Edifici esistenti: MO, MS, RC, RE, RI, DM.

Utenza max per le attrezzature ricettilgericavarsi nei volumi esistenti (parere CTR 58/04 punto 26)

- 50 posti letto

- 100 posti tavola

Vanno in ogni caso rispettati i contenuti della L.Rn. 33/2002parere CTR 58/04 punto 26)

La realizzazionedel complesso ricettivoediante ristrutturazione dei volumi esistentiparere cTr 58/04
punto 26) dovra garantire oltreché una ottimale integraziale® sistema costruito con il contesto
ambientale anche un’adeguata sistemazione dedgli aparti e delle sistemazioni verdi in armonia con
| caratteri naturali dell’area, fatte salve tuespecifiche tutele e le relative prescrizioni.

Inoltre dovra prevedere adeguati parcheggi in retppall’'utenza prevista e comunque non oltre a
gualche decina di posti auto, rimanendo nell’'ambligopiccoli parcheggiprevisti dal P.A. (punto 8
dell’Art.27).

2 - Modalita di attuazione

Intervento edilizio direttwer MO, MS, RC, DM. (parere CTR 58/04 punto 26)

Piano di Recupero per RE, RI, con sistemazionei dmgbiti pertinenziali (verde e parcheggi);
dovranno essere disciplinati dalla convenzione I'asparziale delle attrezzature e/o delle aree per
fini di interesse pubblico, nonché la sistemazion@lmeno in quota parte, della viabilita pubblica
d’'accesso alle attrezzatur@parere CTR 58/04 punto 26)

Piani di intervento unitari estesi alle zone corapiee.

Art. 4.5.03 - F3 - Zone per attrezzature tecnologie e servizi tecnici di interesse generale

1 - La zona comprende parti di territorio destiredeattrezzature tecnologiche pubbliche o di irssze
pubblico quali: impianti e cabine per I'erogaziathe gas e dell'acqua, impianti e cabine elettriehe
telefoniche, impianti di depurazione, ecc...

Tali zone dovranno rispettare le disposizioni geheill’art. 2.2.20.

2 - Usi ammessi
Reti tecnologiche e relativi impianti g1)
Impianti per 'ambiente g2)

3 - Interventi ammessi
Tutti nel rispetto delle disposizioni all'art. 222. e delle norme al presente articolo.

In particolare gli impianti di depurazione esistaminché gli ampliamenti autorizzati, oltre al esio
dell'art. 2.1.03 delle presenti norme, dovrannovpdere piantumazioni perimetrali finalizzate alla
mitigazione dell'impatto visivo.
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4 - Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto

Distanze ed Altezze
Distanze ed altezze sono regolate dalle specifichee di Regolamento Edilizio.

In particolare i manufatti dovranno rispettare stdcchi di zona in cui ricadono fatte salve altre
disposizioni vigenti in materia.

Art. 4.5.04- F4 - Zone cimiteriali
1 - Tali aree sono costituite dalle parti di temid destinate a contenere strutture per l'inumaejo
tumulazione e culto dei defunti, nonché gli editicservizio.

2 - Usi ammessi
- attrezzature cimiteriali g6)

3 - Interventi ammessi
Tutti nel rispetto dell'art. 2.1.03 delle presentorme, nonché del T.U. delle leggi sanitarie del
27/07/1934

Luvigliano Cimitero: AM.

4 - Modalita di attuazione

Intervento edilizia diretto

Distanze ed altezze

Distanze ed altezze sono regolate dalle specifichee di Regolamento Edilizio.

Art. 4.5.05- Vp - Zone a verde privato(Oss. N. 65)

1 - Tali aree sono costituite dalle parti di temid che morfologicamente si caratterizzano come
elemento di arredo all’edificato, destinate a giasgdparco ad usi ed attivita ricreative all’aperto

Tale vincolo e finalizzato alla tutela delle aree coperte, e si_sovrappone alla destinazione
urbanistica (z.t.0.) delle aree stesse, la cui_evanle potenzialita edificatoria potra essere
utilizzata all’esterno dell’ambito gualora ammessadalle norme di zona.(parere CTR 58/04 punto 26)

2 - Interventi ammessi

Edifici esistenti: tutti gli interventi di MO, MSjonché AM finalizzato ad adeguamento igienico eimmale.
Tali zone non sono edificabili.

In tali zone non sono consentiti interventi di impeabilizzazione del suolo.

3 - Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto.

Art. 4.5.06- Ambito di riqualificazione urbana

1 - Tale ambito identifica quella porzione inedificatal centro urbano composta da infrastrutture
viarie spazi di sosta, piazze, ecc.., soggettanéehvienti unitari organici e coordinati a carattere
pubblico, finalizzati alla riqualificazione dei edteri ambientali, morfologici e di vivibilita degipazi
pubblici aperti urbani.

2 - Usi ammessi
Tutti quelli esistenti

3 - Modalita di attuazione
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Intervento edilizio diretto.

Art. 4.5.07- Impianti per la distribuzione di carburanti

Nel rispetto della legislazione vigente in matenielle zone D ed E, limitatamente alla fascia sipeita
stradale di cui al D.M. n. 1444/1968, nonché litgitaente alle zone E2, previo studio di compatdbilit
paesistico-ambientale, € ammessa l'installazionenglianti per la distribuzione di carburanti al
servizio della circolazione veicolare.

Gli impianti possono comprendere, altre alle asta¢uare specifiche per I'erogazione (pompe, perssilin
ecc.),anche strutture per le seguenti attivita assistemzecanica e lavaggio degli autoveicoli, attivita
commerciali connesse all’attivita principale, seidi ristoro, edicole, servizi igienici.

Le caratteristiche degli impianti vengano defirsecondo le disposizioni del Piano regionale di
razionalizzazione della rete di distribuzione dieaanti recepite in Delib. C.C. del 10/9/98.

Gli impianti non confermati alla data di adoziored dresente P.R.G. sano da intendersi come attivita
da trasferire.

Non sono comunque ammessi interventi di NO o ANhgbianti esistenti ricadenti entro un raggio di
m. 200 da edifici oggetto di tutela.

TITOLO 5 - INTERVENTI PREVISTI E LORO MODALITA’

CAPO 5.1 - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI URBANISTICI  ED EDILIZI

Art. 5.1.01 - Generalita

Nelllambito di competenza dell Amministrazione conale relativa alla pianificazione urbanistica ed
al controllo edilizio, sono definibili come intemt quegli eventi intenzionali che determinano una
trasformazione dello stato fisico o dello statosdw di diritto in un bene immobile (oggetto).

L’articolazione dei diversiipi di interventoe determinata sulla base delle diverse entita téjuakella
trasformazione generata dall’intervento e diretia @mponenti ed alle misure (parametri) costituen
I'oggetto di intervento.

In applicazione delle leggi nazionali e regionagienti, gli interventi di trasformazione urbanistied
edilizia sono riconducibili ad una seriet@i di interventodefiniti individualmentenel titolo 111 del
regolamento ediliZiO.(parere CTR 58/04 punto 26)

Art. 5.1.02 -Tipi di intervento

a) -Interventi di conservazione sull’'edilizia esistente
- Manutenzione ordinaria,

- Manutenzione straordinaria,

- Restauro scientifico,

- Restauro e risanamento conservativa,

- Ristrutturazione edilizia,

b) - Interventi edilizi di nuova costruzione e demol&o
- Nuova edificazione,

- Ricostruzione,

- Ampliamento,

- Demolizione,
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C) - Interventi relativi al cambiamento dello stato dius
- Variazione della destinazione d’'uso,

d) - Interventi di trasformazione del territorio e deBtato di diritto dei suo/i
- Nuova urbanizzazione,
- Ristrutturazione urbanistica,

e) -Interventi di presidio o supporto alla conservazarella qualita ambientale
- Attrezzatura del territorio

- Uso e tutela delle risorse naturali

- Interventi finalizzati alla qualitd ambientale

- Installazione di elementi di arredo

- Tutela dei rinvenimenti di carattere archeologicst@ico-artistica.

TITOLO 6 - NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 6.1- Edifici in contrasto con il P.R G.

Sono fatti salvi gli edifici esistenti legittimamten in contrasto con la normativa di PRG. In caso d
demolizione e ricostruzione dovranno essere rigjgete norme di zona.

Per gli edifici esistenti in contrasto con le sfiebe previsioni del P.R.G. relative alle aree thede a
standard, alle zone oggetto di tutela, nonchézalee agricole, gli interventi ammessi sono quelli d
ordinaria e straordinaria manutenzione di cui agti 5.1.03 e 5.1.04.

Art. 6.2 - Norme di salvaguardia
Dalla data di adozione del presente P.R.G. sireslh approvazione, entrano in vigore le norme di
salvaguardia di cui all’art. 71 della L.R. n. 6185% successive modifiche ed integraziani.

Art. 6.3 - Revoca del P.R.G. vigente
Il presente P.R.G. sostituira il P.R.@igente, incluso il Regolamento Edilizio, approvaton
successive modifiche, a tutti gli effetti, dallaaldi definitiva approvazione ed entrata in vigore.

Art. 6.4 - Validita dei piani urbanistici attuativi e delle concessioni edilizie approvate prima
dell’entrata in vigore delle presenti norme

| piani urbanistici attuativi approvati alla dataatiozione del P.R.G., rimangano a tutti gli effett
vigore, fino alla scadenza.

Per il periodo di validita dei piani attuativi, sonconsentite varianti che non incidano sul
dimensionamento globale dei piani stessi e cheaoomportino modifiche alla destinazione di spazi
pubblici o di uso pubblico.

Le concessioni e le autorizzazioni edilizie coneessrilasciate in data antecedente I'adozione del
P.R.G. rimangono valide fino alle scadenze prewsta legislazione urbanistica vigente.

Decorsi i termini di cui sopra non e possibile réciere nuove concessioni 0 autorizzazioni nel tispe
della precedente normativa se la stessa risuttaritrasto con il P.R.G..

Art. 6.5 — Interventi nelle aree ricadenti nel Sitodi Interesse Comunitario

Nelle parti del territorio comprese nel perimetro cel Sito di Interesse Comunitario “IT 3260019”
e nella Zona di Protezione Speciale “IT 3260017”, ébbligatoria la preventiva redazione della
relazione di valutazione di incidenza per qualsiasiintervento pubblico o privato di
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trasformazione urbanistico — edilizia che possa ave impatti o effetti significativi sul sito
protetto, ai sensi dell’'art. 5, D.P.R. 357/97, moficato dal D.P.R. 120/2003.

Tale relazione e obbligatoria anche per gli interveti che, pur sviluppandosi al di fuori del
perimetro del SIC, possano avere incidenze signifitive sullo stesso.

| contenuti e i criteri metodologici della relaziore di valutazione d’incidenza sono quelli indicati
nella “Guida metodologica per la valutazione di inmenza ai sensi della Direttiva 92/43/CEE”
allegata alla D.G.R. n. 2803/2002.

L’'esame e la valutazione delle relazioni sono di nma effettuate dalle autorita competenti
all'approvazione degli interventi, che possono formlare prescrizioni o eventuali misure di
mitigazione. (parere CTR 58/04 punto 26)
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