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Manutenzione ordinaria generale di natura edile: 
a) coperture e faldalerie 
- coperture edifici (sistemazione di coppi spostati e sostituzione di quelli rotti); 
- sistemazione dei giunti delle grondaie; 
- pulizia di grondaie e degli scarichi dei pluviali; 
- revisione delle coperture dei vari edifici con eventuale sostituzione di tratti di falderia, di    gronde, 
la sostituzione di elementi di manto di copertura se necessario; 
- eliminazione di infiltrazioni di acqua di qualsiasi natura; 
b) opere murarie, pavimenti e rivestimenti 
- sigillatura di pareti esterne dove necessario; 
- rappezzi di intonaco sulle facciate previa rimozione delle parti pericolanti; 
- controllo statico a vista dei fabbricati e segnalazione ai tecnici comunali per i provvedimenti 
conseguenti; 
- interventi murari in genere; 
- pavimenti e rivestimenti edifici, riprese di pavimenti e rivestimenti con sostituzione delle piastrelle 
rotte o mancanti; 
c) opere da decoratore 
- serramenti ed infissi edifici, verniciatura conservativa di infissi e serramenti anche con l’ausilio di 
cestello montato su automezzo da noleggiare a carico dell’affidatario; 
- verniciatura conservativa di paletti, recinzioni, ringhiere, cancelli, attrezzature, ecc… anche con 
l’ausilio di cestello montato su automezzo da noleggiare a carico dell’affidatario; 
- tinteggiature e verniciature interne agli edifici, comprese le parti comuni anche con l’ausilio di 
cestello montato su automezzo da noleggiare a carico dell’affidatario , escluso il locale palestra 
adibito ad attività principale; 
- verniciatura periodica dei paletti di ferro e dei cancelli di recinzione, 
d) opere da fabbro 
- riparazione di ringhiere, cancelli, infissi, ecc…; 
- riparazione e sostituzione di alcuni tratti di recinzione, reti di delimitazione e relativi paletti di 
  sostegno; 
- revisione degli infissi interni ed esterni in metallo con controllo e riparazione delle serrature, delle 
maniglie e dei sistemi di chiusura e di avvolgimento; 
e) opere da falegname 
- revisione degli infissi interni ed esterni in legno con controllo e riparazione delle serrature, delle 
maniglie e dei sistemi di chiusura e di avvolgimento; 
f) opere da vetraio 
- sostituzione di vetri e vetrate in caso di rottura delle stesse; 
g) opere di natura varia 
- manutenzione viabilità interna ed aree di sosta; 
- sistemazione percorsi pedonali con eventuale sostituzione di parti ammalorate; 
- revisione e riparazione dell’arredo e delle attrezzature dei locali vari e degli spogliatoi; 
- sono altresì a carico del gestore lo sgombero neve e la pulizia dei marciapiedi perimetrali 
dell'impianto. 
Manutenzione ordinaria impianti tecnologici: 
h) idrico-sanitario-fognatura 
- riparazione e sostituzione di parti di fognature e scarichi; 
- espurghi periodici; 
- manutenzione e pulizia di gabinetti, docce, lavatoi ed altri apparecchi sanitari, con l’eventuale 
sostituzione di quelli ammalorati; 
- riparazione ed eventuale sostituzione di rubinetteria di ogni tipo, gruppi di manovra, vaschette di 
cacciata o loro parti, docce con relativi miscelatori, velette, catenelle ecc.; 
- manutenzione ordinaria del sistema di raccolta delle acque bianche (pulizia periodica pozzetti, 
- sostituzione botole rotte, ecc…) anche con l’ausilio di canal-jet con nolo a carico dell’affidatario; 
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- pulizia e spurgo dei pozzetti di raccolta acque nere e delle condotte di convogliamento delle acque 
da eseguire anche con l’ausilio di canal-jet con nolo a carico dell’affidatario; 
i) impianti ed attrezzatura elettrica 
- fornitura e sostituzione di lampade di qualsiasi tipo sia per impianti interni che esterni; 
- manutenzione e riparazione impianti luce d’emergenza, compreso la sostituzione degli accessori di 
alimentazione e lampada dei corpi illuminanti, la carica e la sostituzione delle batterie; 
- manutenzione e riparazione impianto di illuminazione ordinaria, compreso la sostituzione degli 
accessori di alimentazione e lampada dei corpi illuminanti; 
- manutenzione e riparazione di impianti amplifonici, impianti antincendio, impianti di allarme; 
- manutenzione e riparazione di asciugamani e asciugacapelli elettrici, boiler o loro parti elettriche, 
attrezzatura sportiva con alimentazione elettrica (pallacanestro, tabelloni segnapunti ecc..); 
- quadri elettrici: controllo periodico dello stato e del funzionamento dei componenti di comando e 
protezione; 
- revisione degli impianti elettrici di illuminazione dei vari campi da gioco sia interni che esterni, 
con sostituzione delle parti di impianto deteriorate dall’uso, da attuarsi anche con ausilio di 
ponteggio o cestello montato su automezzo con nolo a carico dell’affidatario. Rientrano quindi nella 
presente voce la riparazione di corpi illuminanti o lampioni di illuminazione dei viali interni, la 
sostituzione di reattori, accenditori e simili, la sostituzione di parti degli impianti per le quali l’uso 
provoca deterioramento; 
l) impianti termici secondo le norme, impianti di climatizzazione – controllo degli impianti 
- manutenzione preventiva e programmata, come da normativa vigente, almeno una volta per 
stagione di riscaldamento e tutte le volte che si rende necessario, con aggiornamento ed invio copia 
al concedente del libretto caldaia; 
- riparazione e/o sostituzione di tutte le parti di ricambio con la sola esclusione dell’intero 
bruciatore, del corpo caldaia e del bollitore ove presente; 
- controllo del corretto funzionamento di addolcitori, pompe dosatrici e dosatori; 
- interventi di manutenzione preventiva e taratura con analisi mensile dell’acqua trattata; 
- fornitura e magazzinaggio dei prodotti chimici necessari; 
- quadri elettrici: controllo periodico dello stato e del funzionamento dei componenti; 
- controllo efficienza punti luce nei locali centrale termica con eventuale sostituzione di lampade; 
- pulizie locali centrale termica; 
- compilazione e aggiornamento annuale e biennale del libretto di centrale termica. 
Manutenzione ordinaria campi da gioco: 
- pulizia delle erbe infestanti e controllo statico degli elementi decorativi di parti monumentali; 
- tutela igienica (pulizia) delle aree con svuotamento dei cestini, rimozione completa dei detriti e 
smaltimento del materiale con frequenza variabile secondo la necessità; 
- taglio dei manti erbosi eseguito con opportuno macchinario all’interno dei campi calcio ed 
irrigazione degli stessi; 
- taglio dell’erba sulle aiuole e altre aree simili e pulizia completa delle stesse con rimozione totale 
dei rifiuti e detriti vari presenti; 
- trattamenti di diserbo delle aree verdi onde eliminare le erbe infestanti 
- potatura delle siepi e cespugli, delle alberate anche con ausilio di cestello montato su automezzo 
da noleggiare a cura dell’affidatario; 
- riparazione ed eventuale sostituzione dei cestini portarifiuti danneggiati; 
- lavorazione del terreno, concimazione ed annaffiatura in presenza di materiale vegetale (alberi, 
arbusti, prato) di recente impianto; 
- riporto a livellamento terreno; 
- rigenerazione aree verdi ammalorate; 
- ove necessario, riparazione o sostituzione di tratti delle reti di recinzione dei campi di calcio o 
simili; 
- riparazione di parti fisse e mobili dei campi di gioco (quali porte, reti, bandierine, tabelloni, retine) 
- manutenzione e riparazione di attrezzature sportive; 
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- manutenzione impianto irrigazione automatizzata esistente nei campi calcio, con sostituzione delle 
parti ammalorate. 
 


