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AVVISO ESPLORATIVO FINALIZZATO ALLA RICERCA DI MANIFESTAZIONI DI INTERESSE ALLA PROCEDURA 
PER LA VENDITA DI BENI IMMOBILI DI PROPRIETÀ COMUNALE OGGETTO DI VARIANTE URBANISTICA  

DA INSERIRSI NEL PIANO DELLE ALIENAZIONI 
 

 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 
 
 

Premesso che: 
- con delibera di Consiglio Comunale n. 30 del 23.12.2020 è stata adottata la Variante n. 1 al primo Piano 

degli Interventi - “Recepimento accordi pubblico privato ai sensi art. 6 L.R. 11/2004 e s.m.i. e adozione 
variante n. 1 al primo piano degli interventi ai sensi art. 18 L.R. 11/2004 e s.m.i. di adeguamento del P.R.G. 
vigente ai disposti del P.A.T., al consumo del suolo, varianti puntuali e adeguamento alle nuove definizioni 
uniformi aventi incidenza urbanistica” del Comune di Rovolon; 

- che l’area posta all’interno ex P.d.L. denominato “San Francesco”, identificata al N.C.T. in Comune di 
Rovolon, al Foglio 7, Particella n. 961, è stata riclassificata da Z.T.O. “F – Area per servizi Caserma” a Z.T.O. “C 
– Residenziale di completamento” con ricavo di n. 4 lotti edificabili con volumetria predefinita per ciascun 
lotto di mc. 600 fuori terra; 

- che la Variante n. 1 al primo Piano degli Interventi è stata depositata, unitamente alla delibera di adozione, 
per la durata di 30 (trenta) giorni presso l’ufficio di Segreteria del Comune di Rovolon – Piazza G. Marconi n. 1 
consecutivi dal 11/01/2021 al 10/02/2021 e che nei successivi 30 giorni non sono state formulate 
osservazioni inerenti al punto che precede; 

- che sono in fase di esame da parte dell’Amministrazione Comunale le osservazioni pervenute inerenti alla 
Variante n. 1 al primo Piano degli Interventi; 

- fatta salva l’approvazione definitiva della Variante n. 1 al primo Piano degli Interventi ai sensi e per gli effetti 
di cui all’art. 18 della L.R. 11/2004 e s.m.i. nonché l’inserimento nel piano delle alienazioni dell’immobile 
come sopra identificato anno 2021/2022; 

In ossequio ai principi di trasparenza, di parità di trattamento e di non discriminazione, i beni da alienare, nella 
fattispecie area edificabile ai fini residenziali e piccola area a destinazione agricola, sono oggetto del presente avviso 
pubblico, per accogliere le manifestazioni di interesse da parte di soggetti interessati all’acquisizione dei suddetti 
immobili. Il presente avviso pubblico, pertanto, è finalizzato ad ottenere manifestazioni di interesse volte all’acquisto 
dei beni immobili disponibili, da inserirsi nel piano delle alienazioni a completamento dell’iter di approvazione 
definitiva della Variante n. 1 al primo Piano degli Interventi. Inoltre, è preliminare alla procedura negoziata di gara 
ufficiosa, con il criterio del migliore prezzo in aumento rispetto all’importo stabilito a base di gara, la cui base minima 
è indicata nella descrizione del lotto, che sarà espletata con coloro che presenteranno manifestazione di interesse 
all’acquisto dei beni di cui si tratta. 

 
DISPOSIZIONI GENERALI 
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Il presente avviso costituisce solo un invito a manifestare interesse e non un invito ad offrire un’offerta al pubblico, ai 
sensi dell’art. 1336 del Codice Civile. 
La pubblicazione del presente avviso e la ricezione delle manifestazioni di interesse non comporta per 
l'Amministrazione comunale alcun obbligo o impegno nei confronti dei soggetti interessati, né danno diritto a 
ricevere prestazioni di sorta da parte dello stesso Comune, compreso il pagamento di commissioni di mediazione ed 
eventuali oneri di consulenza. 

ELENCO DEI BENI IMMOBILI 
Si riporta a seguire la specifica degli immobili oggetto di manifestazione di interesse alla procedura per la vendita con 
il presente avviso: 
- Area edificabile ubicata all’interno P.d.L. denominato “San Francesco”, identificata al N.C.T. in Comune di Rovolon, 
al Foglio 7, Particella n. 961, oggetto di riclassificazione da Z.T.O. “F – Area per servizi Caserma” a Z.T.O. “C – 
Residenziale di completamento” costituita da n. 4 lotti edificabili con volumetria predefinita per ciascun lotto di mc. 
600 fuori terra, della superficie complessiva di mq. 2.000; 
- piccola area di terreno a destinazione agricola identificata al N.C.T. in Comune di Rovolon, al Foglio 7, Particella n. 
1064 di mq. 22. 

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE 
I soggetti interessati possono presentare o inviare la propria disponibilità, redatta secondo lo schema allegato e 
debitamente sottoscritta, all’Ufficio Protocollo del Comune di Rovolon, oppure al seguente indirizzo di posta 
elettronica certificata (PEC) rovolon.pd@cert.ip-veneto.net. La consegna della manifestazione d’interesse, e della 
documentazione allegata, può essere effettuata con libertà di mezzi, non è necessario che le manifestazioni di 
interesse siano chiuse in busta sigillata. L’invio della manifestazione di interesse è a totale ed esclusivo rischio del 
mittente; restando esclusa qualsivoglia responsabilità dell'amministrazione comunale, ove per disguidi postali, di 
consegna della posta elettronica, o per qualsiasi altro motivo, la manifestazione stessa non dovesse pervenire al 
Comune. La manifestazione d’interesse non costituisce vincolo all’acquisto. 

ALTRE INFORMAZIONI 
Il trattamento dei dati inviati dai soggetti interessati si svolgerà conformemente alle disposizioni di cui al 
Regolamento (UE) 2016/679 relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo al trattamento dei dati 
personali. 
Il presente avviso viene pubblicato all’Albo Pretorio e sul sito internet del Comune di Rovolon per un periodo di 90 
giorni, naturali e consecutivi.  
Il presente avviso ha scopo esclusivamente esplorativo senza l’instaurazione di posizioni giuridiche od obblighi 
negoziali nei confronti del Comune di Rovolon il quale si riserva la possibilità di sospendere, modificare o annullare in 
tutto o in parte il procedimento avviato o di non dare seguito all’indizione della successiva gara senza che i soggetti 
possano vantare alcuna pretesa. 
 

 Rovolon, 17 Maggio 2021 

Il Responsabile del Servizio 
– Geom. Giuseppe Trevisan – 

(Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai 
sensi dell’art. 20 del D. Lgs. 82/2005) 

 

mailto:info@comune.rovolon.pd.it
mailto:rovolon.pd@cert.ip-veneto.net
mailto:rovolon.pd@cert.ip-veneto.net


 

 
 

C O M U N E   D I   R O V O L O N 
Provincia di Padova 

________________________________________________________ 
FUNZIONE DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA 

SERVIZIO SUAP - SERVIZIO COMMERCIO 
SERVIZIO LAVORI PUBBLICI E MANUTENZIONI 

 
 

Area organizzativa: Pianificazione urbanistica – Edilizia Privata, Suap, Commercio, Lavori Pubblici e Manutenzioni 
Orario di ricevimento del pubblico: lunedì 9,00-13,30 – Mercoledì 10,00-13,00 (privati) e 15,00-18,00 (tecnici su appuntamento) 

Sede:  Piazza G. Marconi, 1 – Località Bastia – 35030 ROVOLON (PD) – Tel. 049/9910017 – Fax. 049/9910161 
C.F. 80009910284 - P.I. 01451510281 

Sito internet: www.comune.rovolon.pd.it - E mail: info@comune.rovolon.pd.it - Indirizzo PEC: rovolon.pd@cert.ip-veneto.net 

 
 
 

 
 

Estratto di mappa  
 

 

                         Area oggetto di avviso esplorativo finalizzato alla ricerca di manifestazioni di interesse alla procedura per la vendita 
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Estratto Tavola 2.1 Piano degli Interventi – Variante n. 1 
Zonizzazione – Zona significative Bastia 

 

 

                         Area oggetto di avviso esplorativo finalizzato alla ricerca di manifestazioni di interesse alla procedura per la vendita 
 

Il presente avviso è stato approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 40 in data 12.05.2021 
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SERVIZIO LAVORI PUBBLICI E MANUTENZIONI 

 
STIMA DI AREA EDIFICABILE 

POSTA ALL’INTERNO EX P.U.A. DENOMINATO “SAN FRANCESCO” 

IN VIA GEN. A. LA MARMORA - BASTIA (PD) 

E TERRENO AGRICOLO DI CUI ALLE PARTICELLE NN. 961 E 1064 
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SCHEDA RIASSUNTIVA 
 
 
Scopo della valutazione: Stima economica potenziale di area edificabile situata in località Bastia 

capoluogo a seguito Variante n. 1 al P.I. adottata con D.C.C. n. 30 in 

data 23/12/2020 e porzione terreno agricolo 

Data di riferimento della 

Valutazione:  23 aprile 2021 

Indirizzo:   Via Gen. A. La Marmora - Bastia 

Descrizione: L’immobile oggetto di stima si trova in una zona residenziale all’interno 

ex Piano di Lottizzazione (P.d.L.) denominato “San Francesco”, in 

Comune di Rovolon 

Identificativi catastali: Catasto Terreni Comune di: Rovolon 

L’area risulta identificata al N.C.T. Comune di Rovolon, Sezione Unica, 

Foglio 7, Particelle nn. 961 - 1064 superficie mq. 2022. 

Valore di stima:  € 310.000,00 
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1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE 

Premesso che l’Amministrazione Comunale ha provveduto all’acquisizione dell’attuale 

immobile adibito a Stazione Carabinieri sita in località Bastia, Via San Francesco n. 15, con atto in 

data 26/11/2019 Rep. n. 1555, venendo meno la necessità di dar seguito al progetto di realizzazione 

di una caserma all’interno del ex Piano di Lottizzazione (P.d.L.) denominato “San Francesco”, con 

l’adozione della Variante n. 1 al P.I., di cui alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 30 in data 

23/12/2020 (iter procedurale di approvazione attualmente in corso), si è provveduto a variare la 

destinazione d’uso di detta area da Z.T.O. “F – Area per servizi Caserma” a Z.T.O. “C Residenziale di 

completamento” con ricavo di n. 4 lotti edificabili con volumetria predefinita per ciascun lotto di 

600 mc. fuori terra. 

La presente ha lo scopo di stimarne il potenziale prezzo di vendita dell’area in argomento 

conseguente alla nuova destinazione di zona per quanto concerne la Particella n. 961, mentre per 

quanto riguarda la Particella n. 1064 viene determinato il valore come Zona Agricola in quanto 

esterna all’ambito del P.d.L.. 

 

2. UBICAZIONE 

Il comune di Rovolon si estende lungo il confine tra la provincia di Padova e quella di Vicenza; 

confina con i comuni di Teolo, Cervarese Santa Croce, Montegaldella, Barbarano – Mossano, Nanto 

e Albettone. 

Il territorio si sviluppa nella parte settentrionale del Parco Regionale dei Colli Euganei. Si 

tratta di un Comune sparso, in quanto la sede municipale non si trova nell'omonimo borgo ma nella 

località di Bastia, sita nella parte pianeggiante del territorio. Bastia è la sede municipale del Comune 

di Rovolon ed è il centro più importante del Comune stesso dove, grazie alla sua posizione lungo la 

strada provinciale SP 38 Scapacchiò e a qualche chilometro dal casello dell’autostrada A31 

Albettone-Barbarano Vicentino, si sono sviluppate le maggiori attività economiche sia agricole, che 

industriali/artigianali. Dal punto di vista demografico il Comune di Rovolon non ha conosciuto negli 

ultimi anni una forte espansione. La popolazione residente è infatti passata dai 4171 abitanti del 

2001 ai 4.900 del 2020. 

https://it.m.wikipedia.org/wiki/Parco_regionale_dei_Colli_Euganei
https://it.m.wikipedia.org/wiki/Comune_sparso
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L’immobile oggetto di stima è ubicato all’interno ex Piano di Lottizzazione (P.d.L.) 

denominato “San Francesco” in Via Gen. A. La Marmora, all’interno del centro abitato del capoluogo 

di Bastia, a circa 500 mt. dalla Piazza G. Marconi di Bastia, facilmente raggiungibile percorrendo la 

Strada Provinciale S.P. 38 – dir. Nanto che in tale tratto assume il nome di via San Francesco. 

L’area oggetto di stima si trova in una zona residenziale dotata di tutti i principali servizi 

pubblici (Scuole, Municipio, Chiesa, Ufficio Postale, attività commerciali, ecc…) e servita da mezzi di 

trasporto pubblico a percorso extraurbano. 

 

 

 

 

Figura 1 – Inquadramento territoriale Comune di Rovolon 
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Figura 2 – Estratto Tavola 1.1 P.I. – Var. n. 1- Comune di Rovolon 

 

Figura 3 – Estratto Tavola 2.1 P.I. – Var. n. 1- Comune di Rovolon 
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Figura 4 – Individuazione dell’area oggetto di stima 

 

 

Il lotto oggetto della presente perizia di stima è collocato all’interno ex Piano di Lottizzazione 

(P.d.L.) denominato “San Francesco”, sito in Via Gen. A. La Marmora – località Bastia capoluogo, di 

cui al P.C. n. 2939/03 del 06.08.2004 Prot. n. 5787 e successive varianti urbanistiche. 
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3. INQUADRAMENTO URBANISTICO 

La Z.T.O. di previsione della variante n. 1 al P.I. adottata con deliberazione di Consiglio 

Comunale n. 30 in data 23/12/2020 (iter procedurale di approvazione attualmente in corso) è “C - 

Residenziale di completamento” (vedi tav. 2.1 variante n. 1 P.I.). 

I dati specifici del predetto immobile di proprietà del patrimonio disponibile comunale sono 

i seguenti: 

➢ N.C.T. Comune di Rovolon Foglio n. 7, Particella n. 961 con superficie catastale di mq. 2000 

(previsione destinazione residenziale) e Particella n. 1064 con superficie catastale di mq. 22 

(destinazione agricola); 

Relativamente alla Particella n. 961: 

➢ volumetria urbanistica di previsione assegnata dalla variante n. 1 al P.I. n. 4 lotti di mc. 600 

cad/uno per una volumetria complessiva di mc. 2400,00 fuori terra relativamente alla Particella 

n. 961; 

➢ altezza max fabbricati mt 7,70; 

➢ tipologia Unifamiliari e Bifamiliari; 

➢ distanze per edificazione dei lotti dettate da inviluppo di P.d.L. San Francesco: 

a) mt. 5,00 dal limite con parcheggio lato Sud; 

b) mt. 5,00 dal limite con Particella n. 1286 lato Ovest; 

c) mt. 5,00 dal limite con Particella n. 1064,  

d) mt. 7,50 dal limite con marciapiede/percorso ciclabile pedonale su Via San Francesco; 

➢ distanze tra corpi di fabbrica secondo quanto indicato dalle N.T.O.; 

➢ intervento edilizio diretto soggetto a istanza di permesso di costruire ai sensi art. 20 D.P.R. 

380/2001 e a contributo di costruzione di cui all’art. 16 dello stesso D.P.R., nonchè 

esecuzione delle opere di adeguamento dei sottoservizi da attuale lotto unico a 4 lotti 

indipendenti. 

Relativamente alla Particella n. 1064: 

➢ edificabilità di cui all’art. 44 L.R. 11/2004 e s.m.i.. 

L’area non è soggetta a vincolo paesaggistico di cui al D. Lgs. 42/2004 e ss.mm.. 
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4. DESCRIZIONE DEL BENE 

L’area comprensiva dei 4 lotti di forma trapezioidale ha le seguenti dimensioni: 

• lato Nord mt. 46,95; 

• lato Est mt. 46,90; 

• lato Sud mt. 39,45; 

• lato Ovest mt. 46,30; 

per una superficie catastale pari a mq. 2.000. 

L’area dispone di 3 accessi carrai secondo quanto indicato nella tavola di P.d.L. San Franceso 

– Elaborato 5 allegato al P.D.C. n. 2939/03 del 06.08.2004 Prot. n. 5787 e successive varianti 

urbanistiche. 

Dispone degli allacci agli impianti tecnologici per unico lotto essendo inserito all’interno di 

una lottizzazione approvata e collaudata (vedi schemi esecutivi agli atti in data 03/11/2006 Prot. n. 

7720). L’adeguamento dei sottoservizi sulla base dei 4 lotti oggetto di variante urbanistica sarà a 

carico del soggetto acquirente. 

Il P.U.A. “S. Francesco” dispone di un’area a verde attrezzata a Ovest rispetto l’immobile 

oggetto di stima e con accesso dalla viabilità comunale di penetrazione dalla S.P. n. 38 – dir. Nanto. 

 

Vista da Via San Francesco 
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5. DATI CATASTALI 

L’immobile è individuato al Foglio 7 Particelle nn. 961 - 1064 del Catasto Terreni del Comune 

di Rovolon. 

 

 

 

 

Figura 2 - Estratto di mappa N.C.T. Comune di Rovolon Foglio 7 – Particelle nn. 961 – 1064 
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Figura 3 - Visura catastale - N.C.T. Comune di Rovolon Foglio 7 – Particella n. 961 

 

 

 
 

Figura 7 - Visura catastale - N.C.T. Comune di Rovolon Foglio 7 – Particella n. 1064 
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6. VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE 

Ai fini della determinazione del potenziale valore del bene oggetto di stima è stata effettuata 

una indagine di mercato per tipologie immobiliari simili e aventi la medesima ubicazione. 

In considerazione del contesto urbanistico in cui l’area risulta inserita, si ritiene un valore 

corretto di stima di € 129,16 per mc edificabile relativamente a detta Z.T.O. “C - Residenziale di 

completamento” (corrispondente ad un valore di €/mq. 155,00), ottenendo così un valore stimato 

relativamente ai 4 lotti di euro 310.000,00 (mc. 600 x 4 lotti x €/mc. 129,16). 

Mentre relativamente alla Particella n. 1064 avente destinazione agricola, stante la sua 

modesta dimensione si puo’ ipotizzare un valore commerciale di €/mq. 6,00, per cui con valore di 

euro 132,00. 

 

7. CONCLUSIONI 

Alla luce di quanto emerso dal processo valutativo sopra descritto è possibile indicare il piu’ 

probabile valore potenziale dell’area oggetto di perizia di stima, a conclusione iter di approvazione 

variante n. 1 al P.I. adottata con D.C.C. n. 30 del 23/12/2020, in € 310.132,00, di cui si approssima 

ad euro 310.000,00 (Euro Trecentodiecimila/00). 

 

Rovolon lì, 23/04/2021. 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 
Geom. Giuseppe Trevisan 

(Documento prodotto in originale informatico e firmato 

digitalmente ai sensi dell’art. 20 del D. Lgs. 82/2005) 

 

 



Spett.le 

COMUNE DI ROVOLON 

P.zza G. Marconi 1 

35030 Rovolon PD 

 

 

MANIFESTAZIONI DI INTERESSE ALLA PROCEDURA PER LA VENDITA  

DI BENI IMMOBILI DI PROPRIETA’ COMUNALE OGGETTO DI VARIANTE URBANISTICA  

DA INSERIRSI NEL PIANO DELLE ALIENAZIONI 

 

Il/la sottoscritto/a …………………………..…………………….……………………………………………………………………………………… 

nato/a a……………………………………….……………………………..………..il…………………………………………………………………….. 

residente in ……………………………………………………………………….… via/piazza ……………………………………………………… 

codice fiscale …………………………..…………………………………………………………………………………………………………………… 

 

(se persona giuridica) 

in qualità di  ..………………………………..………………………………………………………………………………………………………………. 

dell’impresa ……………………………………….………………………………………………….……………………………………………………… 

con sede in ………………………….……………….……………………………………………………………………………………………………….. 

con codice fiscale n. …………………….…………….…………………………………………………………………………………………………. 

con partita IVA n. ………………………………………….………………………………………………………………………………………………. 

 

con la presente si dichiara interessato 

a partecipare alla procedura per la vendita di beni immobili di proprietà comunale, oggetto di variante 

urbanistica da inserirsi nel piano delle alienazioni, identificati al N.C.T. Comune di Rovolon, Sezione Unica, 

Foglio 7, Particelle nn. 961e 1064, al fine della partecipazione alla successiva procedura di acquisizione, ai 

sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R. 445/2000, consapevole delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del 

citato decreto, per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate,  

DICHIARA 

(se persona fisica) 

a. l’assenza nei propri confronti di iscrizioni nel Casellario Giudiziale che comportino l’incapacità di contrarre 

con la Pubblica Amministrazione; 

 b. l’assenza nei propri confronti delle cause di divieto, di decadenza o di sospensione di cui all’art. 10 della 

legge 31 maggio 1965 n. 575; 

(se persona giuridica) 

a. che l’impresa è iscritta nel registro delle imprese della Camera di Commercio di ………….……………………….. 

per la seguente attività …………………………………………….ed attesta i seguenti dati (per le ditte con sede in uno 

stato straniero, indicare i dati di iscrizione nell’Albo o Lista ufficiale dello Stato di appartenenza):  

a. natura giuridica ……………………………………………………………………………………………………………………………… 

b. denominazione ………………………………………………………………………………………………………………………………. 

c. data di iscrizione: ………………………………………………................................................................................ 

d. durata : ………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

e. titolari, soci, direttori tecnici, amministratori muniti di rappresentanza, soci accomandatari; 

b. che in particolare l’Impresa non si trova in stato di fallimento, di liquidazione coatta, di amministrazione 

controllata, di concordato preventivo o di ogni altra analoga situazione risultante da una procedura di 

natura concorsuale, e che non è in corso nessuna di tali procedure, né risulta verificatasi nell’ultimo 

quinquennio; 



c. l'assenza di iscrizioni nel Casellario giudiziale che comportino l’incapacità di contrarre con la Pubblica 

Amministrazione, riferita al titolare, se si tratta di impresa individuale; a ogni socio se si tratta di società 

in nome collettivo o in accomandita semplice; agli amministratori muniti di poteri 5 di rappresentanza, se 

si tratta di altro tipo di società;  

d. l’assenza nei confronti della impresa/società e dei suoi titolari/legale rappresentanti delle cause di 

divieto, di decadenza o di sospensione di cui all’art. 10 legge 31 maggio 1965 n. 575; 

(in entrambe i casi) 

- di aver preso conoscenza e di accettare incondizionatamente ogni prescrizione contenuta nell’avviso ed 

in particolare quale sarà il prezzo a base della trattativa; 

- di essere consapevole che la presente è da ritenersi semplice manifestazione di interesse e non 

costituisce impegno sia per il/la sottoscritto/a che per l’Amministrazione comunale; 

- di essersi recato sul posto ove è ubicato l’immobile e di aver preso conoscenza delle condizioni locali, 

nonché di tutte le circostanze generali e particolari atte ad influire sulla partecipazione alla successiva 

trattativa. 

N° telefonico …………………………… 

N° di fax ………………………………….. 

E-mail ……………………………………… 

 

Data, ……………………………………………… 

____________________________ 

FIRMA LEGGIBILE 

corredata da fotocopia, non autenticata, 

di documento di identità del sottoscrittore 


