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Gli interventi di trasformazioné urbanistico - edirizia previsti dar pr in conformità ar pATr, sonoassoggettati a perequazione urbanibtica ai sensi dell 'ari, 3s dela LR li l2004 secondo icriteri e iàmodaliià stabilite dalle presenii norme.

ll P.l-,.sulla base ditale indirizzo, individua iseguentiambiti assoggeitati a perequazione urbanistiÒa:, gli ambiti oggefto di pUA e i comparti urbanistjci;
- gJi ambiti oggetto di atti di programmazione negoziata e di accordi (artt.6 e 7 L.R. n..i112004 _

accordi di programma);
- gli ambitj di riqualiîcazione e riconversione:
- gli interventi di compretamento che comportino ra necessità di riorcanizzarc e/o integrare i sistemidelle opere di urbanizzazione pimara e secondaria rerativamente arliambito insediativó.

Sono al'esì sssoggetleti a pereq'tazione g; inte.veîti edit;zi diretti Ja cui attuazione cornoortinecessariamentè i l reperimento disiandards aggiunijvi rispetto agli esistentie, quindi, 
- -- 

"- 
-

- gli interventisu lottl Jiberi nelle aree di urbanÍzzazione diffusa;'- gJi interventi sui lottí liberi nelle aree di urbanizzazione consolidata allorquando le aree a standardsconrermini risultino insuf' lcienti:
'  gli interyenii nelle aree agricole non diretiamente collegaii alla conduztone del fondo e ouindi inparticoJare gli lnterventi di cambiamento didestjnazione d uso deifabbricati *" pi, i tu"rt*rÌàìi"Àj"

agricolo.

Aùbiti non assoggettati a perequazione

Resteranno esclusidalla perequazione urbanistica gli inienr'enti edìl izi diretti, ammissibil i  in assenza di pUA,
che necessitino derra sora viabirità di accesso e degii aflacciamenti ai pubbrici ser,zr esistenti.
Non sono,.altresì, assoggettati a perequazione gti jnterventi edilizi Oiietti oi cui at prÀcelànié punto purcnegli stessi siano attuati esclusivamente in funzionÀ di esigenze familiari (casa ter ifigli, ecc..).
In tal caso la nuova costruzione dovrà essere gravata da un vjncolo trascritto di no; atienaÉitita quinoicinatedecorrente dalla data di agibil i ià dell,edificio.
Le modalità di applicazione della perequazjone urbanjstica sono così definite:

5,1.1 - Ambiti assoggefiatia pUA e comparti urbanistici;

I piani Lrban:stici attuarivi ed. comparti ufbanisr(i attueranno ra perequazione discipr;nando grilnterventi di trasformaz'one da rcalizzare unitariamente, assicurando un'equa ripartiziorie oài oiri i i iedificatori e dei rerativi oneri tra tutii j..proprierai dele aree e degri edÌÍcj i;terdsati daiiinÈ;e;i;,indipendentemente dalle speeifiche destinazioni d,uso assegnate allà singole aree.

L'appiicazione derre previsioni der pr negri ambiti assoggettati a perequazione urbanistica comporterà, ínag€iunta alla cessione gratu'ta ar comune defie aree é de|e opere di urbanizzazione primar'À retaìiveal', intero ambito d'intervento secondo re modarità prescritte d'a['art. 32 dela LR 1112004, anch; r;cessione gratuita di una quoia aggiuntiva di aree pef servizi e/o quote di vorumetiia 
"o;"iir" 

p-"iurresidenziali e/o quore di superficie coperta edificabile per usi di produzione seconoafla - retziaria, dalocalizzare nell 'ambito di intervento determinato dal pl.

La.qLota aggiull iva di cu; sopra {aree oer serv,zj e/o volLmelria edificab:Je e/o supedcie copertaedificabile), dovrà in ogni caso essere quantif icata in misura non inieriore at 50% o"r dru"-u"ìor" iugriimmobili (aree e/o edifici) interessati dagli interventi conseguente atle pievrsroni urbanistiche operateda l  P l .



Tale plus-varore è definito come |incremenio der varore di mercato degri immobiri (aree e/o edificiì
conseguente alla diversa potenzíalità edificatoda e/o alla diversa destjnazjóne a'rto 

"tìriorit" 
o"iÉi Jiè determinato darra differcnza rra ir varore commerciare degri immobiJj conseguenie ajla irasformazion,e

urbanistìca ed ir varoie iniziare dègri stessi ner roro st;to di effettiva cònsistenza 
" 

ai 
"rigin"riidestinazione d'uso urbanistica, tenuto conto degli oneri e delle spese nec""""riu p", 

"ttr"é 
fu o[urJ Oìt'asformaz one p.èv:ste.

a)

determinazione del plus-valofe potrà perianto essere
nella quale saranno considerati:

operata con I'ausilio della sottostante tabella

impossibil i tà di una loro

il valore iniziale der bene nei suo stato di effettiva consistenza e di originaria destinazione d,usoJ'banist;ca (cfr. tabel,a punto l l;
b) gli oneri e le spese necessarie per la realizzazione delle

2) (OO.UU primaria):
opere di trasformazìone (cfr tabella punto

c) il vaiore commerciare der bene sur mercaio, conseguente a|a trasfofmazione u.banistica (cfr.tèbella punto 3).

Dett' importi peffnetteranno. qui-di. di oeterminare:

d) la differenza ira ir valore fínare der bene tiasformato ed ir v_arore originario aumentato di tutti grioneí necessari per ja trasformazione, ovvero il plus_valore (cfr. tabella punto 4);
e) la quota di tale plus-valore che safèrceduta al comune per la rcalizzazione di interventi diinleresse pLrbblico.

TABELLA A

Aifini di un corretto ed uniforme ufirizzo dei parametri de|a tabela, si dovrà ienere conto diquanto segue.

ll valore iniziafe deoli immobili (1) è quello jntrinseco, carattefizzato da a
trasformazione urbanistica (immobili privj di capiàcità edificatoria).
Per la determinazione di detto valore si dovrà tenef conto di diversifattori qua ,- a localizzaz.one tenitoriale

, la v cinanza al centro ab tato,
. la dolaTione e la viclnanza dei servizi
' ' 'esislenza 

delle ;nfrast-utîure vrarie e ta lo.o fruib.l ità.
- le carafteristiche stesse degli imn,obil i,

eventuali vincoli. ecc.

Valo'e in ziale deqli î,nobiti:
Inierventi relativì ad opere jncongrue, opere di riqualif icazione e trasformazione.

Vaiore injziale deg; immobiti i i i  nu:-=97-
Costi per la trasformazrone urbanistica:

costi per demolizioni / sistemazione area
costi di costruzione {OO.UU pfimaria

se tecniche

,V€lore finale di mercato deÌ bene trasfofmato
Plus-valoieJ - it-2,
uuoîa ptus-vatore da corrispondere al comLne
minimo 50% di 4)

oneri di urbanizzazione (tabellari)
OO.UU secondaria

onerif inanziari



Nel caso di interventi relatjvi ad aree gra compromesse da edificazioni .propost rnterventi a, riquariricatioÀ 
-J""*""i".H,",'"1"""1, 

Ì,i,,i.1",1Í-li' jlÎÎ"9tue ,n-erre quali vengano
essere valutato sulla o""u 0", ."nr"nrÎlf,rfrasformazione, 

il valore iniziale degli immobili 'ntdr""""tì a"oì1rà
- vatore agticolo deltarea (v. precedente paraqrafo)
- va,ore degli interuenti ediftcato.i (purché urb;nist;camente leoitt imil- tare varore dovrà essere riferito alro stato oi consritenza J àJ"oàgraio oegri immooiti stessi,

| legli-lLiemolizione / sistemazione d_ell.ajga_ (2.a) saranno. d_esunti da un computo metrico analitico e

ii":",i1!ij1'$q":":?ffi:?"":i:fl:ji":,"{"lii[""8:::*r,Îl*r:;:;"1,i"Ji',:;;rt"#5,"1'ffi:X
ffi i,:i,"'Tf llli?u:Ti':iliìil:x*i.i.;,T""#,"ni*"*_;l n.;; í:iirii:1"r."*rímozioni, gli onerirelarivia everìtuati bonifi"r," o"iiroroi àài"lit,j",i,rr5l"""
l^::s!: 

+=s!ru:rg!c (2 b) .igira.dano 
-tesecuzione de'e opere di urbanizzazione primar;a: essicomprendono anche gjj oneri per la sjcurezza.

fiì:"iiî[:"rX:::"i 
da un computo metrico analit'co e preventivo dispesa, che sarà ogsetto di verifica da

Le spese tecniche (2.c) sono le spese relative à e rè.tr7i^.^ À6i  ̂ .^^^*,

iir,frffiiÍÉH;il:ff""t'"fi 
''""'x'^r;"i:'i.:1?í',",li,*::'"""'""J,"ri:flJ,:[1,i:"ií:".ìilil':

t'h*##"*t-fl" "!?,:i.]*:ìt:il",iil,1lJil l::ffi#,*attuazione derre opere di u,,anizzazione

1,ffi ,ÍtJ, ":F"l:l'jlllxî,llji|:,"9, n" i na"nine s u i va lo ri di
relatjvamente ai prczzi dí commerciaderivanti da intervenri di recupero .r,',f1?tr"1"jf"::*ití"f[ i:,;f"q,I1!i!,::Ti'::îr::##:
5:li':"J:j;:J':?':. " marsinàte;, r" o"t"iià"à ai ""'à ;ìi;"#:;"ffiffi::H"': ;"""11TX1T!11;:':

i,?,"ffi (s) non potrà essere i
con ircomune, potranno awenire me;='nffi:,'*#Î:3'"i':"?::S;:J:fff:''"'f;t;i'J iin-J,i:i:- 

Í ;;fff"",i J;::i ;Ì::: îJijfl.ií:í,i;"l iTn " n', ar1 rezza,e'

Iffi,:"ia"':j?ji 
la quota di pfus-valore potrà anche essere monetizzata. sempre per te fnatità previste dal

La quota àggirntiva ceduta gratuitamente..il-C:Tlî.",*la utjlizzata dajlo stesso per le seguenli finatità:= Realizzazione dj opere ed attr€
dela LR 1112004 (Arr. au ,.*. ,-',Él',jì,f'bbliche 

in agsiunta a quelle minime prejcritte oarlàrr sz
- Rearizzazione di Edil izia Residé

ulirizzo der 
"'"* 

È*'iii"-o'"iílJ'",J1?o',"?ff,i:ift.lii?tj)li riquariricazione urbanistica,
l3?Tfly'ìlîi.31îi',ettonica e ambientate o"r tu"itoiio, o iàii" 

"i.n'pàn"".,on, urbanisiiche (Artt. 36
- 

#"ffil:f:ltensazione 
/ miiígazione ambientale indicati da a vAS e/o que i già contenuti ne e

l l  comune gesrifàre quote e gti immobiti acqu;si! nelte forme e nei moc
i:1:11." 

.ù""",, in .i"ìL ,iu"""t,"" ed in materia oi oirancio e o; sesillfl%il:fl,i;#r,;lXjlil;
Per g-i j l iervenîi sotto e,encatj e faco[à,d:g g-iT.l: Comunère..in fase di adozrone det p.U.A. (an. 2Ol1L.R. 1112004), definire qucte di perequazione inferiori at sOV" O-Jiplr"*f"r"



interventi di risanamento e di bdnifica ambientaie;
interventì dÌ riqualjficazione di contesti tenitoriali socialmente degradati;
allontanamento di sorgenti di inquirìamento e/o di rischi di incidenti rilevanti;
interventi finalizzati aila risoluzione di problematiche di natura igenico-sanitana;
interventi. finalizzati alla.risoluzione di problematiche relative alla tutela della pubblica sicúrezza e/o
oe a puDDlca Incotumtta.

La, riduzione.delle quote di perequazione dovra essere giustificata dall'effettivo "rilevante interesse
pubblico" derivante dallattuazione degli interventi dì cuì sopta.


