
















RELAZIONE TECNICA 

 
Trattasi di proposta di Variante al P.R.G., ai sensi dell’art. 48 comma 1 della L.R. n. 11/2004, con le 
modalità previste dall’art. 50 comma 4 della L.R. n. 61/85, relativamente alla fusione dei due ambiti 
di Piani Urbanistici Attuativi con la creazione di un unico Piano di Lottizzazione denominato “I 
Tigli”, nella frazione di Tombelle. 

Premesse: 

− La ditta lottizzante in data 26.03.1980 presentava istanza volta ad ottenere concessione a 
lottizzare l’area;  

− Il Piano di lottizzazione venne APPROVATO nel 1982 con Delibera della Giunta del 
Comprensorio della Riviera del Brenta n. 36/396 e successivamente con Delibera di Giunta 
Comunale n. 518 del 1984 venivano approvati gli elaborati tecnici e lo schema di Convenzione; 

− in data 17.04.1985 veniva sottoscritta la CONVENZIONE URBANISTICA dal dott. Alberto 
Tessiore, notaio in Mira, e nella quale erano previsti i seguenti dati metrici (come da tav. 6BIS 
allegata alla Convenzione): 

Superficie territoriale Mq 61.155 
 

Superficie fondiaria Mq 39.670 
 

Volumetria Mc 64.500 
 

Abitanti insediabili 645 (100 mc/ab) 
Verde primario Mq 1.450 

 
park Mq 1.430 

 
Verde secondario Mq 4.500 

 
piazzale Mq 5.115 

 
 

− in data 03.11.1986 con il n. 1024 veniva RILASCIATA la “Concessione gratuita per la 
realizzazione di opere di urbanizzazione primaria in attuazione del piano di lottizzazione 
Quartiere dei Tigli” e l’anno successivo sono INIZIATI I LAVORI (27.04.1987); 

− nel 1987, con atto notarile sottoscritto dal Dott. Tessiore, veniva costituito “CONSORZIO DEI 
TIGLI”, nel quale veniva specificato: 

− che il P. di L. venisse attuato in 2 stralci: “stralcio Nord” e “stralcio Sud”; 

− la suddivisione del volume; 



− che venisse attribuito ai lottizzanti del primo stralcio, oltre che un incremento del 
volume, anche un contributo da parte del Comune di Vigonovo per le opere di 
urbanizzazione eccedenti a quelle minime previste per legge;    

− Nel frattempo nel 1990 vengono CEDUTI con atto Notaio Tessiore alcuni mappali con 
destinazione strade di pubblico transito – piazza – parcheggi al comune di Vigonovo (sono 
comprese le opere di urbanizzazione prevista dalla convenzione urbanistica) – VEDI 
ESTRATTO MAPPA; 

 

− Nel 1991 l’ing. Raniolo – capo ufficio tecnico comunale - emette il verbale di visita ed il 
CERTIFICATO DI COLLAUDO PARZIALE dello stralcio nord (opere di urbanizzazione 
primaria), approvato con delibera di Giunta comunale n. 176/91; 



− Nel 1994 l’ing. Raniolo emette il SECONDO CERTIFICATO DI COLLAUDO (stralcio sud –
strade e marciapiedi – verde attrezzato mq 1450 – parcheggi mq 1430 – piazza e strade mq 9830 
– verde attrezzato mq 4500) con specificazione che il tratto di strada e marciapiede collegante la 
lottizzazione e la via Toniolo non è stato realizzato in quanto era stata prevista una variante al 
PRG ove si dava indicazione di realizzazione di un percorso pedonale al posto della strada 
suddetta. (collaudo mai approvato dalla giunta comunale); 

− Nel 2001 viene approvata dalla Regione Veneto la VARIANTE GENERALE AL P.R.G. con 
D.G.R. n. 1658 del 22.06.2001 (PRG adottato nel 1998)  modificava le previsioni di P.R.G. 
prescrivendo per lo stralcio sud, non ancora realizzato, l’assoggettamento ad un nuovo PUA; Il 
P.R.G. prevede aree di espansione C1 per una cubatura totale di mc 23.766; 

ESTRATTO DIMENSIONAMENTO TAV. 14 DEL P.R.G. 

 



 

 

 
VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO AI SENSI DELLA TAVOLA 14.1 DEL P.R.G.  

E AI SENSI DELL’ART. 21.1 DELLE N.T.A. 
 

Z.T.O. Area Superficie Residenziale 
Densità edilizia 

territoriale 
Rapporto copertura 

Altezza 
massima 

Distanza strade 

C1 431.1 Mq.  6.157 2,00 mc/mq 40% ml. 9,80 ml. 5,00 

C1 431.2 Mq.  2.912 2,00 mc/mq 40% ml. 9,80 ml. 5,00 

C1 432 Mq.  2.814 2,00 mc/mq 40% ml. 9,80 ml. 5,00 

Totale  Mq.  11.883 Mc.  23.766 Mq.  4.753,20   
 

 

− Nel 2004 viene approvato il PIRUEA TOMBELLE che interessa parte sud del P. di L. “Tigli” e 
che comporta: 

o modifica del perimetro del P.di L. (linea verde tratteggiata che viene sovrapposta alla 
line azzurra relativa al PIRUEA, vedasi tav. di variante n. 5) 

o standard del P.di L. sono inglobati dal PIRUEA e precisamente mq 700 a verde 
primario e mq 925 a park (eliminati per la realizzazione del patronato)  

 



− in data 28.11.2005 viene redatto dal segretario Comunale Dr. Filippo De Angeli, L’ATTO 
PERMUTA dei terreni nella frazione di Tombelle tra la Parrocchia di Tombelle e il Comune di 
Vigonovo in attuazione del Programma Integrato dei Riqualificazione Urbanistica, nel quale la 
Parrocchia, con permuta, cede al Comune di Vigonovo gli immobili censiti al N.C.T. Foglio 1, 
mappali n. 877 (mq. 930), n. 878 (mq. 800), n. 879 (mq. 800) per un totale di mq. 2.530 con 
destinazione urbanistica “Z.T.O. di tipo C1 – soggetta a Piano Attuativo”; 

 

CUBATURA TOTALE (da Convenzione e relativa tav. 6 BIS)    mc. 64.500 

CUBATURA EFFETTIVA (mc. 64.500-1200-1480-1470)    mc. 60.350 
(a meno dei lotti 39-40-41 non più ricompresi nella Lottizzazione)  

DIMENSIONAMENTO STANDARD AI SENSI DELL’ART. 25 L.R. 61/85 

N. ABITANTI TEORICI INSEDIABILI: mc. 60.350 / 150mc/ab          ab. 402 

PARCHEGGIO (mq/ab. 3,5 x 402)       mq. 1.408 

VERDE           (mq./ab 5 x 402)        mq. 2.011 

VERDE (art. 26)  (mq./ab 5 x 402)  mq. 465 < mq. 1.000     MONETIZZAZIONE 

SECONDARI (mq./ab. 19 x 402)         mq. 7.644 

 

          Tot.            mq. 11.064 

 

STANDARAD CONVENZIONATI / REALIZZATI (ai sensi del D.M. 1444/68) VEDI TAV. 7 

PARCHEGGIO          mq. 1.540 

VERDE                     mq. 2.125 

SECONDARI (verde+piazzale)        mq. 8.945 

 

          Tot.            mq. 12.610 

 

ELABORATI DI VARIANTE 

TAV. n. 1: estratto di mappa, estratto di P.R.G., estratto P.A.T., ortofoto, estratto di P.R.G. di 
variante; 

TAV. n. 2: Progetto allegato alla Convenzione sottoscritta il 17.04.1985; 

TAV. n. 3: Planimetria assestamento volumetrie di cui all’atto costitutivo del Consorzio “I 
Tigli”; 

TAV. n. 4: Situazione al completamento delle opere di cui alla nota prot. 8072 del 21.09.1993; 



TAV. n. 5: Situazione attuale. Sovrapposizione ambiti con attribuzione volumetria ai lotti; 

TAV. n. 6: Planimetria con perimetro di variante; 

TAV. n. 7: Verifica definitiva degli standard pubblici; 

Relazione tecnica con verifica dimensionamento.  

 

CONCLUSIONI DI PROGETTO DI VARIANTE 

La presente Variante parziale al P.R.G. viene adottata ai sensi  dell’ art. 48 comma 1 della L.R. 
n. 11/2004, con le modalità previste dall’art. 50 comma 4 della L.R. n. 61/85, lett. b) “le 
modifiche di indicazioni progettuali puntuali purché non comportino nuova edificazione o cambi 
di destinazioni d'uso” e lett. m) “l’adeguamento dei rapporti e dei limiti di dimensionamento di 
cui all’articolo 25, conseguente a disposizioni statali e regionali e che non comportino modifiche 
agli elaborati di cui alla lettera b) del punto 2 del comma primo dell’articolo 10”. 

La variante sarà adottata ai sensi dei commi 6-7-8 del medesimo art. 50 di seguito riportati: 

6. Le varianti parziali di cui al comma 4 sono adottate dal consiglio comunale ed entro cinque 
giorni sono depositate a disposizione del pubblico per dieci giorni presso la segreteria del 
comune e della provincia; dell’avvenuto deposito è data notizia mediante avviso pubblicato 
all’albo del comune e della provincia e mediante l’affissione di manifesti, nonché attraverso altre 
eventuali forme di pubblicità deliberate dal comune. Nei successivi venti giorni chiunque può 
presentare osservazioni alla variante adottata. 
7. Il consiglio comunale entro trenta giorni dalla scadenza del termine stabilito per la 
presentazione delle osservazioni, approva la variante apportando le eventuali modifiche 
conseguenti all’accoglimento delle osservazioni pertinenti e la trasmette alla Regione per la 
pubblicazione. 
8. La variante approvata viene inviata alla struttura regionale competente e acquista efficacia 
trascorsi trenta giorni dalla pubblicazione nell’albo pretorio del comune interessato. 
 
In  termini riepilogativi, non vengono previste modifiche della volumetria edificabile e delle 
destinazioni d’uso già ammesse dal P.R.G. e già convenzionate in data 17.04.1985 
Rimane, conseguentemente, inalterata la Tav. 14.1 “Verifica del dimensionamento – progetto” 
del vigente P.R.G.; 
La verifica del dimensionamento degli standard pubblici di cui alla presente variante è stata 
effettuata ai sensi della vigente normativa in materia (L.R. n. 61/85) e non, quindi, utilizzando i 
parametri assunti per i dimensionamenti relativi all’originaria approvazione del P.U.A.;  
L’ambito originariamente identificato come “Stralcio Sud”, ridefinito in sede di Variante 
Generale al P.R.G., approvata in data 22.06.2001, come nuova lottizzazione, risulta essere dotato 
di standard pubblici pari a mq. 5.238, rispettando la dotazione minima di norma, corrispondente 
a mq. 4.263; 
La Variante ha quindi la mera funzione ricognitiva e di bilanciamento degli standard urbanistici, 
(finora non eseguito) conseguentemente all’approvazione dei seguenti strumenti: 
1- originaria approvazione del P. di L. convenzionato in data 17.04.1985; 



2- variante generale al P.R.G. che ha modificato gli ambiti del P.U.A. convenzionato; 
3- approvazione di un PIRUEA, in variante al P.R.G., che ha assorbito aree a standard e 

infrastrutture realizzati dal Consorzio “Tigli” e ceduti al Comune per essere poi trasformati in 
altra destinazione. 

Le suddette varianti urbanistiche descritte ai punti 2 e 3 non sono state seguite dai necessari 
successivi corrispondenti provvedimenti e aggiornamenti degli atti convenzionali sottoscritti. Ciò 
ha significato che non sono state adeguate alle medesime varianti urbanistiche gli obblighi e gli 
oneri a carico dei vari soggetti attuatori in termini convenzionali, nonché le relative progettazioni 
esecutive, autorizzazioni e nulla osta degli enti competenti, permessi di costruire, direzioni 
lavori, fideiussioni a garanzia (in termini sia di aree/opere per le quali la fideiussione viene 
accesa, che di soggetti attuatori che prestano le garanzie medesime) e quant’altro, 
originariamente tutto definito in relazione all’intero ambito del piano di lottizzazione. 
Data la specifica valenza sopradescritta della presente variante, altri aspetti connessi alle aree 
interessate, quali studio della viabilità, verifica dei sottoservizi, eventuale studio progettuale 
planivolumetrico degli edifici (in particolare quello attestato sulla piazza pubblica), saranno 
oggetto di successive elaborazioni, acclarato che la presente variante non interferisce con queste 
ultime. 
Infine la distinzione di due comparti funzionali, identificati con le lettere “A” e “B”, 
quest’ultimo relativo ai lotti di proprietà comunale, non identifica due distinte e autonome 
“lottizzazioni”, bensì due ambiti funzionali del medesimo piano attuativo. 
Tale determinazione consente di svincolare i tempi di realizzazione degli interventi tra i lotti di 
proprietà comunale e quelli di proprietà private, che con ogni probabilità seguiranno tempistiche 
diverse. 
In ogni modo ai fini di garantire comunque la contribuzione anche delle volumetrie ora comunali 
ai costi relativi ad eventuali interventi alle opere di urbanizzazione, collaudi, etc., l’importo 
corrispondente al versamento degli oneri di urbanizzazione secondaria saranno vincolati per la 
medesima intera lottizzazione. 
       
 
Vigonovo, lì 1.06.2017 
 
 
Arch. Andrea Rinaldo ___________________________ 
 
 
Arch. Thomas Carraro ___________________________      
  



Limite ambito di intervento

Ortofoto - scala 1:2000

Estratto dal PRG - scala 1:2000

Estratto di mappa - Vigonovo foglio 1 - scala 1:2000

Aree oggetto di variante.

Estratto dal PAT adottato - scala 1:10000
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Estratto dal PRG di variante - scala 1:2000
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Tav. 4 - Situazione al completamento delle
             opere P. di L. convenzionato di cui alla
             comunicazione prot. 8072 del 21/09/93.

DATI TECNICI

Superficie fondiaria                         mq. 38.785

Superficie a verde di quartiere (primario)       mq.  1.605

Superficie a verde pubblico attr. (secondario) mq.  4.485

Superficie a parcheggi (primari)               mq.  1.430

Sup. parcheggi a servizio att. commerciali      mq.    515

Superficie area cabina Enel                   mq.       55

Superficie territoriale                      mq. 60.120

Superficie strade e marciapiedi               mq.  8.555

Superficie piazzale                          mq.  4.980

Superficie tratto strada non eseguito        mq.    155

Volumetria complessiva zona collaudata        mc. 37.715

(ricompresi parte nel lotto 37 e parte nel piazzale)

Volumetria di previsione (zona sud)           mc. 26.785

Volumetria complessiva                       mc. 64.500

Superficie relitto ceduto al frontista        mq.      70

Area stralciata
dal P.di L.
in sede di

convenzionamento
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Tav. 5 - Situazione attuale.
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AMBITO PORZIONE P.di L. ULTIMATA ED EDIFICATA
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Tav. 6 - Planimetria con perimetro di variante.
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mc. 1500

mq. 800

mc. 1200

mq. 800

mc. 1200

mq. 950

mc. 1480

mc. 1100

mq. 730

mc. 1150

mq. 770mc. 1090

mq. 730

mq. 1050

mq. 1120

mq. 1130

mq.  4455

mq. 800

mq. 800

mq. 940

mq. 720

mc. 1080

mq. 720

mc. 1080

mq. 720

mc. 1080

mq. 720

mc. 1080

mq. 720

mc. 1080

mq. 720

mc. 1080

mq. 800

mc. 1200

mq. 1050

mc. 1500

mq. 950

mc. 1350

mq. 850

mc. 1200

mq. 1800

mc. 3060

mq. 850

mc. 1270

mq. 770

mc. 1150

mq. 770

mc. 1150

mq. 830

mc. 1240

mc. 1150

mq. 770

mc. 1150

mq. 770

mc. 1880

mc. 1600

mc. 1600

mc. 2100

mc. 2240

VIA TONIOLO

VIA MARTIRI

scala:data:

1:50031 Marzo 2017

COMUNE DI VIGONOVO

Città Metropolitana di Venezia

Variante Parziale al P.R.G.

ai sensi dell’art. 48 L.R. n. 11/2004

Piano di Lottizzazione “I Tigli” - Tombelle

Tav. 7 - Verifica definitiva degli standard pubblici.

mq. 1120

mq. 930

P4: mq. 925

VIA DEI TIGLI
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V2: mq. 700

PIAZZALE

mq. 4980

DATI TECNICI

Standard primari

Parcheggio:

-P1: 70 mq

-P2: 235 mq

-P3: 200 mq

-P4: 925 mq

-P5: 110 mq

Verde:

-V1: 755 mq

-V2: 700 mq

-V3: 150 mq

  -V4: 520 mq

Standard secondari:

Verde:

-V5:  3965 mq

Piazzale

-Pz1: 4980 mq

Tot.:  1540 mq > 1408 mq

Tot.:  2125 mq > 2011 mq

LEGENDA

AMBITO P.di L. - PERIMETRO DI

VARIANTE COMPARTO "A"

AMBITO P.di L. - PERIMETRO DI

VARIANTE COMPARTO "B"

V4: mq. 520

Tot.:  8945 mq > 7644 mq

AMBITO P.di L. - PERIMETRO DI

VARIANTE COMPARTO "A"

AMBITO P.di L. - PERIMETRO DI

VARIANTE COMPARTO "B"

TABELLA TAV. 14 DEL P.R.G. INVARIATA IN QUANTO LA PRESENTE VARIANTE PARZIALE AL P.R.G. NON MODIFICA LE VOLUMETRIE EDIFICABILI

E LE DESTINAZIONI D’USO GiÀ PREVISTE DAL P.R.G. VIGENTE.

mc. 2280

mc. 8420

mc. 1395

mc. 1680


