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“SCHEDA MANUFATTO INCONGRUO N° 1”

) Via Della Repubblica angolo
A.T.0.n.1 - Campagna Lupia

Via Salvo d'Acquisto

Descrizione stato di fatto:
Edificio risalente a prima degli anni venti del XX secolo costituito da 5 unitd immobiliari:

¢ Unitd 1 - commerciale piano terra/primo — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 9
particella 305 sub 1 —s.l.p pari a mq. 56,50;

e Unita 2 - commerciale piano terra — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 9
particella 305 sub 2 —s.l.p. pari a mq. 21,00;

e Unita 3 - commerciale piano terra — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 9
particella 305 sub 3 —s.l.p. pari a mq. 44,00;

e Unita 4 - residenziale piano terra/primo — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 9
particella 305 sub 4 —s.l.p. pari a mq. 89,00 di unitd abitativa e mq. 40,00 di pertinenza;

e Unita 5 - residenziale piano terra/primo — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 9
particella 305 sub 5 -s.l.p. pari a mqg. 102,00;

Edificio insistente su un lotto di terreno di superficie pari a circa mqg. 600,00.
Edificio fatiscente, in stato di degrado da diversi anni e in precarie condizioni statiche.

Edificio ricadente in centro storico e vincolato con grado 4 dal P.I..

Descrizione stato di progetto:
Area rinaturalizzata a seguito di completa demolizione dell’edificio e delle relative pertinenze
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Quantificazione credito edilizio

PARAMETRI QUANTITATIVI

Al Valore delle unita residenziali ad esclusione dell’area €. 46.400
(valore di mercato)
A2 Valore delle unitd commerciali ad esclusione dell’area €.39.200
(valore di mercato)
B Valore dell’atfivitd insediata (seinessere) | e
C Valore dell’area ad esclusione dell'immobile (in caso di
cessione) 4
D Costi di demolizione €. 16.000
E Costi di realizzazione delle opere (verde privato) €1.600
F Spese tecniche incluso il contributo integrativo (15% D+E) € 3.800
G Costi di smaltimento (amiante) | e
H Costi di smaltimento (materiale vario) €.7.000
I Oneri (dirifti di segreferio-diritti catastali — canone
- - € 500
occupazione suolo pubblico)
J IVA (D+E+F+G+H) € 6.250
TOTALE €120.750

VALORE UNITARIO CREDITO EDILIZIO (area urbanizzata): € 68,88

QUANTIFICAZIONE CREDITO EDILIZIO: € 120.750/68,88 = 1.753 mc. (commerciabili)

PARAMETRI QUALITATIVI

K Miglioramento / beneficio paesaggistico ambientale (%) 10% = 12.075

L Miglioramento / beneficio igienico sanitario (%) 5% = 6.038

M Miglioramento / beneficiosociale (%) | e

N Miglioramento / beneficio viabilitd pubblica (%) 10% = 12.075
TOTALE 25% =€ 30.188

QUANTIFICAZIONE CREDITO PREMIALE: € 30.188/68.,88 = 438 mc.

| QUANTIFICAZIONE TOTALE CREDITO EDILIZIO: 1.753 + 438 = 2.191 mc.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE CATASTALE
Estratto N.C.T. Foglio 9 mappale 305

1330

Piazza

Ge Matteatti
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Estratto N.C.E.U. Foglio 9 mappale 305 sub. 1
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Estratto N.C.E.U. Foglio 9 mappale 305 sub. 2
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Estratto N.C.E.U. Foglio 9 mappale 305 sub. 3
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Estratto N.C.E.U. Foglio 9 mappale 305 sub. 4
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Estratto N.C.E.U. Foglio 9 mappale 305 sub. 5
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ESTRATTO PIANO DEGLI INTERVENTI SENZA ATTUAZIONE DELLA RINATURALIZZAZIONE

Prescrizioni aggiuntive:

- Gli edifici ricadenti all’interno dell’ambito di rinaturalizzazione sono vincolati con grado 6 —
art. 44 delle N.T.O.;

- sino all’attuazione della rinaturalizzazione sono consentiti esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria € di sola messa in sicurezza.
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ESTRATTO PIANO DEGLI INTERVENTI CON ATTUAZIONE DELLA RINATURALIZZAZIONE
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“SCHEDA MANUFATTO INCONGRUO N° 2"

A.T.O.n.1 - Campagna Lupia Via IV Novembre n° 7

Descrizione stato di fatto:

Edificio risalente agli anni '50 del secolo scorso costituito da 3 unita immobiliari:

e Unitd 1 - commerciale piano terra — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 10
particella 323 sub 5 —s.l.p paria mq. 52;

e Unita 2 - residenziale piano terra/primo — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 10
particella 323 sub 6 —s.l.p. paria mq. 196;

e Unita 3 -residenziale piano terra — catastalmente identificata al N.C.E.U. al foglio 10
particella 323 sub 7 —s.l.p. pari a mq. 25;

Edificio insistente su un lotto di terreno di superficie pari a circa mq. 220.

Edificio non utilizzato da anni, in stato di abbandono.

Descrizione stato di progetto:
Area rinaturalizzata a seguito di completa demolizione dell’edificio.
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Quantificazione credito edilizio

PARAMETRI QUANTITATIVI

Al Valore delle unitd residenziali ad esclusione dell'area
. €. 66.200
(valore di mercato)
A2 Valore delle unitd commerciali ad esclusione dell’area
. €. 16.800
(valore di mercato)
B Valore dell'attivitd insediata (seinessere) | emeemeeeees
C Valore dell'area ad esclusione del’immobile (in caso i |
cessione)
D Costi di demolizione €. 16.050
E Costi di realizzazione delle opere (verde) € 581
F Spese tecniche incluso il contributo integrativo (15% D+E) € 2.495
G Costi di smaltimento (amianto) | e
H Costi di smaltimento (materiale vario) €. 6.356
I Oneri (diritti di segreteria - diritti catastali — canone
. . € 500
occupazione suolo pubblico)
J IVA (D+E+F+G+H) € 5.606
TOTALE € 114.588

VALORE UNITARIO CREDITO EDILIZIO (area urbanizzata): € 68,88
QUANTIFICAZIONE CREDITO EDILIZIO: € 114.588/68.,88 = 1.664 mc. (commerciabili)

PARAMETRI QUALITATIVI

K Miglioramento / beneficio paesaggistico ambientale (%) —

L Miglioramento / beneficio igienico sanitario (%) 5% = 5.729

M Miglioramento / beneficio sociale (%) 10% = 11.459

N Miglioramento / beneficio viabilitd pubblica (%) 5% = 5.729
TOTALE 20% =€22.918

QUANTIFICAZIONE CREDITO PREMIALE: € 22.918/68,88 = 333 mc.

| QUANTIFICAZIONE TOTALE CREDITO EDILIZIO: 1.664 + 333 = 1.997 mc.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Estratto N.C.T. Foglio 10 mappale 323
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Estratto N.C.E.U. Foglio 10 mappale 323 sub. 5

Mod. B ( Nuovo Catasto Edilizio Urbano )

MINISTERO oeLLe FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
T NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO 4

(R, DECKETOLEGGE 13 APRILE 1v19. V. 852)
Planimetria dell'immobile situato nel Comune di CAMPAGIA.  LOPIA Via W° LoVEMBRE
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Itima planimetria in atti
Data presentazione: 30/04/1987 - Data: 29/09/2022 - n. T109884 - Richiedente: MGRDRN65A011275G
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Estratto N.C.E.U. Foglio 10 mappale 323 sub. 6

Data presentazione: 30/04/1987 - Data: 29/09/2022 - n. T110490 - Richiedente: MGRDRN65A011275G
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 30/04/1987 - Data: 29/09/2022 - n. T110490 - Richiedente: MGRDRN65A011275G
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Estratto N.C.E.U. Foglio 10 mappale 323 sub. 7

Data presentazione: 30/04/1987 - Data: 29/09/2022 - n. T112028 - Richiedente: MGRDRN65A011275G

| | I | |

T T T T T

Mod. B ( Nuovo Catasto Edilizio Urbano )

MINISTERO oeLce FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
T NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO
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ESTRATTO PIANO DEGLI INTERVENTI SENZA ATTUAZIONE DELLA RINATURALIZZAZIONE

Prescrizioni aggiuntive:

- Gl edifici ricadenti all’interno dell’ambito di rinaturalizzazione sono vincolati con grado 6 —
art. 44 delle N.T.O.;

- sino all’attuazione della rinaturalizzazione sono consentiti esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria e di sola messa in sicurezza.
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ESTRATTO PIANO DEGLI INTERVENTI CON ATTUAZIONE DELLA RINATURALIZZAZIONE
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