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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

CAP. | - APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Art. 1 - Applicazione del Piano Regolatore Generale  (P.R.G.)

La disciplina urbanistica dell'intero territori@ldComune di Gorgo al Monticano si
attua attraverso l'applicazione di quanto contemugli articoli successivi delle presenti
Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. stesso.

In armonia a quanto previsto dalla L. n. 1150 de0&.1942 modificata con la legge n. 765/67.
e a quanto previsto nella Legge Regionale n. 6L 27.06.1985 e loro successive
modificazioni, gli articoli seguenti dettano le o e le prescrizioni per le zone in cui é
suddiviso il territorio dell'intero Comune.

I limiti e le indicazioni relative appaiono nelldemate tavole di progetto contraddistinte dal
numero 13, come meglio specificato nel successivaia. 1

Nel caso di incongruenza tra le planimetrie deliete di progetto alle diverse scale, valgono i
limiti posti dalla tavola in scala maggiore.

Art. 2 - Modalita di Attuazione del P.R.G.

I P.R.G. del Comune di Gorgo al Monticano, siuattattraverso l'applicazione

puntuale della normativa seguente in relazione ailge in cui &€ suddiviso l'intero territorio
comunale.

Il territorio comunale é diviso secondo la seguadssificazione generale:

1) Zone territoriali omogenee:
1.1) Zone residenziali,
1.2) Zone produlttive,

1.3) Zone per attrezzature pubbliche e di is®eeenerale,
1.4) Zone agricole.

2) Aree a vincolo speciale:
come piu dettagliatamente specificato neglcatiisuccessivi.
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Art. 3 - Indici Urbanistici

Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) prevedandlti urbanistici secondo i quali &
regolata I'edificazione e l'urbanizzazione deliterio comunale.
Gli indici urbanistici sono cosi definiti: (tra pantesi: I'unita di misura e il simbolo)

3.a) Superficie territoriale (mq.) (St):
Per superficie territoriale si intende'anea, non inferiore alla superficie minima
d'intervento (ove prevista), sulla quale si applcali indici territoriali, misurata al
netto delle zone destinate dal P.R.G. alla viabilit per opere di urbanizzazione
secondaria.
La superficie territoriale € computaliddativamente ad ogni singola destinazione d'uso
prevista dal P.R.G.
Puod quindi considerarsi una superficieldoe cioé una superficie comprendente anche
le superfici che verranno successivamente destirmteservizi, ad opere di
urbanizzazione primaria e ad opere ad uso pubblico

3.b) Superficie fondiaria (mq.) (Sf):

Per superficie fondiaria si intende urearisultante dalla differenza tra la superficie
territoriale, come precedentemente definita, ede aa destinarsi a servizi, ad opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e ad opewsalpubblico. E cioé l'area netta su
cui verra realizzato l'intervento ed e divisibifelotti le cui dimensioni minime sono,
ove previsto, pari all' unita minima d'interventd & ogni caso di entita tale da
permettere, attraverso l'applicazione degli indidificatori, la realizzazione di un
edificio rispondente ad un minimo di funzionalitarelazione alla singola destinazione
d'uso prevista dal P.R.G..

La superficie deve valutarsi escluderelpdrzioni di terreno aventi destinazione d'uso
diversa da quella a cui si riferisce la verificaghl indici, ad eccezione delle aree
destinate a fasce di rispetto per le quali vigentmaprevisto dalla legislazione
regionale e cioe la loro computabilita ai soli fdlificatori.

3.c) Superficie per opere di urbanizzazione pnaria (mq)
(Sup.)(art. 4 L. 847/1964)
La superficie delle opere di urbanizzaeigrimaria € la superficie destinata dal P.R.G.
a:

a) - strade di interesse locale e drithiszione interna;

b) - spazi per sosta e parcheggio;

c) - aree di verde primario.

d) - le reti tecnologiche (fognature gaedotto - illuminazione ecct..)

3.d) Superficie per per di urbanizzazione secondaai(mg.)
(Sus): (art. 55 L. 865/1971)
La superficie per le opere di urbanizzazione sdaga € la superficie individuata e nor
mata dalla attuale legislazione vigente.
Tali superfici comprendono le aree per:

- listruzione, (scuola materna - asili nido -@leudell'obbligo)

- gli spazi per attrezzature di interesse com(oteéese - mercati - municipi)
- gli spazi per lo sport e il verde, (impianti sipad di quartiere)

- gli spazi per i parcheggi.
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3.e) Superficie minima d'intervento ed unita minimad'intervento (mq.) (Smi-UMI):

E lI'area minima richiesta dalla normativa delleedse zone, secondo le quali & diviso il
territorio comunale, per gli interventi sia preventsia diretti. Oppure e l'area che e
predeterminata graficamente nelle tavole del P.RdBe unita urbanistica per gli
interventi preventivi. Qualora non specificatonitda Minima di Intervento deve
intendersi coincidente con I'Unita edilizia o faishto.

3.f) Indice di utilizzazione fondiaria (mq./mq.) (UF):
Esprime la superficie utile di pavimento costrigbper ogni mqg. di superficie
fondiaria.

3.9) Densita edilizia territoriale (mc/mq.) (It) :
E lindice che esprime il volume edificabile, esggo in metri cubi (mc.), per ogni
metro quadrato (mq.) di superficie territoriale.

3.h) Densita edilizia fondiaria (mc./mq.) (If):
E lindice che esprime il volume edificabile, esggo in metri cubi (mc.), per ogni
metro quadrato (mq.) di superficie fondiaria.

3.i) Indice di copertura territoriale (%) (Ict):
E l'indice che esprime il rapporto percentualeldrasuperficie copribile, espressa in
metriquadrati (mq), e cento metri quadrati di sfipierterritoriale .

3.1) Indice di copertura fondiario (%) (Icf):

E l'indice che esprime il rapporto percentualelérasuperficie massima copribile,

espressa in metri quadrati (mq.), e cento metrilgutadi copertura fondiaria.

Le norme presenti definiscono per ogni singolaazglhindici di cui sopra.

In particolare - ove sia definito esclusivameritedice di utilizzazione fondiaria (Uf)

- si procede come segue al fine di trasformare ifuUgt).

Si ponga ad esempio: Uf = 0.5 mg/mq.

It =0.5x3.00 = 1.50 mc/mg.
(3.00 = altezza del piano : 2.70 + spessore deixs0.30)
Superficie non residenziale = 0.25 (valore mda)t. 4.a)
It (relativo alla S.n.r.) = 0.25x2.40 = 0.60 mg/m
(2.40 = h max. locali non resiziati)

Si avra pertanto:

It (complessivo) = (1.50+0.60) = 2.10 mc/mq

Analogo procedimento sara eseguito per trasfortdaie If
Gli indici riportati nella presente normativa debbassere considerati come indici massimi.
Gli oneri di urbanizzazione (anche se il progetldizo contempla volumi inferiori ai minimi

di cui all'art. 23 - 5° comma L.R. 61/85) dovranoomunque essere corrisposti rapportati
almeno al 75% delle volumetrie ammissibili.
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Art. 4 - Indici edilizi - Modalita di calcolo.

Per il calcolo degli indici di cui all'art. 3 vadgo le seguenti norme e definizioni.

4.a) Superficie utile di pavimento (mq.) (Su).
E la somma delle superficie dei singoli piani coegpentro il profilo interno delle pareti -.

Sono esclusi dal computo:
le superfici per servizi ed accessori, comprerident
- cantinole, soffitte, volumi tecnici, centralirteiche ed altri locali a stretto servizio
della residenza;
- autorimesse singole e collettive con relativiapdi sosta e manovra nelle qualita
minime previste dalle presenti norme ed alleitegg

- i locali seminterrati, limitatamente alle destzioni di cui sopra e ricadenti
all'interno del sedime dell'edificio, che emergorgpetto al piano di campagna
originario fino a cm. 100, misurati all'intrados$al solaio.

- i sottotetti non abitabili per le parti in claltezza media misurata dal pavimento
all'intradosso della struttura della copertura,isiariore a ml. 2,40.

- le logge rientranti, fino alla profondita masaini ml.1.20.
- vani ascensore.

Sono considerate accessorie inoltre le superflaitive a logge e balconi. Per il calcolo
della superficie utile le superfici accessorie soalgolate al 60%.

Le superfici per servizi e accessori non potrarmounque superare il 25% della sup. utile
di pavimento complessiva.

4.b) Superficie coperta (Sc):
Per la determinazione della superficie copeaaonsiderato la superficie risultante dalla
proiezione sul piano orizzontale di tutte le padificate fuori terra con l'esclusione degli
sbalzi e aggetti senza sovrastanti corpi chiusiwom sbalzo o aggetto massimo ml. 1,50 e
con l'esclusione delle parti sporgenti fuori tefire all'altezza massima di mt. 1.00 purche
senza sovrastanti corpi chiusi.
La determinazione della superficie coperta edificsdrve anche a determinare gli indici di
copertura.

4.b-bis) Superficie d'ingombro (Si):
Per la determinazione della superficie d'ingomiseoconsiderata la superficie risultante
dalla proiezione sul piano orizzontale delle stmgtverticali portanti

4.c) Altezza (h)
L'altezza viene determinata dalla distanza vesita la quota:
- del marciapiede, o - in mancanza - da quelldadsié della via o in mancanza del centro
della piazza nel caso l'edificio venga costruitoglol vie o piazze pubbliche, oppure lungo
vie 0 spazi e piazze pubbliche di progetto (achebcaso di Piani Attuativi).

- Dal piano di campagna, naturale orizzontale,ricbatro dell'eventuale piano di campagnha

inclinato uniformemente, o dalla media delle qude piano di campagna nel caso di
inclinazione non uniforme, sul quale verra ad iesis o insiste I'edificio, nel caso che
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I'edificio stesso non venga costruito lungo le @ipiazze o spazi pubblici oppure lungo le
vie 0 piazze e spazi pubblici di progetto (ad ed.aaso di Piani Attuativi in genere), e la
quota determinata dall'incontro delle facciate restecon la superficie inferiore del piano
inclinato del tetto indipendentemente dalla foaedle cornici di gronda, e/o la quota media
dell'intradosso dell'ultimo piano praticabile o tabile nei casi di cui ai punti 1) e 2) del
successivo punto 4.g1).

Nel caso di copertura a terrazzo o a tutto pianaossidera la quota della superficie
inferiore all'ultimo solaio e il parapetto dellapastura a terrazzo dovra avere un altezza non
superiore a mt. 1,50.

La linea di incontro delle facciate con la supe€finferiore del tetto con pendenza massima
del 40% costituisce la sagoma limite entro la quidee svilupparsi il fabbricato anche nel
caso di piani arretrati.

Nel caso di tetto a due falde sulla testata di albficato, la maggior altezza dovuta al
timpano non verra computata .

Per il calcolo della altezza massima si considelgi@opertura piu alta, compresi eventuali
piani attici e i locali accessori con esclusionesidi volumi tecnici.

4.d) - Distanze tra fabbricati
E la distanza intercorrente tra le pareti di ed#ittistanti misurata in proiezione orizzontale.
Si intendono antistanti o fronteggianti gli edific loro parti che si trovano sulle
perpendicolari di pareti esistenti o di progetto.
Salve diverse prescrizioni delle presenti normdgoro le disposizioni contenute per le
singole Zone Territoriali Omogenee nell’art. 9 BeM. 1968, n. 1444.
Si considera finestrata la parete che sia intete@skafori che costituiscono vedute ai sensi
dell’art. 900 C.C.
Gli strumenti attuativi con previsioni planivolumiehe, ovvero direttamente il P.R.G.
tramite l'individuazione delle sagome limite di wuedifici, ovvero tramite specifiche
prescrizioni di distanze contenute nelle normesspao stabilire, ai sensi dell’art. 9 ultimo
comma D.M. 2 aprile 1968 n. 1444, distanze dai iobr&f tra fabbricati diverse rispetto a
quelle previste per le singole Zone Territoriali @yanee.
E di norma consentita I'edificazione in aderenza tita o parte della parete laterale del
fabbricato confinante, con un minimo di 1/3 delkrtp esistente, nel rispetto delle norme
dettate dal Codice Civile e con conseguente eceeztie distanze dai confini .
Tra edifici con interposte strade pubbliche o dib pubblico ricadenti in zona di espansione
edilizia sono da osservare le distanze previstéadal9 D.M. 2.4.1968 n. 1444 salva la
possibilita di imporre, in sede di rilascio dellancessione, il rispetto degli allineamenti
esistenti.
Gli interventi disciplinati in modo puntuale neli@vole di P.R.G., devono rispettare le sole
distanze risultanti da tale disciplina particoldiate salve le distanze previste dal Codice
Civile per la apertura di nuove vedute.
La distanza tra corpi di fabbrica non si applicafabbricati a schiera per le parti emergenti
di un piano purché non finestrato.
Non va altresi applicata per i rientri di una f@fino a mt. 5, purché il rientro sia inferiore
alla larghezza della parte rientrante.

4.e) Distanza dai confini (mt.) (Dc):

La distanza dai confini & la misura della distandaima esistente, e/o di progetto, tra la
sagoma limite della superficie coperta del fabliddateressato determinata come indicato
nel precedente punto 4.b) e i confini della suparffondiaria pertinente e/o della proprieta
interessata.

Fatte salve le distanze tra edifici, sono ammesgartze dai confini di proprieta diverse da
quelle stabilite nelle presenti norme, previa comi@ne scritta tra tutti i proprietari.

I Comune puo richiedere la trascrizione di taleva@nzione nei registri immobiliari.
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4.f) Distanza dalla strada (mt.) (Ds):
La distanza dalle strade e la misura della distanzdma esistente, e/o di progetto in
proiezione orizzontale, tra la sagoma limite dedlaperficie coperta del fabbricato
interessato, determinata come indicato nel precedamto 4.b), ed il limite esterno della
sede stradale e/o marciapiede pubblico determisatondo la normativa vigente ed in
particolare modo secondo quanto stabilito dall2iftL.R. 61/85.

4.g) Distanza dai confini di zona (mt.) (Dz):
Al fine della determinazione della distanza daibiadati, i confini tra le zone urbanistiche
sono assimilati ai confini di proprieta. Nel casocdnfini tra zone residenziali e zone
agricole, e con fasce di rispetto stradale o dceio speciale, ricadenti nella medesima
proprieta, € ammessa la costruzione sul confirzeiok.

4.g1) Volume
E il volume del solido emergente del Piano Campaajnaetto degli sporti inferiori a ml.
1.50 e delle logge rientranti inferiori a ml. 1,80dei Volumi Tecnici, e cioe serbatoi
d'acqua, extra corsa di ascensori (purche gli @scenon arrivino al piano tetto, ma si
fermino all'ultimo piano abitativo), vani scalaaini.

Tali volumi debbono essere realizzati secondo umaposizione architettonica unitaria
prevista nel progetto, oggetto della richiestaaticessione edilizia.

Il volume é determinato dal prodotto della supéficoperta come determinato al punto
4.b) per l'altezza determinata al punto 4.c) coselguenti precisazioni:

1) e computato tutto il volume dei sottotetti pcahili con copertura a falde con pendenza
superiore al 40%;

2) e computato tutto il volume dei sottotetti abilaanche se con copertura a falde con
pendenza inferiore al 40%;

4.h) Volume di P.R.G. (mc.) (V):
Il volume di P.R.G. e determinato dal prodotto @alperficie fondiaria o territoriale per
la densita edilizia fondiaria o densita ediliziariteriale (definite nell'art. 3) secondo
quanto indicato dalla normativa in vigore per kamgteressata.

4.i) Volume edificato
Il volume edificato € il volume gia costruito satka interessata; tale volume é determinato
come al precedente punto 4.g1).
La determinazione del volume edificato serve arecheterminare la densita edilizia.

4.1) Volume edificabile.
Il volume edificabile sull'area interessata e deteato dalla differenza tra i volumi di
P.R.G., calcolato come nel precedente punto 4chij,wdlume edificato, calcolato come al
precedente punto 4.i).

4.m) Vani interrati
| vani interrati 0 seminterrati debbono essereaisalispetto allo scoperto, al sottosuolo,
alle reti di scolo e fognature.

4.n) Piani terra
| Piani terra devono essere sopraelevati, ris@ttbiano campagna, di almeno 50 cm..
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Art. 5 - Vincolo della superficie fondiaria.

All'entrata in vigore del P.R.G., ogni volume &id esistente o da edificare
determina sul territorio la superficie fondiarigeoritoriale ad esso pertinente.

La superficie viene determinata attraverso la igxifdegli indici di densita edilizia e degli
indici di copertura (art. 4).

A tal fine ogni richiesta di concessione ediliziavd essere, sotto la responsabilita del
richiedente corredata da:

- un estratto catastale aggiornato ad una datantmtedente i 60 giorni dalla data di richiesta
della concessione edilizia, con indicazione daligesficie da vincolare;

- una dichiarazione di consenso al vincolo sotitiacdal proprietario e/o dagli aventi titolo;

Le spese inerenti e conseguenti all'atto di vinatell'area sono a totale carico del
richiedente la concessione edilizia.
Per i fabbricati esistenti, all'entrata in vigorel ®.R.G., la superficie fondiaria ad essi
corrispondente si estende sulle aree di proprietha dditta intestataria del fabbricato
interessato, fino a soddisfare i valori degli indicassimi di densita edilizia e degli indici
massimi di copertura relativa.
Per detti volumi esistenti, la superficie fondiaai essi corrispondente puo risultare inferiore a
guella derivante dal computo degli indici, ma con riferimento allo stato della proprieta alla
data di dotazione del P.R.G..
La demolizione parziale o totale del fabbricatoude o annulla il vincolo della superficie
fondiaria e/o territoriale ad essa corrispondenppure nel caso di cui al comma precedente, lo
riconduce al rispetto delle presenti norme di a&ituze del P.R.G. che sono inderogabili.

All'atto del rilascio di ogni concessione ediliziidmministrazione Comunale provvede a
riportare su un'apposita cartografia in scala 132@00 1/1000, tenuta in libera visione al
pubbilico, il fabbricato e la relativa superficiegolata.

L'Amministrazione Comunale pud anche richiederegui ditta proprietaria e/o aventi titolo
di fornire l'esatta cubatura dei fabbricati esistelo scopo di determinare la superficie
territoriale e/o fondiaria ad essi corrispondente.

Per quanto riguarda i terreni compravenduti dopdaka di adozione del presente P.R.G., deve

essere verificata dai contraenti la totale o péaigsponibilita ai fini edificatori.
Negli atti di compravendita dovranno risultarenaoli di cui ai commi precedenti.
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TITOLO |

ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

CAP. 1 - MODALITA D'INTERVENTO.
Art. 6 - Interventi di attuazione del P.R.G.
L'attuazione del P.R.G. avviene mediante Piaruaivi e/o interventi edilizi diretti.
Sono Piani Attuativi:
| piani di iniziativa pubblica:

a) Piano Particolareggiato (P.P.);

b) Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E
¢) Piano per l'lnsediamenti Produttivi (P.I.P.);

d) Piano di Recupero di iniziativa pubblica (P fui);

| piani di iniziativa privata:

a) Piano di Lottizzazione (P. di L.);
b) Piano di Recupero di iniziativa privata (P.IRr.);

Il Piano di Lottizzazione e obbligatorio nelle zoresidenziali di nuova formazione e nelle

zone produttive di nuova formazione.

Tutti gli altri piani attuativi sono obbligatori He aree a tale scopo individuate nelle tavole
planimetriche del P.R.G. e normate dagli articetiienti.

In tutte le altre zone del P.R.G. si applicanorivdati edilizi diretti.

E comunque obbligatoria l'adozione di un piano @i quando per l'edificazione sia

necessaria la realizzazione di opere di urbaniapazprimaria, sia nelle zone residenziali, sia
in quelli produttive.

Art. 7 - Contenuto dei Piani Attuativi.

Gli strumenti attuativi di cui al precedente ast@ hanno lo scopo di definire le
caratteristiche parziali, I'organizzazione disttibba e le opere di urbanizzazione nell'ambito
della relativa "area d'intervento”.

Contenuti specifici ed elaborati relativi sono wati dagli articoli 12-13-14-15-16 della legge
R. 61/85.

| Piani Attuativi relativi ad aree contermini ai @g Storici ed ai centri minori dovranno essere
improntati al rispetto delle caratteristiche arett@niche e compositive dei centri stessi, onde
assicurare la continuita delle cortine edificatarie I'omogeneita della composizione spaziale
complessiva.

Art. 8 - Il Piano Particolareggiato

Il Piano Particolareggiato di cui all'art. 13 e dslla L.U. e regolamentato dall'art. 12
della L.R. n. 61/85.
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Ciascun Piano Particolareggiato di esecuzione, dstendersi all'intera "area di intervento " di
cui viene suddivisa la relativa zona territorialeagenea del Piano Regolatore Generale.

L'ingiunzione ai proprietari di cui al c.1 della0 L.U. sara dal Responsabile Dell'ufficio
Tecnico formulata in una con la notifica del deoretli approvazione del Piano
Particolareggiato di cui all'art. 16 c¢. 10 L.U.re%2 L.R. 61./85.

Il termine assegnato per la dichiarazione di edenezspontanea delle previsioni del Piano
Particolareggiato di esecuzione non potra essqrerisme a 60 giorni; ove nel detto termine
non pervenga al Responsabile Dell'ufficio Tecnigaétta dichiarazione, lo stesso diffidera i
proprietari inadempienti a seguire i lavori previgal Piano Particolareggiato di esecuzione
entro il termine minimo di giorni 60.

Detti termini devono essere specificati ai senfliadle 52 | L.R. 61/85 e successive modifiche.

Tutte le notifiche sono effettuate a mezzo dei M€&smunali e, nel caso di lacunosita o di
incertezza dell'indirizzo risultante dagli elenclaitastali, potra essere effettuata col rito degli
irreperibili (art. 143 Cod. Proc. Civ.).

Decorso il termine fissato con la diffido di cui@l 3 - salvo sua proroga da concedersi con
deliberazione consiliare - senza che sia intengelautlichiarazione di esecuzione spontanea da
parte del singolo proprietario o del ConsorziocCidmune procedera alla espropriazione delle
aree e degli edifici compresi nel singolo compagbsensi dell'art. 62 della L.R. 61/85 e
successive modifiche.

Eventuali reliquati di aree pubbliche, ivi comprdsesedi stradali comunali, che risultino
dismesse per le quali l'approvazione del Pianoidedateggiato di esecuzione equivale a
formale declassificazione, a valere a sensi e pieeftetti di cui allart. 12 della legge
12.02.1958 n. 126, saranno attribuiti ai propriedetle aree finitime secondo i criteri stabiliti
dall'art. 946 Cod. Civ. ed il relativo prezzo detarato a sensi degli artt. 63 e 60 della legge
25.06.1865 n. 2359.

Con la prima ingiunzione di cui a c. 3 del preseattgcolo, il Responsabile Dell'ufficio
Tecnico formulera invito a ciascun interessatochidrare se intende avvalersi del diritto di cui
all'art. 946 C.C., nello stesso termine ivi fissdieccettazione dell'offerta di acquisto comporta
la computabilita dell'area relativa nella rispedticaratura consortile; in caso di mancata
accettazione dell'offerta si procedera a sensudtetio comma dell'art. 21L.U..

Art. 9 - Il Comparto.

Il comparto comprende una piu aree e/o edifictrasformare, appartenenti a piu proprietari
0 aventi titolo a edificare e costituenti insiemmawnita minima per un intervento unitario e si
realizza attraverso la costituzione di un consoezita presentazione di un'unica istanza di
concessione edilizia.

Il comparto e disciplinato dagli artt. 18 e 62 ddllR.- 61/85 e successive modifiche.

La relativa compitura all'interno dei Piani Attuatili iniziativa pubblica o del P.R.G., (U.M.1.)
equivale a formale "declaratoria di comparto”.

A carico dei proprietari delle aree comprese is@ign comparto, suddivisi in proporzioni della
rispettiva caratura consortile, sono tutti gli dnger la realizzazione delle opere di
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urbanizzazione, sia primaria che secondaria, peedatlinterno del comparto, nonché quota
parte proporzionale degli oneri per la realizzagiaelle opere di urbanizzazione esterna al
comparto.

Tali contributi comprendono e assorbono i contiiblicui all'art. 6 della legge 28.01.1977 n.
10 cosi come definiti dalla legge R. 61/85.

Nelle opere di urbanizzazione di cui al presentaroa sono comprese le aree di cui all'art. 24
L.U..

Art. 10 - Costituzione del consorzio di comparto.

La formazione e attuazione del comparto somgiplinate dall'art. 62 della L.R. 61/85 e
successive modifiche.

La quota di partecipazione del consorzio di congpécarature consortile) viene determinata
esclusivamente sulla base dell'imponibile catastale

La mancata adesione di un proprietario al consalzemmparto deve essere fatta constare con
invito a costituirsi davanti a competente notaio lzecostituzione o I'adesione al consorzio,
notificato nelle forme delle citazioni civili a audi altro proprietario di aree comprese nello
stesso comparto, e col verbale di mancata cosiitezb adesione al consorzio.

Su istanza del consorzio che rappresenti almene iqtiarti delle carature consortili, il
Responsabile Dell'ufficio Tecnico promuove l'espiazione a favore del consorzio delle aree
e costruzioni dei proprietari non aderenti al coni®g secondo quanto previsto dall'art. 62 -
L.R. 61/85 e successive modifiche.

Devono partecipare, al consorzio di comparto angireprietari di immobili di cui il P.R.G.
(o i Piani Attuativi di iniziativa pubblica) prevado la conservazione, salvo che si tratti di
edifici e della relativa area di pertinenza, sotigespeciale vincolo storico od artistico.

Le aree destinate a strade o piazze pubblicheogrigta comunale non sono computate in sede
di costituzione di consorzio di comparto.

Ove allinterno di un comparto ricadano aree edlifii di proprieta comunale, la
partecipazione del comune a consorzio di compaavrad essere deliberata dal Consiglio
comunale.

Art. 11 - Rilascio della concessione edilizia all'i  nterno del comparto.

La concessione edilizia potra essere rilaacatinterno del comparto prima che sia
completata I'espropriazione delle aree di propriasoggetti non aderenti al consorzio di
comparto, ovvero prima che sia pagato dal cons@tasso il prezzo di aggiudicazione delle
aree espropriate ai sensi del comma 5 dell'art. 10
Il pagamento di tutti gli oneri di cui al comma 8l grecedente art. 9 dovra essere effettuato
all'atto del rilascio di ciascuna concessione &dili
Eventuali rateizzazioni, sono ammesse contro oppergaranzie fidejussorie.

Art. 12 - Individuazione delle zone di recupero del patrimonio edilizio esistente.
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Le tavole del P.R.G. individuano le zone ove, pecdndizioni di degrado, si rende opportuno
il recupero del patrimonio edilizio ed urbanistiegsistente mediante interventi rivolti alla
conservazione, al risanamento, alla ricostruziaigdtrimonio stesso.

Nella grafia di P.R.G. tali zone coincidono corzdme per le quali I'edificazione € condizionata
dalla redazione di un Piano di Recupero.

Il piano di recupero di cui alla L. 457/1978 & lousento di intervento per il recupero del
patrimonio edilizio esistente nelle zone dichiamdégradate dal Piano Regolatore Generale, in
gualsiasi zona territoriale omogenea si trovincats.

La disciplina generale dei piani di recupero eatattall'art. 15 della L.R. 61/85 e successive
modifiche.

| piani di recupero si distinguono in:

- Piani di Recupero di Iniziativa Pubblica quandoa redatti dal Comune e normati al titolo
IV - Capo IV della L.R. 61/85 e successive modifich

- Piani di Recupero di Iniziativa Privata quandagoedatti e presentati ai Comuni dai privati,
sono normati dall'art. 60 della L.R. 61/85, divertdPiani di Recupero d'ufficio quando sono
redatti dal Comune in seguito al mancato accordad foggetti interessati ai sensi dell'art. 61
della L.R. 61/85 e successive modifiche.

Art. 13 - Disposizioni particolari.

Ove il Comune intenda dotarsi di P.P.A. gli inemti sul patrimonio edilizio
esistente, compresi nei Piani di Recupero, appravaensi del secondo comma del precedente
articolo 12, devono essere compresi nel P.P.Asates
I Comune puo includere nel predetto Programma i€inale anche gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente non compresi nei ptimecupero.

Nella eventuale formulazione di Programmi di Atieae, il Comune € tenuto a stimare la
guota presumibile degli interventi di recupero plairimonio edilizio esistente e a valutarne la
incidenza ai fini della determinazione delle nuowstruzioni previste nei programmi stessi.

Art. 14 - Piani di Lottizzazione (P. di L.) - Nor me per la redazione.

Il Piano di Lottizzazione € lo strumento urbamigtiattuativo per l'insediamento,
mediante un disegno infrastrutturale sistematiconutivi complessi residenziali, produttivi,
turistici e commerciali nelle zone a tale scopardighte dal Piano Regolatore Generale.

La disciplina generale del Piano di Lottizzaziorde&ata dall'art. 16 della L.R. 61/85.

Il Piano di Lottizzazione € di iniziativa privatai@ndo i soggetti interessati lo redigono e lo
presentano al Comune di propria iniziativa. Essorgnato dall'art. 60 della L.R. 61/85.

Diviene un piano di lottizzazione d'ufficio quandaedatto dal Comune in seguito al mancato
accordo tra i soggetti interessati ai sensi delfd della L.R. 61/85 e successive modifiche.

Il progetto di lottizzazione, nel rispetto dellesplosizioni e degli elaborati di cui all'art. 16ldel
legge R. 61/85, deve prevedere:

a) una rete viaria razionalmente inserita nellalimagradale e di progetto;

b) una composizione edilizia razionalmente coneep#dd armoniosamente inserita
nell'ambiente definita mediante planivolumetria.
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c) gli spazi destinati alle opere di urbanizzazipnenaria e secondaria e le relative opere,
fatto salvo quanto previsto dal successivozirt.

Le strade devono essere proporzionate alla lampidae; la larghezza della carreggiata
potra raggiungere il valore minimo di ml. 6.00 commiemente alle norme tecniche vigenti
gualora il flusso veicolare previsto sia ridottgualora venga apposto un limite di velocita di
50 Km/ora.

I Comune puo consentire la costruzione di stradendo cieco, purche al termine di
dette strade sia prevista una piazzola per l'agen@novra degli automezzi, nella quale sia
iscrivibile un cerchio di diametro non inferioreré. 12.

Qualora una strada serva non piu di due lotti, @gs@e considerata come accesso privato e
pertanto non e soggetta a limitazioni di largheamatal caso il suo innesto sullo spazio

pubblico deve essere chiuso con un cancello.

L'area relativa all'accesso viene computata comatar ai fini dell'osservanza del presente

regolamento.

Ogni tipo di strada privata o pubblica, deve avwaenénnesto attrezzato. Le caratteristiche di
tale innesto sono definite in relazione al voluna gpo di traffico che interessano sia la strada
da cui si accede sia l'accesso.

Si devono prevedere isole direzionali o innesta@ietta, segnaletica orizzontale e verticale,
idonea illuminazione e ove occorre, piste di agegiene e decelerazione.

I Comune indica le quote da osservare nell'eseagzielle strade, con particolare riguardo ai
tratti di innesto, la cui pendenza deve essereadmlgon pregiudicare la sicurezza del traffico.

Si devono prevedere aree per parcheggio in segeipra margine della careggiata stradale o
al di fuori di essa, di profondita non inferiorend. 5 e di superficie non inferiore a quella
stabilita dalla vigente legislazione.

Un adeguato (art.5, punto 2, del D.M. LL.PP. 14988) numero di parcheggi deve essere
posto in corrispondenza degli uffici e locali dousllettivo.

| passaggi pedonali devono avere una larghezzaimfeniore a ml. 1,50; devono essere
convenientemente sistemati o preclusi con opporbgtacoli al transito di qualsiasi tipo di
veicolo.

Le piste ciclabili devono avere una larghezza mindnmt. 2,50.

Le zone verdi di uso pubblico, dimensionate in balt® legislazione vigente, devono essere
concentrate in relazione alla organizzazione udiiai del Piano di Lottizzazione.

Tali aree devono essere attrezzate per il giooos®dgo e sistemate a giardino con I'obbligo di
porre a dimora alberature di essenze adeguateaiddteristiche ambientali e climatiche del
luogo secondo un progetto da concordare con il @@mu

Gli impianti generali devono essere progettati adoole buone regole dell'arte, le norme e le
consuetudini vigenti.

Dimensioni, profili e materiali sono concordati conComune e tradotti nella convenzione
prevista dalla legislazione vigente.

La rete viaria, gli impianti generali, gli spazilfhlici, il verde e i parcheggi relativi agli
insediamenti produttivi, di cui al punto d) dekpente articolo devono essere dimensionati in
relazione alle esigenze funzionali e alle carattietie degli insediamenti produttivi.

E ammessa l'esecuzione delle opere di lottizzaziongit stralci funzionali, che dovranno
essere richiamati in convenzione.
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Art. 15 - Apertura di accessi e strade private.

Gli accessi e le strade private devono esser&zatile mantenuti in condizioni tali
da non risultare pregiudizievoli per il decormdblumita e l'igiene pubblica.
Essi devono essere altresi muniti di sistema auatonper lo smaltimento delle acque ed
illuminati convenientemente .
Il Responsabile dell'ufficio Tecnico puo disporteealette opere vengano separate dagli spazi
pubblici mediante recinzioni.
Per gli innesti valgono le disposizioni dell'arfc@recedente.

Art. 16 - Vani interrati e seminterrati

| vani interrati o seminterrati debbono esserdatsorispetto allo scoperto, al
sottosuolo, alle reti di scolo e fognarie.
Il piano terra dovra essere realizzato ad adegmeaelevazione rispetto al piano campagna.

Art. 17 - Il Piano per I'Edilizia Economica e Popol are (P.E.E.P.)
e il Piano per Insediamenti Produttivi (P.1.P.).

| Piani per I'Edilizia Economica e Popolare e gkrinsediamenti Produttivi, sono
regolati dalle leggi che li prevedono e rispettieaute con l'art. 13 e 14 della legge R. 61/85.

Art. 18 - Intervento diretto.

Nelle zone od aree, per le quali non esistanorosiEno previsti piani attuativi delle
previsioni di Piano Regolatore Generale, le stpsts@nno essere attuate per intervento diretto,
sempre nell'osservanza delle prescrizioni e naiolirfissati dal Piano Regolatore Generale e
dalle presenti N.T.A. previo pagamento di tuitontributi di cui alla legge 28 gennaio 1977,
n. 10.

I P.R.G. definisce inoltre per le singole Z.T.@. unita minime di intervento
(UMI) allinterno delle quali il rilascio della comssione edilizia &€ subordinato alla costituzione
del consorzio di comparto ai sensi dell'art. 12alélla L.R. 61/85 alla stesura di un progetto
interessante l'intero ambito dell'unita minimatérvento

Il progetto di cui sopra dovra prevedere:

a) Le soluzioni planivolumetriche dell'interventoscala 1/200

b) Gli spazi e le aree pubbliche

¢) Gli impianti e le reti tecnologiche

d) Le destinazioni d'uso dei singoli piani

e) Una convenzione che definisca la cessione dedle di cui sopra nonché tempi e modalita
delle opere edilizie.

In sostituzione del consorzio di comparto di sapra, puod essere presentata direttamente
domanda di concessione edilizia purché la stesseessi I'intero ambito dell'UMI e la richiesta
sia sottoscritta da tutti gli aventi titolo.

Art. 19 - Programma Pluriennale d'Attuazione.
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L'attuazione degli interventi edificatori dovravawire nelle aree e nelle zone
delimitate da Programmi Pluriennali di Attuaziooge il Comune decida la sua adozione.
Nel qual caso la concessione potra comunque easseatita, al di fuori delle aree incluse nei
Programmi Pluriennali, per le opere e gli interv@névisti dall'art. 9 della legge 28.01.1977, n.
10, nonché per gli interventi di demolizione e aditamento statico prescritti dal Comune per
tutelare la pubblica incolumita, per gli allacciartiaai pubblici servizi di edifici esistenti e per
interventi di ampliamento dei complessi produttiwigustriali o artigianali esistenti purché in
conformita allo strumento urbanistico.

Art. 20 - Disposizioni speciali per le aree destina  te a servizi e impianti pubblici.

Nelle aree per le quali il P.R.G. prescrive I'ddoe di uno strumento attuativo o
comunque sottoposte ad intervento attuativo, lazfwose dei servizi, degli impianti e degli
edifici pubblici (scuole, verde, parcheggi, ecicadenti all'interno dell'area di intervento puo
venire collocata, sempre all'interno del perimededlo strumento attuativo anche in sede
diversa da quella indicata dal Piano Regolatoree@d@, ove tale diversa posizione sia imposta
da esigenze di razionale pianificazione e la sigerfcomplessivamente destinata a tali
infrastrutture venga in ogni caso trasferita al @omin conto opere di urbanizzazione, ai sensi
dell'art. 11 L.R. 61/85.

In ogni caso la superficie complessivamente destiaa insediamenti di cui al precedente
comma - all'interno di ciascuna area d'intervemieidninata come al precedente comma, nelle
dimensioni previste dal Piano Regolatore Genemlepnsiderata come standard globale e
complessivo di urbanizzazione secondaria, relatilla singola area d'intervento, anche in
deroga alle eventuali diverse disposizioni genefadi prevedessero standards minori.

Qualora, all'interno del singolo strumento attuatimon sia possibile o conveniente, anche in
relazione ai minimi di cui al quinto comma dell.a26 della legge R. 61/85, a giudizio del

Consiglio Comunale, reperire od utilizzare tutteatee richieste per soddisfare gli standards
minimi o le singole previsioni del P.R.G. per urlzzazione secondaria, le concorrenti aree
possono essere conferite al Comune, a totali sges@roprietari delle aree comprese nel
singolo strumento attuativo, anche all'esternosdioe nell'ambito di zone indicate dal Piano
Regolatore Generale per destinazioni di standaotsspondenti agli standards carenti e

individuate con la stessa delibera consiliare dsopra.

Ovvero puo essere corrisposto al Comune il preziativo.
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CAP. Il - OGGETTI D'INTERVENTO.

Art. 21 - Definizione degli oggetti d'intervento.

Gli oggetti di intervento sono le aggregazionintkteriali costruttivi, diversamente
composti ed assemblati, che costituiscono i matiidilizi assoggettati ad intervento.

- Elemento costruttivo.
Ogni manufatto elementare dotato di una proprieifine strutturale o di servizio) per es.
muro, trave, serramenti, rivestimenti, lavabo, @sifoni).

- Organismo costruttivo.
Ogni manufatto composto, costituito cioe di diveedementi costruttivi, dotato di una
funzione connessa all'agibilita dell'edificio inlagone agli usi cui e destinato (per es.
murature, scala, ballatoio, tetto, impianti).

- Unita immobiliare.
L'insieme organico di tutti gli organismi costruitfinalizzati ad uso specifico e differenziato
(per es. alloggio, bottega, laboratorio).
In qualche caso l'unita funzionale pud coincideoa tinterno fabbricato (per es.: chiesa,
capannone).

- Unita Edilizia

L'insieme di tutti gli organismi costruttivi e/o dutte le unita funzionali costituenti un
organismo edilizio unitario e morfologicamente caungp.
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CAP. IIl - INTERVENTI SULL'ESISTENTE.

Art. 22 - Definizione delle operazioni di intervent o sui fabbricati esistenti.
Al fine di una corretta comprensione ed interprietae delle presenti N.T.A.
vengono qui di seguito riportate le seguenti defomii:

- Demolizione delle superfetazioni.
Superfetazioni sono tutte quelle aggiunte succesdia costruzione del fabbricato che hanno
deformato l'autenticita del fabbricato originariocemunque non conformi al linguaggio
architettonico compatibile con le forme originadigl'opera.

Demolizione e asportazione.
Le operazioni di demolizione e asportazione si iappb agli elementi o agli organismi
costruttivi la cui funzione statica sia poco rilat@o nulla.

Consolidamento.

E il rafforzamento degli elementi costruttivi -particolare strutturali - deteriorati o lesionati.
Deve essere eseguito secondo le migliori regoteediella tecnica costruttiva.

Nel caso di interventi di consolidamento in fabatiadei centri storici, il consolidamento
deve interpretare e rispettare la morfologia odgiam dell'elemento costruttivo cui si applica.
Nei casi di incipiente pericolo per le persone octse, il consolidamento € comunque
consentito nel rispetto delle norme vigenti.

Riparazione.

E il rafforzamento di elementi e di organismi caostivi per i quali non sia necessaria
ammissibile o possibile la loro sostituzione totale

Nel caso di intervento di riparazione in fabbriaigi centri storici e/o su elementi costruttivi
originari la riparazione deve rispettare la morfpdo originaria dell'elemento o
dell'organismo architettonico.

Sostituzione totale/o parziale.

E l'asportazione con successive rimessa in operainpero (o in parte) di elementi od

organismi costruttivi per i quali non siano podsiki riparazione o il consolidamento.

Nel caso di interventi di sostituzione totale iblfeicati di centri storici e quando si tratti di

elementi od organismi sostituiti, la sostituzionevel essere conforme alla morfologia
originaria.

Installazione o applicazione.

E la messa in opera di elementi o organismi cdstrut

Le operazioni di applicazione ed installazionendpianti tecnologici (idraulico - elettrico -
riscaldamento) sono prioritarie nelle operazionindinutenzione ordinaria e straordinaria.

Ripristino.
E qualsiasi operazione intesa a sostituire maierielementi e organismi costruttivi
irrecuperabili con altri riprodotti con le stesseriche originali.

Modifica di forma e/o dimensione.

E il cambiamento dell'aspetto esterno di elementrganismi costruttivi in relazione ad
esigenze funzionali o strutturali del nuovo orgarisedilizio.

Le modifiche debbono rispettare - ove ammesseprdporzioni nei confronti degli elementi
originari.
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- Modifica di posizione.E il cambiamento di posto di elementi o organisostouttivi per i
guali non sia possibile o dal punto di vista stm#te o distributivo, la conservazione
dell'impianto originario.

Art. 22 bis — Edifici crollati o resi inagibili da eventi calamitosi

Sono ammissibili, per intervento diretto, in quadsizona del territorio comunale, gli interventi
finalizzati alla ricostruzione filologica di edifiesistenti crollati o resi inagibili a seguito di
eventi calamitosi, accidentali o comunqgue derivdattause di forza maggiore.

Gli interventi di ricostruzione non filologica devo essere valutati come direttamente
conseguenti alla demolizione dell’edificio e quiradisoggettati alla puntuale disciplina degli
strumenti urbanistici vigenti.

Gli interventi di cui ai commi precedenti sono arssilili esclusivamente per edifici
legittimamente realizzati.

TITOLO 1l

CAP. | - NORME GENERALI

Art. 23 - Destinazione di zona e modalita di interv  ento.
Il territorio comunale, secondo la grafia delledig del P.R.G. é suddiviso in:
1) Zone territoriali omogenee; (Z.T.0.)

1.1) Zone residenziali:

A - Centro storico - Nuclei di interesse storartistico (ex art. 10 L.R. 24/85)
B - di completamento;

C1 - di nuova formazione semiestensiva;

C2 - di nuova formazione estensiva.

1.2) Zone produlttive:

D1 - industria - artigianato di produzione;

D2 - commercio-direzionalita-artigianato prergemente di servizio;
D3 - attrezzature ricettive - zone specifickstthate al tempo libero;
D4 - agro - industria;

D5 - attivita isolate o in sede impropria 4(&0/5 L.R. 61/85)

1.3) Zone agricole:suddivise ai sensi della legge R. 24/88lle seguenti sottozone:

E1l - Aree caratterizzate da una produzionedipi specializzata;

E2 - Aree di primaria importanza, per la fumacagricolo - produttiva, anche in relazione
all'estensione, composizione e localizzaziondgate¢ni;

E3 - Aree che caratterizzate da un elevato idn@nento fondiario sono
contemporaneamente utilizzabili per scopi  agricgooduttivi e per scopi
residenziali;

E4 - Aree che caratterizzate dalla presenzaabisistenze insediative, sono utilizzabili per
l'organizzazione di centri rurali.
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1.4) Zone per attrezzature pubbliche e di interessgenerale.

a - aree per l'istruzione, asili nido, scuokgenne, scuole dell'obbligo;
b - aree per attrezzature di interesse comune;

C - aree per spazi pubblici attrezzati a pgjioco e sport;

d - aree per parcheggi.

2) Aree a vincolo speciale:
- Verde privato;
- Cimiteriale;
- Idrogeologico - forestale;
- Ambientale - Paesaggistico - ex lege 431;
- Fasce o zone di rispetto e di tutela - casuali;
- Ambiti per l'istituzione di parchi e risermaturali - ex art. 28 P.T.R.C.

I P.R.G. indica con grafia specifica le aree su iogistono strumenti urbanistici attuativi

vigenti. In tali aree vigono le norme contenutelnsfgumenti approvati fino alla scadenza del
piano e/o al totale assolvimento degli obblighiamzionati.

Il perimetro indicato & soltanto indicativo e sdgndesistenza di un ulteriore livello di

pianificazione.
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CAP. Il - INTERVENTI EDILIZI SULL'ESISTENTE - DEFINIZIONI

Art. 24 - Interventi sull'esistente edificato.

| tipi di intervento di cui all'art. 31 della leggd57/78 sono stati disaggregati - per
l'intero territorio comunale - in sei gradi di peatone secondo i due seguenti modelli di
intervento:

a) un modello restaurativo:
volto alla tutela e alla valorizzazione delle enesize del tessuto storico (gradi di protezione
le?2);

b) un modello innovativo:
inteso alla trasformazione organizza del tessutdcst attraverso interventi di correzione,
restituzione di organismi ed elementi costruttigi @ventualmente di sostituzione di intere
unita immobiliari o fabbricati divenuti estraneialntesto del centro storico (gradi 3-4 -5 -
6);

Gli interventi cosi come di seguito definiti si dippno agli impegni edilizi e alle relative
pertinenze che si intendono identificate contesteate al fabbricato stesso (aia, cortile, corte,
rustici annessi, pozzi, portali, muro di recinzipdberature, siepi ancorché non individuati
come elementi puntuali lineari significativi).

Nell'area delle pertinenze (cosi come sopra indadid) dei fabbricati vincolati con gradi di
protezione 1 - 2 - 3 - 4 non sono suscettibililduaa nuova edificazione.

Sono possibili esclusivamente gli interventi di éiEmpento ammissibili in relazione ai singoli
gradi di protezione ovvero la nuova edificazionelesivamente sulle aree individuate dal
P.R.G..

| sei gradi di protezione con l'indicazione deiatteri dell'edificio protetto e del relativo tipo d
intervento consentito sono:

24.1 Grado di protezione "1" (uno).

24.1.1) Caratteri dell'edificio:
Edifici di notevole valore storico, architettonieoartistico, da conservare integralmente
in ogni loro parte interna ed esterna.

24.1.2) Tipo di intervento - Restauro:
L'intervento deve tendere al ripristino dei valaniiginari, con la medesima destinazione
d'uso o con una similare a quella originaria. Ogpd di modificazione deve essere
eseguita solo con i metodi e le cautele del restacientifico.
Dovranno essere eliminate le superfetazioni e émege le sovrastrutture di epoca piu o
meno recente e che non rivestano interesse o aheastino con la comprensione
storica dell'edificio.
E ammessa l'installazione di servizi igienici ilimati e aerati artificialmente e servizi di
cucina con ventilazione forzata sistemati in niachin un locale dotato di illuminazione
e aerazione naturale.
E’ altresi ammesso 'uso dei sottotetti, illumindirettamente da lucernari, purché gli
stessi siano ricavati in falda.
Per rispettare lo stato di fatto, € ammessa eazdtminima dei vani abitabili pari a ml
2.40:
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in caso non sia raggiungibile tale altezza minind@yvra essere escluso l'uso abitativo
dei locali in questione.

Debbono essere altresi conservati e ripristinaspgzi liberi di pertinenza (orti - broli -
giardini - parchi ecc.) secondo i disegni originar

24.2) Grado di protezione "2" (due).

24.2.1) Caratteri dell'edificio:
Edifici di valore storico ed artistico e ambientale cui interessi la conservazione
unitaria degli elementi essenziali della morfolgglalla distribuzione e della tecnologia
edilizia in quanto concorrono a determinare insielin@alore storico ambientale
dell'edificio.

24.2.2) Tipo di intervento - Risanamento conseveati
L'intervento dovra rispettare le seguenti presonizi

a) conservazione delle facciate esterne ed inteleiejolumi esistenti, degli andamenti
dei tetti, nonche dell' intero apparato decorafoarnici, marcapiani, lesene, ecc.);

b) conservazione dell'impianto originario verticaleorizzontale (quest'ultimo nel caso
di volte e di pregevoli solai in legno) salvo ilscadei successivi punti 24.2.2 f) ;

¢) conservazione dei collegamenti originari, vatiie orizzontali, in quanto legati alla
tipologia fondamentale dell'edificio;

d) conservazione o ripristino delle aperture odgi@ in tutte le facciate nella posizione
e nella forma, in quanto legate alla morfologiadamentale dell' edificio;

e) conservazione di tutti gli elementi architettdngolati quali fontane, pozzi, esedre,
muri, edicole, lapidi antiche, capitelli, nonchégliespazi scoperti pavimentati e/o
sistemati ad orto e/o giardino;

f) possibilita di utilizzare soffitte o sottotettipurche cid hon comporti l'alterazione,
anche parziale del profilo altimetrico originario;

g) possibilita di inserire scale, ascensori, moentiabi ed altri impianti tecnologici che
non compromettano la morfologia, la tipologia esteutture dell'edificio, con la
tassativa esclusione di volumi tecnici eccedentblgerture esistenti;

h) la possibilita di inserire servizi igienici iliinati e aerati artificialmente e servizi
cucina con ventilazione forzata sistemati in niachn un locale dotato di
illuminazione e aerazione naturale

i) possibilita di spostare ed integrare le apertselusivamente su facciate interne che
non abbiano definiti caratteri architettonici;

) possibilita di utilizzare un'altezza minima deini abitabili pari a ml. 2,40; in caso

non sia raggiungibile tale altezza minima, dovraseee escluso l'uso abitabile dei
locali in questione;
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m) obbligo di eliminare le superfetazioni ed in gen le sovrastrutture di epoca piu o
meno recente, che non rivestano interesse e/ocastimtd con la comprensione storica
dell'edificio;

n) rientra in questo tipo di intervento il ripristi tipologico o restauro restitutivo,
ovvero lintervento inteso al recupero delle tracsignificative dell'impianto
originario, stratificate da interventi successitie hanno dato luogo a variazioni del
sistema distributivo generale dell'organismo eiili
E ammesso in questo caso - previa analisi stotietigrafica -la variazione
dellimpianto dell'edificio, al fine del ripristindegli elementi o organismi originari
anche con l'introduzione di nuovi elementi arettitnici purché volume e superficie
utile di pavimento (SU) non subiscano incremeugiesiori al 5% .

24.3) Grado di protezione "3" (tre).

24.3.1) Caratteri dell'edificio:
Edifici che rivestono un valore storico artistieco particolare per il loro rapporto con il
contesto ambientale esistente e dei quali é peelastonservazione di tutti gli elementi
esterni.

24.3.2) Tipo di intervento: Ristrutturazione eddiz "leggera”.
Nel caso specifico e prescritto il restauro diitugli elementi esterni ed interni
morfologicamente rilevanti. Tali interventi richieao un insieme sistematico di opere
che possono produrre un organismo edilizio solpdrte diverso al preesistente, ma
senza variazioni di volume e/o di superficie utiigpavimento superiore al 10% .
E pertanto consentita la ricomposizione dell'orgama costruttivo anche attraverso

parziali demolizioni, ma nel rispetto della sagovolumetrica preesistente e fatte
salve le sole variazioni di volume e/o di supegflorda di cui sopra.

24.4) Grado di protezione "4" (quattro).
24.4.1) Caratteri dell'edificio:

Edifici del tipo indicato al punto precedente ecdi si prevede la conservazione da una
parte delle strutture interne.

24.4.2) Tipo di intervento: Ristrutturazione eddiz'pesante” .
Nel caso specifico e prescritto il restauro deftatiure morfologicamente rilevanti ed
consentito l'inserimento di nuovi organismi codgtviit Tali interventi richiedono un
insieme sistematico di opere che possono produrrerganismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal preesistente, ma senza variadiovolume o di superficie lorda sup.
al 10% .

24.5) Grado di protezione "5" (cinque).

24.5.1) Caratteri dell'edificio:

Edifici di nessun carattere intrinseco e ambientdie non costituiscano motivo di
disagio urbano.
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24.5.2) Tipo di intervento: Demolizione con ricagtione.

Il volume demolito € sempre recuperabile nel lingied calcolo della cubatura ammessa
nella singola zona e va ubicato nelle apposite reagtimite edifici previste nella
sottozona. Qualora non siano indicate tali sagamiéel, la demolizione e ricostruzione
deve avvenire su sedime.

Le autorizzazioni alla demolizione saranno rilagzigolo unitamente al rilascio della
concessione edilizia relativa alla edificazionerdevo fabbricato.

E sempre ammissibile il solo intervento di demoli, fatti salvi gli indici minimi di
zona di cui al punto 3.1.

24.6) Grado di protezione "6" (sei).
24.6.1) Caratteri dell'edificio:

Edifici del tipo indicato al punto precedente, mefiwiti "turbativi" dell'ambiente
urbano, anche se in buone condizioni fisiche.

24.6.2) Tipo di intervento:

Demolizione senza ricostruzione. Il volume demol&orecuperabile nel limite del
calcolo della cubatura ammessa nella singola zorsubicato nelle apposite "sagome
limite" degli edifici previste nella sottozona,pfmure recuperato all'interno dell'indice
di zona) in caso contrario € ammessa la sola reanigine ordinaria.

24.7) Tutti gli interventi.
24.7.1) Carattere dell'edificio:

Edifici di cui al punto 24.5 che non costituiscanotivi di disagio ambientale.
Edifici di recente costruzione.
Tipologie recenti non perfettamente inserite ragtibiente.

24.7.2) Tipo di intervento:

Sono ammessi tutti gli interventi di cui ai gradlpdotezione precedente.
E sempre possibile accorpare i volumi legittimiuim unico intervento edilizio, purchée
lo stesso sia migliorativo - dal punto di vistaotipgico - rispetto alle preesistenze.

24.8) Generalita:

Il grado di protezione uno € il grado superioreiti gli altri, il grado sei & inferiore a
tutti.

Gli interventi ammessi in relazione ai gradi di temione superiori escludono
obbligatoriamente gli interventi relativi ai gradi protezione inferiori. | gradi di

protezione inferiore ammettono gli interventi telaai gradi di protezione superiore
con la sola esclusione del grado sei per il quitte @alla manutenzione ordinaria é
obbligatoria la demolizione.
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Le ricostruzioni successive a demolizioni e le riowstruzioni dovranno avere altezze
non maggiori di quelle degli edifici significativdontigui e distaccati dai fabbricati
come l'art. 9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 e'dgll 23, della L.R. 61/1985.

Le distanze degli interventi definiti puntualmen@ P.R.G. (art. 23 L.R. 61/85 ultimo
comma) si intendono misurate dal nuovo sedimealjgtto definito nella planimetrie di
progetto 1/1000 o 1/2000.

E tuttavia consentita la costruzione in aderenirea@poggio.

Gli ampliamenti del sedime vengono definiti nellarpmetria allegata 1:1000 per le
zone "A" o 1:2000 per altre zone significative. @lnpliamenti ammessi dovranno,
comunque, essere architettonicamente compostil congo principale dell'edificio e in

armonia con la sua morfologia, e i suoi caratipdlbgici e i materiali in esso addottati.

Le sopraelevazioni, anche se ammesse, nhon potrsuyerare l'altezza degli edifici
significativi contigui, le falde dei tetti dovranmonservare la pendenza e I'andamento di
quelle originarie.

In relazione ai caratteri delle aree scoperteRl.8. individua le aree nelle quali hon &
ammessa alcuna edificazione e che devonoesgs@ntenute o sistemate a verde
privato, a parcheggio o a servizio.

Gli elementi puntuali e lineari, sono individuaglia tavole di progetto con apposita
simbologia nella quale & indicato il riferimertiogradi di protezione di cui sopra.

E prescritto in genere l'uso di materiali tradizibn(paramenti in laterizio o pietra,
intonaci civili, serramenti di legno, tetti difgoi laterizi, ecc.)

Per i gradi di protezione UNO e DUE la sostituziciheventuali elementi architettonici
irrecuperabili quali lesene , pilastri, colonnapitelli, mensole, balconi, infissi, sara
eseguita con gli stessi materiali della tradizitwoale.

E consentito l'uso di materiali diversi soltantd caso di progetti di rilevante impegno
architettonico.

Oltre al verbale di inizio lavori, comune a tuttildvori conseguenti a concessione
edilizia con intervento edilizio, si prescrive almeeun ulteriore sopralluogo del Tecnico
Comunale per gli interventi di restauro, risanaraantistrutturazione di edifici di cui ai
gradi di protezione UNO, DUE, TRE e QUATTRO dopediano state effettuate le
prime operazioni di manomissione dell'immobile &site, al fine, sia di accertare
l'eventuale presenza, sia di poter attuare la gabwaia di elementi morfologici e di
caratteri tipologici non rilevabili prima di taliamomissioni.

Modifiche di adeguamento ai:

a) gradi di protezione; (con esclusione dei gradie'"6")
(Le proposte di modifica relative dovranno esseseudchentate da una indagine
architettonico-scientifica che dimostri la presendia elementi morfologici e/o
caratteri tipologici diversi da quelli rilevati sede di analisi del patrimonio edilizio
esistente, effettuata con il presente Piano Reg@&kenerale.)

b) alla unita minima d'intervento;

¢) agli ambiti dei piani attuativi;
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non costituiscono variante al P.R.G. e diventame@svi con il voto di legittimita di
cui alla legge 10 febbraio 1953 n. 62 della delbsonsiliare di cui al Il c. degli artt.
15,16 e 18 L.R. 61/85.

Capitelli, elementi puntuali e lineari significati&bbattuti per esigenze di allargamento
stradale o per costruzione di reti tecnologichebdeb essere ricostruiti 0 meglio
ricollocati nell'ambito della zona preesistente.

Nei casi di demolizione e ricostruzione in ampliamoedi edifici esistenti, salvo diversa
indicazione planimetrica, non si dovra superarkebaa dell'edificio adiacente, fatte
salve il rispetto delle norme igienico sanitariitiee all'altezza dei piani abitabili.

Nei casi di demolizione e ricostruzione di edifisblati salvo diversa indicazione
planialtimetrica, si dovra mantenere l'altezza'edificio demolito.

24.9) Zona di degrado.

Zone edificate interessate a fenomeni di degradizieded urbanistico.

Solo nelle zone dichiarate "degradate" sono pdssboperazioni di recupero edilizio
attraverso lo strumento attuativo del "Piano diugero".

Nelle tavole di progetto le zone di degrado coionim con le zone per le quali
l'edificazione € condizionata alla redazionerdRiano di Recupero.

24.10) Elementi lineari significativi.
Le tavole di P.R.G. individuano gli elementi linieaignificativi: si intendono con
questa dizione quegli elementi presenti sul teidgtaon identificabili con sedimi aventi
destinazione residenziali o produttive.
Sono elementi lineari:
- le mura di recinzione, mura di contenimentorfitli alberature, siepi particolarmente
caratterizzanti il paesaggio, ringhiere - delimibak varie in materiali litoidi tradizionali
ecc..

24.11) Elementi puntuali significativi.
Le tavole del P.R.G. individuano gli elementi puaitsignificativi:
Sono elementi puntuali:
i pozzi, i capitelli, gli archi, gli elementi litdi di limitazione degli spazi aperti al
pubbilico,
le alberature isolate particolarmente caratteriizbpaesaggio,
le fontane, le vere da pozzo, lavatoi, abbeverata,.
- monumenti, statue, sculture ecc.

- chiesette, cappelle, capitelli, immagini sacrect; alberi votivi, ecc..
- Cippi marmorei, insegne, lapidi, ecc..

24.12) Unita edilizia.
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Il P.R.G. individua nell'ambito delle zone signiiitve specifiche unita edilizie.
In ogni caso la domanda di concessione edilizidral@ontemplare almeno una unita
edilizia.

24.13) Attivita produttiva da confermare

4.

Prescrizione specifica relativa a singole unitadpttive censite in apposita schedatura
(schede C e D) per le quali € ammissibile una am@nto “una tantum”, anche in
contrasto con le prescrizioni specifiche di zona.

Ove ammessi, gli ampliamenti non potranno comuncpraportare il frazionamento
dell'attivita produttiva esistente, né comungadtiVita potra essere frazionata anche
senza interventi edilizi.

Qualsiasi intervento di nuova edificazione e coiodiato dalla stipula della
convenzione di cui allo schema allegato(All.A).

I cambiamento di destinazione d'uso € ammessohputa nuova destinazione
produttiva sia convenzionata ai sensi dell'alledad@za di convenzionéAll. B) e
purché la stessa sia migliorativa dal punto dtavidella tutela ambientale rispetto
all'attivita preesistente.

Per cambiamento di destinazione d'uso si intendeluggamente - ai fini
dell'applicazione del presente articolo - il camigato della "sezione e/o sottosezione"
di attivita economica cosi come classificata &IAT nel censimento 1991 - (vedasi
"Guida alla classificazione delle attivita econongic- ISTAT 1991)

Non sono comungque ammesse - in sede di cambiardedtstinazione d'uso - attivita
insalubri di 1a classe.

Gli ampliamenti individuati nelle schede allegate/ihnno formare con le preesistenze
un unico organismo edilizio. L'ampliamento non popertanto configurarsi come
edificio a sé stante.

Si danno inoltre le seguenti ulteriori prescrizioni

L’Ampliamento massimo della S.U. rispetto all'esige dovra essere contenuto negli
ampliamenti previsti dalle schede allegate;

Le altezze degli ampliamenti dovranno rispettare aleezze delle preesistenze
residenziali contermini e comunque non potrannoesarg l'altezza del fabbricato
produttivo preesistente (con tolleranza di 50 cm.)

Per gli altri parametri di normativa (distanze elipgie) valgono le norme delle
Z.T.O. in cui l'attivita e inserita.

In particolare, ove il fabbricato fosse inseritodiT.O. “E”, le distanze dai confini di
proprieta non potranno, comunque, essere infeaidr® mt.

Ai fini urbanistici la superficie fondiaria di pémenza viene definita come la superficie
effettivamente e legittimamente usata dall'atii@sistente alla data di entrata in vigore
del presente P.R.G.

Il rilascio della concessione & subordinato ailausa della convenzion@ll.A) che
dovra prevedere:
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a) gli allacciamenti, la realizzazione di spazi pestesta dei veicoli e la sistemazione
a verde nella misura complessiva del 10% delteedicie del fondo su cui insiste
I'edificio, negli spazi individuati nella planimétrallegata alla scheda;

b) la realizzazione di servizi interni, spogliatoi,cde, W.C., pronto soccorso, sale
ristoro, riunioni e simili, per una quota della $ari a 5 mg. ogni 100 mqg. e
comunque pari a quella prevista dalla legislazidagienico-sanitaria e del lavoro;

c) i tempi, le modalita e le garanzie per il rispetegli adempimenti previsti ai punti
precedenti.

Nel caso di trasferimento delle attivita esisteatammesso I'utilizzo dell'area e degli
impegni edilizi esistenti, con le seguenti presorikz

d) gliinterventi sono soggetti a Piano Attuativo oiwderessino piu di un lotto;
e) vanno applicati gli indici e le norme della Z.T.@ella quale ¢ inserita l'area;

Gli ampliamenti — ancorché individuati nelle schelilgorogetto allegate — sono autorizzati
alle seguenti ulteriori condizioni:

f) l'attivita accertata in sede di adozione del .B.Rrisulti presente, nell'immobile
puntualmente individuato, alla data del 1/10/1983;

g) linsediamento esistente, e il futuro ampliaroemisultino al di fuori delle zone di
tutela indicate dal n. 1 al n. 8 del quarto commalfladt. 27 L.R. 27.6.85, n. 61;

h) vengono documentate le esigenze produttive edipazionali che motivano la
richiesta di ampliamento;

i) Siano eseguite tutte quelle opere ed infrastraitthre si rendano necessarie per
evitare la definitiva compromissione dell'ambiesta naturale che storico, oltre a
quelle necessarie alla salvaguardia dell'inquinaonambientale.

I) Le quantita di aree e le opere destinate a Zesidano realizzate nelle quantita e con la
modalitd di cui allart. 25 della L.R. 61/85 secondh specifica destinazione
dell'insediamento produttivo, commerciale o ricetti

24.14) Attivita produttiva da bloccare.

Prescrizione relativa a singole unita produttiver pe quali eventuali ampliamenti
creerebbero motivi di turbativa ambientale e/ongie.

Sono ammesse opere di restauro, di risanamentemativo, di ristrutturazione edilizia e di
adeguamento tecnologico in relazione al tipo dbiazione praticato.
E escluso qualsiasi ampliamento.

Debbono essere previsti, in sede di progetto gligadmenti igienico-sanitari e tipologici in

sintonia con le presenti norme di attuazione elalitslazione vigente in materia di ecologia e
tutela ambientale.
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Sono sempre ammessi gli adeguamenti tecnologiciessi ad una migliore tutela ambientale e
comunque richiesti dagli organi preposti al comtroburche tali adeguamenti comportino
modifiche edilizie esclusivamente interne alle pistenze.

24.15) Attivita produttiva da trasferire.

Prescrizione relativa a singole attivita produttieche presentano motivi di turbativa
ambientale o gravi problemi ineliminabili di inqaimento del territorio.
Per queste attivita non sono ammissibili interveadilizi specifici, se non finalizzati al
trasferimento dell'attivita produttiva.
Sono pertanto ammissibili solo interventi di manaiene ordinaria.
I volumi legittimi esistenti possono essere ustifrogi limiti delle carature definite per la
singola zona specifica.

24.16) Distanze patrticolari.

Fatte salve le prescrizioni di cui al successiviicalo 37.4 (zone a vincolo ambientale-
paesaggistico), le distanze delle nuove edificazilatie sponde dei corsi d'acqua pubblici e
dalle rogge e dai corsi d'acqua individuati ex 168&/1985, debbono rispettare quanto previsto
all'art. 27 L.R. 61/85 e comunque allinterno deltmne edificabili previste dallo strumento
urbanistico generale e gia dotate delle opereldinizzazione, la distanza minima di 10,00 mt.,
per la zona "A" vale quanto definito nelle tavoig@rbgetto in scala 1/1000, fatto salvo, in sede
di rilascio della singola concessione edilizigydrere favorevole degli organi competenti.
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ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
ZONE RESIDENZIALI
Art. 25 - Norme generali per le zone residenziali.

Le zone residenziali sono destinate prevalentaaneli residenza ed ai servizi
primari con essa connessi (esercizi di vicinatdybtici esercizi ed artigianato di servizio
urbano).

Da tali zone sono esclusi insediamenti di:

a) medie e grandi strutture di vendita — centri conuiadic

b) depositi e magazzini all'ingrosso;

¢) insediamenti industriali di qualsiasi tipo;

d) macelli;

e) attivita artigianali di produzione e/o di servizib tipo extraurbano che riconducano ad
uno dei seguenti casi (e/o casi ad essi assinijtabil

e.1) impieghino piu di 6 addetti complessivi;

e.2) non sia prevista anche l'abitazione del tieotadi uno dei titolari;

e.3) producano rumori e/o odori molesti non elirhiiacon adeguati accorgimenti

tecnologici;

e.4) non sia realizzabile, rimediabile e mantegrikih forma permanente - un'area -,
all'interno della superficie fondiaria interessatamplessivamente pari almeno al 10%
della superficie fondiaria con destinazione dagmarcheggio; pit - almeno - un 15%
della superficie fondiaria con destinazione d'userae alberato.

e.5) abbiano una superficie utile inferiore a 251 eun volume inferiore a 1001 mc.

f) ed ogni altra attivita che risulti in contraston il carattere prevalentemente residenziale
della zona, a giudizio dellamministrazione comenal

Sono quindi ammesse nelle zone residenziali

» esercizi di vicinato, pubblici esercizi, uffici polici e privati, ambulatori, istituti di credito,
agenzie, circoli privati, studi professionali, ewygli edifici residenziali;

 attivita artigianali non nocive e non moleste neglifici residenziali o in fabbricati propri
ma, in questo caso, debbono essere realizzati amiteristiche costruttive civili e non
industriali (es. prefabbricati industriali), secorlé norme di zona, in modo tale da inserirsi
armoniosamente nel tessuto residenziale della zi@saa.

g) . Le aree fondiarie libere non ancora interesdiisaldicazione dovranno essere sistemate
conformemente a quanto stabilito dall’art. 69 dét.R
In tali aree non sono ammessi, in assenza del fiftespermesso di costruire o D.L.A.,
nessuno degli interventi di cui all'art. 10 e 12l R.E.
In particolare non sono ammessi spazi per stazientindi roulottes, campers., se non
nelle quantitd minime di cui alla Legge 122/1984amunque a servizio degli edifici
residenziali agibili per almeno il 75% delle capa@dificatorie ammesse dal P.R.G.
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CAP. Ill - ZONE RESIDENZIALI "A"

Art. 26 - Zone A) - Zone del centro storico.

Alle parti del territorio comunale definite comentro storico si applicano le norme dei
seguenti articoli.
Tali norme sono indirizzate:

- alla salvaguardia fisico-morfologica relativaagpetto architettonico;

- alla salvaguardia funzionale relativa alla destiane d'uso;
- alla salvaguardia sociale relativa alla consaoraz delle funzioni abitative dei ceti popolari
preesistenti e alle loro attivita;

- alla salvaguardia dei valori ambientali costitdagli stessi edifici e delle aree verdi.

Queste zone sono individuate nella tavola di ptoget scala 1/5000 e piu dettagliatamente
normate nelle tavole 1/1000 dei centri storici.

Nelle zone del centro storico sono consentite deiseti destinazioni:

a) residenza,;
La destinazione residenziale & garantita in misiora inferiore al 30% del totale riferita
alla superficie utile.

b) servizi sociali di proprieta pubblica e ptaa

¢) istituzioni pubbliche;

d) associazioni politiche, sindacali, cultuealieligiose;

e) esercizi di somministrazione di tipologia A)Bcon esclusione di spettacoli e trattenimenti
pubbilici;

f) attrezzature a carattere religioso, ricreatvscolastico

g) esercizi di vicinato ;

h) uffici pubblici e privati, studi professiomaambulatori, istituti di credito, agenzie, cirtol
privati;

i) alberghi e pensioni;

) attivita preesistenti connesse con l'agrigalt con I'esclusione degli allevamenti;

m) attivita artigianali di servizio, non nocieemoleste.

Su queste parti del P.R.G., l'attuazione del Piamdene di norme per intervento diretto
(concessione edilizia singola riferita ad una U.Méccetto i casi in cui l'attuazione del P.R.G.
avviene tramite strumento urbanistico attuativo poavisioni planivolumetriche, secondo le
indicazioni delle tavole di progetto in scala 1/Q0€he costituiscono parte integrale della
cartografia del P.R.G..

La concessione edilizia singola, dove ammessaadiguardare in ogni caso una U.M.l., ossia
un intero edificio e percid tutta la sua sagomaa esula altezza e comunque - nel caso di
fabbricati a schiera - almeno una unita funzionafehe nel caso tale unita non sia individuata
specificatamente nella grafia delle tavole di ptomy

Nel rispetto di tutte le presenti norme, la conmess edilizia singola potra consentire anche
demolizioni, ampliamenti, sopraelevazioni, cambilestinazioni d'uso.
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Sono definite nelle tavole di P.R.G. in scala 109 unitd minime di intervento e gli ambiti
dei piani attuativi: essi devono in ogni caso essstesi ad edifici ed ambiti fondiari di forma
dimensioni tali da non compromettere |'attuazioeglidnterventi successivi.

Devono in ogni caso essere estese all'intero em#ditutta sagoma e a tutta altezza.

E obbligatorio per lanita minime di intervento (U.M.1.) di Centro Storico la presentazione
di un progetto di massima unitario esteso a tuttaok® l'unita, contenente le soluzioni
architettoniche formali per l'intera unita minimatervento (U.M.I.) con gli elaborati di cui al
precedente art. 18

E consentita comunque l'esecuzione per stralcirtelivento approvato.

Sono ammessi comparti volontari di esecuzione cengenti piu U.M.I. purché nella loro
interezza.

Prima dell'approvazione dei progetti unitari relatille unita minime di intervento (U.M.1.) e
degli strumenti urbanistici attuativi, sono ammesdianto gli interventi di cui alle lettere a),
b), c), d) dell'art. 31 della legge 5.08.19784%7, senza cambio alcuno di destinazione d'uso,
nel rispetto del grado di protezione.

La cartografia del P.R.G. prescrive tutti e i dotierventi ammessi, in relazione dei caratteri
dell'edificio, attraverso I'apposizione di gradipgbtezione, ottenuti dalla disaggregazione dei
tipi di intervento di cui all' art. 31 della legg&7, secondo due modelli d'intervento indicati nel
presente art. 26

Per gli indici relativi all'altezza, alla supeificcoperta, alle distanze ove gli stessi
siano definiti come "sagoma limite" o come "altepaaticolare” debbono intendersi comunque
rispettate le carature volumetriche delle tabelleodmativa allegate.

Per quanto riguarda le “sagome limite” sono ammesasaificazioni del perimetro e la forma
del sedime, sia in presenza di U.M.I. che di irgete diretto.

Le modificazioni di cui sopra non potranno prevedsepostamenti superiori al 20% della
sagoma limite definita dal P.R.G.

Restano comunque ammessi gli interventi di amplim@mmessi in relazione agli specifici
gradi di protezione di cui al precedente art. 24.

AREE A PARCHEGGIO PER ESERCIZI DI VICINATO E PUBBLI CI ESERCIZI:

+ Deve essere riservata a parcheggio la quantitanmairdi 0,2 mg/mq di superficie di
pavimento.

Qualora non possa essere garantita la quantitanaidi cui sopra I'area destinata a parcheggio
potra essere reperita entro la distanza di 300daitimmobile oggetto dell'iniziativa con
facolta di deroga al rapporto dello 0,2 mg/mq famb un massimo del 50% o con utilizzo di
soluzioni alternative. Tale soluzione dovra essegelamentata con apposita convenzione tra il
Comune e I'operatore commerciale che prevedrasaliaeregolamentazione degli accessi e dei
percorsi veicolari.

Qualora venga dimostrata I'impossibilita, per marzeadi disponibilita di aree idonee ovvero
per ragioni di rispetto ambientale e di salvagumdille caratteristiche, della conformazione e
delle funzioni della zona stessa, di raggiungemuiantita minima di aree a standards prevista,
il versamento degli oneri di urbanizzazione pu@essonsiderato equivalente.
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CAP. IV - ZONE RESIDENZIALI B -C

Art. 27 - Zone residenziali di completamento - B -

Nelle zone residenziali di completamento I' edifione € ammessa con intervento
diretto soggetto al rilascio della sola concessiediizia nei tempi e nei modi previsti dalla
attuale normativa e legislazione.

In queste zone sono ammessi gli edifici per ladessia e per i servizi strettamente connessi
alla residenza stessa e alle attivitd economiche.
In particolare sono ammessi:

» esercizi di vicinato, pubblici esercizi, uffici polici e privati, ambulatori, istituti di credito,
agenzie, circoli privati, studi professionali, ewygli edifici residenziali;

 attivita artigianali non nocive e non moleste neglifici residenziali o in fabbricati propri
ma, in questo caso, debbono essere realizzati amiteristiche costruttive civili e non
industriali (es. prefabbricati industriali), secorlé norme di zona, in modo tale da inserirsi
armoniosamente nel tessuto residenziale della zi@saa,;

» alberghi e pensioni (nella misura massima del 4@%e guperfici utili complessive).

Per le zone residenziali di completamento valgengelguenti norme:
Interventi ammessi: (tra di loro non assimilabiiumulabili)

tipo a): aumento volumetrico delle case unifamiliari dé¥2 (venti per cento) con un massimo
di 150 mc., relativamente al volume esistenteddita di adozione del presente P.R.G.
e applicabile una sola volta.
Tale aumento € ammesso solo quando le tabelle fishecidi normativa non
prevedano alcun volume di progetto e solo per #izzazione di servizi igienico-
sanitari e miglioramento degli standards abitativi

tipo b): applicazione degli indici fondiari di zona o sabna individuati nei tabulati allegati.

tipo ¢): demolizione e ricostruzione su sedime del vol@sistente alla data di adozione del
P.R.G.

Caratteri dell'edificazione:
essi saranno conseguenti alle preesistenze limitrof

Altezze indipendentemente dal numero dei piani o dadiaa massima consentita dai tabulati,
le altezze effettive dovranno risultare dallo studer l'inserimento nel contesto della
zona o sottozona di appartenenza e comunque noardavmai superare i 10,00 mt.
Sono ammesse altezze fino a 12.50 mt. nel casoteliventi su U.M.l. e/o Piani
Attuativi.

Superfici coperte nel caso di Piano attuativo ovvero di UMI saraneterminate dallo studio
planimetrico dell'area e dal sedime dell'edificiel rcontesto di zona e delle
preesistenze, oltreché dalle distanze da confatiagle e degli allineamenti di P.R.G..
Non potranno comunque superare il 50% delle sugpetéill'ambito d'intervento.

Nel caso di lotti singoli: non potranno superaré(to della superficie fondiaria.
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Distanze dal confine € ammessa la costruzione in aderenza o appqugiaio accordo tra le
parti .
In alternativa le distanze devono essere minimb.64Q.

Distanze le distanze saranno da determinarsi nei seguoeri:

1) Dalle strade: secondo allineamenti esistenti,esgitti dal P.R.G. o dalla Amministrazione
comunale in relazione a esigenze di scorrevolezpa di miglioramento della
viabilitd. In mancanza delle prescrizioni i cuips® valgono le norme del D.M. 1
aprile 1968 - art. 9.

2) Dagli edifici: - tra pareti finestrate (anche seausola parete con finestrature su locali
abitabili) le distanze non potranno essere infegant. 10.00. Nel caso di entrambi le
pareti antistanti siano finestrate su locali noitadiili la distanza tra le stesse non
potra essere inferiore all’altezza della fronte gta.

- da edifici a confine: in aderenza per almenoannd della parete di confine.
Sono ammesse distanze diverse purche in presemstaidiiento urbanistico attuativo
redatto ai sensi u.c. art. 9 D.M. 1444/68.

3) Dai corsi d'acqua pubblici: mt. 10.00

In queste zone e sempre possibile riutilizzareréegistenze legittime e accorparle in
un nuovo organismo edilizio unitario nei limiti pisti nelle tabelle di normativa.

AREE A PARCHEGGIO PER ESERCIZI DI VICINATO E PUBBLI CI ESERCIZI:

» Deve essere riservata a parcheggio la quantitarmairdi 0,4 mg/mq di superficie di
pavimento.

Art. 28 - Zone residenziali tipo - C1 -

Nelle zone residenziali di tipo C1 Il'edificazione@messa con intervento diretto soggetto al
rilascio della sola concessione edilizia nei tempiei modi previsti dall'attuale normativa e
legislazione .

In queste zone sono ammessi gli edifici per ladessia e per i servizi strettamente connessi
alla residenza stessa e alle attivitd economiche.

Nelle stesse zone sono altresi ammessi:

e esercizi di vicinato, pubblici esercizi, uffici plici e privati, ambulatori, istituti di
credito, agenzie, circoli privati, studi professatinecc negli edifici residenziali;

e attivita artigianali non nocive e non moleste neglifici residenziali o in fabbricati propri
ma, in questo caso, debbono essere realizzati axaiteristiche costruttive civili e non
industriali (es. prefabbricati industriali), seconte norme di zona, in modo tale da
inserirsi armoniosamente nel tessuto residenzella dona stessa e nei limiti massimi del
30% della superficie utile complessiva ammissibile.

Per queste zone valgono le seguenti norme:

Interventi ammessi: (fra di loro non assimilabilc@mulabili)
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tipo a): aumento volumetrico delle case unifamiliari d&l%d con un max di 150 mc.
relativamente al volume esistente alla data di iatez del presente P.R.G. e
applicabile una sola volta.
Tale aumento € ammesso solo quando le tabellefigpecili normativa non prevedano
alcun volume di progetto e solo per la realizzagiai servizi igienico-sanitari e
miglioramento degli standards abitativi.

tipo b): applicazione degli indici fondiari di zona o s#bna, individuati nei tabulati allegati,

tipo c): demolizione e ricostruzione su sedime del volwsistente alla data di adozione del
P.R.G.

Caratteri dell'edificazione:
saranno conseguenti alle preesistenzérdifai

Altezze indipendentemente dal numero dei piani o d@bal massima consentita dai
tabulati, le altezze effettive dovranno risultaedla studio per l'inserimento nel contesto
della zona o sottozona di appartenenza e comurmuseuperare i mt. 10,00
Sono ammesse altezze fino a mt. 12,50 in presénpaadi attuativi e U.M.1..

Superfici coperte saranno determinate dallo studio planimetridoeohe dalle distanze da
confini e strade e degli allineamenti di P.R.G.
La superficie coperta massima non dovra in ogno cagerare il 35% del lotto, fatte
salve le norme piu specifiche contenute nelle talmilinormativa

Distanze le distanze saranno da determinare nei segunodii:
1) Da confini : ml. 5,00. E ammessa la costruzion@derenza o appoggio, previo
accordo tra le parti.

2) Da strade: secondo allineamenti esistenti, o ptdscdal P.R.G. o0
dall’Amministrazione comunale, ovvero ml. 5,00.

3) Da edifici: tra pareti finestrate di locali abittbantistanti ml. 10.00.
da edifici a confine: in aderenza per almeno li&dparete di confine;

Sono consentite altre distanze purché con strumerttanistico attuativo redatto ai

sensi u.c. art. 9 D.M. 1444/68.

4) Dai corsi d'acqua pubblici: mt. 10.00
E possibile, in questa zona, il riutilizzo delleesistenze legittime e il loro accorpamento in
un nuovo organismo edilizio unitario, fatti salvgradi di protezione sull'esistente edificato
e il rispetto delle norme relative alle distanzalle altezze, e dei tabulati di sottozona.
AREE A PARCHEGGIO PER ESERCIZI DI VICINATO E PUBBLI CI ESERCIZI:
» Deve essere riservata a parcheggio la quantitarmairdi 0,5 mg/mq di superficie di
pavimento.
Art. 29 - Zone residenziali di nuova formazione - C 2 -
In queste zone sono ammessi gli edifici per ladessia e per i servizi strettamente connessi

alla residenza e alle attivita economiche.
Nelle stesse sono ammessi

N.T.A. pag.34



COMUNE DI GORGO AL MONTICANO - P.R.G. . Adeguamento 2018

e esercizi di vicinato, pubblici esercizi, uffici polici e privati, ambulatori, istituti di
credito, agenzie, circoli privati, studi professatinecc negli edifici residenziali;

e attivita artigianali non nocive e non moleste neglifici residenziali o in fabbricati propri
ma, in questo caso, debbono essere realizzati axaiteristiche costruttive civili e non
industriali (es. prefabbricati industriali), seconte norme di zona, in modo tale da
inserirsi armoniosamente nel tessuto residenzella dona stessa e nei limiti massimi del
30% della superficie utile complessiva ammissibile.

Interventi ammessi:

- Sull'esistente: secondo le norme delle zone C1

- Per le nuove edificazioni:

a) con intervento diretto: come per le zone C1

b) con intervento urbanistico preventivo: deve esséruttata la capacita insediativa nei limiti

compresi tra il 75% e il 100% dei massimi di cafgaconcessa dalle normative di zona o di

sottozona di cui alle tabelle allegate con la goksi di modificare la rete stradale, la

disposizione planimetrica delle zone edificabilde servizi, e, limitatamente i perimetri di

zona, secondo le indicazioni di flessibilita plasiiumetrica offerte dallo strumento urbanistico

attuativo adottato.

Caratteri dell'edificazione:

a) Con intervento diretto: secondo le indicazioniRIR.G. e/o conseguenti alle preesistenze
limitrofe, lintervento diretto € ammesso soltagiealora ricorrano le fattispecie previste
dall'art. 9 - lll c. della L.R. 61/85.

b) Con intervento preventivo: secondo le norme ttliaaione dello strumento urbanistico
attuativo, anche in  affinamento alle prescrizionP.R.G., purché nei  limiti indicati
negli articoli relativi ai contenuti dei piaaituativi.

Altezze, Superfici coperte, Distanze:

a) Con intervento diretto: indicazioni tavole P.Rd5tabelle di normativa.

b) Con intervento preventivo: secondo indicazionnplalumetriche o moduli plani-altimetrici
risultanti dal  piano attuativo; dovranno comuaassere rispettati i limiti previsti al
precedente articolo 28.

Altri parametri: come Zone C1.

E fatto salvo quanto prescritto dall’art. 27 delIR. 61/85.
AREE A PARCHEGGIO PER ESERCIZI DI VICINATO E PUBBLI CI ESERCIZI:

» Deve essere riservata a parcheggio la quantitarmairdi 0,5 mg/mq di superficie di
pavimento.
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CAP. V - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE DI TIPO "D"
Art. 30 - Zone territoriali omogenee di tipo "D": N orme Generali.

Le zone devono essere esclusivamente destinatdifead @ carattere industriale - artigianale -
commerciale - agroindustriale - aggregazioni tigiist ricettive con esclusione di quelli che, a
giudizio della Amministrazione Comunale, dovessgeo qualsiasi motivo recare molestia o
essere comungue pregiudizievoli alle zone resiadinizhitrofe.

In queste zone é consentita la costruzione dii@toonnesse al settore secondario e terziario
quali:

- uffici, laboratori per studi e ricerche, soggiodiurni per persone che per necessita debbano
risiedere entro i limiti dei complessi produttivi.

Sono altresi ammessi i locali per la permanenzaima del personale di sorveglianza.

E ammessa la costruzione di un alloggio per il peate di sorveglianza o per il titolare delle
attivita che deve essere di norma inserito nel @atgll'edificio principale e avere i seguenti
requisiti:

- cubatura massima: mc. 500;

- ingresso indipendente da quello dell'attivita;

- una superficie contigua di almeno 300 mq. marteeau giardino, fatto salvo comunque |l
rispetto di maggiori standards previsti negli affiisuccessivi.

Sono ammesse soluzioni diverse per interventi diiqudare impegno architettonico, fermi
restando gli indici relativi alla cubatura massiamamissibile per l'alloggio del personale.

Sono consentiti, inoltre, edifici inerenti ad atature per il tempo libero, l'assistenza ed |l
ristoro degli addetti.

Ad ogni attivita che si insedia in queste zone devessere assicurate la disponibilita di acqua
potabile e gli allacciamenti a rete in generalentmenon sono consentiti gli scarichi di residui,
solidi, liquidi, gassosi di qualsiasi specie chsultino inquinanti per l'uomo e I'ambiente
secondo le disposizioni di legge in materia.

Prima del rilascio della concessione edilizia dogssere presentato l'eventuale progetto di
trattamento e di smaltimento dei rifiuti che noansi assimilabili agli urbani ai sensi del D.P.R.
10 sett. 1982 n. 915.

Si prescrive un'adeguata quinta alberata nei pidintiontatto tra le zone residenziali e quelle
produttive per la protezione da eventuali inquinatinecustici ed atmosferici.

I P.R.G. suddivide le zone "D" in quattro sottogo®dl, D2, D3, D5 con le seguenti
destinazioni specifiche ammesse:

Zona D1

1) Attivita artigianali ed industriali

2) Gli impianti specifici relativi all'espletamentielle attivita di cui al punto 1.

3) Le attrezzature e gli impianti di servizio aitio

4) Gli uffici, i magazzini e depositi in relazioadle esigenze dell'attivita, esercizi pubblici

5) Casa del custode

6) Esercizi di vicinato e media strutture di veadibrrelati con le attivita di cui al punto 1) ed
operanti in contemporanea nel territorio comunale

Zona D2

1) Esercizi di vicinato, pubblici esercizi, medie $tnwe di vendita, centri commerciali;
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2) Gli impianti specifici relativi all'espletamento ke attivita di cui al punto 1;

3) Palestre private;

4) Studi professionali, uffici pubblici e privati, amllatori, istituti di credito, agenzie e circoli
privati;

5) Laboratori e magazzini artigianali;

6) Autorimesse;

7) Residenze per il personale di sorveglianza o pétolare delle attivita di cui ai punti
precedenti.

Zona D3

1. Attivita ricettive e alberghiere ed extra alberghie

2. Esercizi pubblici con o senza spettacoli o tratteiti pubblici;

3. Residenze per il personale di sorveglianza o pétolare delle attivita di cui ai punti
precedenti.

4. Esercizi di vicinato.

5. Attivita di barbiere, estetista, acconciatore.

6. Piccolo artigianato di servizio collegato alle wté ricettive.

7. Attivita dicuial T.U.L.P.S..

8. Attivita sportive, di svago e di relax (palestr&qgina, ecc.)

9. Ambulatori.

Zone D5

1) Aree per impianti obsoleti o dichiarati in seagropria (art. 30/5 L.R. 61/85)

Art. 31 - Zone produttive - D1 -

Zone produttive per insediamenti artigianali, isdliali , magazzini e ad essi
assimilabili, con le destinazioni specifiche di alliart. precedente.

Oltre alle norme di cui all'articolo precedentegaaio le seguenti norme:
Superfici coperte:

a) fino al 50% della S.F. del lotto (con imemto diretto).
b) fino al 60% della S.F. del lotto (con inmento preventivo)

Altezze: altezza massima 7,50 ml., con esclusione deligttgte tecnologiche;

Distanze:
con intervento diretto:
- dai confini = ml. 5,00 (oppure a confineyioeprogetto unitario col confinante)
- dalle strade = ml. 7,50 o allineamento pheesistenze ove individuato dal P.R.G..
- dai fabbricati: mt. 10.00

con intervento preventivo:
- secondo norme di attuazione dello strumearnanistico attuativo.

Parcheggi:

- secondo gli indici dell'art. 25 della leg§#/85 per quanto interagenti alle norme del
D.M. 2.3.68, n. 1444, art. 5.
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Verde:
intervento diretto: € ammessa la monetizaezi
intervento preventivo: secondo le norme@®l. 2.3.68 n. 1444 e dell'art. 25 della legge
61/85.

Lotto minimo:
secondo le esigenze produttive, ma comunquénferiore ai 1500 mq.

Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,70 mq./mq.
31.1 - Zone D1/4 D1/5 - Centro

In queste zone sono ammesse, oltre alle degiimriaspecifiche di cui all’art. 30, le
seguenti attivita:

1) Attivita di demolizione e recupero automezztoemercio delle parti di ricambio;

2) Deposito e stoccaggio all’aperto (con eventuadenmercio) di materiali edili, inerti,
ferrosi, legnosi e similari;

Gli interventi edilizi debbono essere finalizzataée destinazione; in tal caso le relative

superfici coperte non potranno superare:

— i1 40% della S.F. del lotto (con intervento dirétto

— il 45% della S.F. del lotto (con intervento preveny

Le aree scoperte adibite a deposito dovranno esgalividuate in progetto e

opportunamente mascherate e mimetizzate con esagharee.

Per quanto non diversamente disciplinato, sonodalti gli indici di cui all’art. 31.

Art. 32 - Zone produttive - D2 -

Oltre alle norme generali di cui all'art. 30 valgdrseguenti indici:
Indice di utilizzazione fondiaria Uf :
Uf (complessivo di tutte le destinazioni d'uso) notrg
comunque superare 0,70 mg./mg. cosi suddiviso:
Attivita artigianali: 0,40 mq./mq.
Magazzini - Attivita commerciali - Punti di vendita
0,40 mg./mq.
Residenza: 0,10 mg./mg. con massimo di 500 mc.
Superficie coperta max.. 50%

Densita edilizia fondiaria: 3.5 mc/mq

La prevalenza delle destinazioni commerciali dosoaunque essere evidenziata in sede di
progetto edilizio.

Non potranno, comunque, insediarsi attivita che:

- producano rumori molesti
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- che a giudizio delllAmministrazione comunale stamno compatibili, per il tipo di lavorazioni
svolte, con le particolarita del sito.

Altezze: altezza massima 7,50 ml., con esclusione deligttgte tecnologiche;

Distanze:
con intervento diretto:
- dai confini = ml. 5,00 (oppure a confineyioeprogetto unitario col confinante)
- dalle strade = ml. 7,50 o allineamento pheesistenze ove individuato dal P.R.G..
- dai fabbricati: mt. 10.00

con intervento preventivo:
- secondo norme di attuazione dello strumearnanistico attuativo.

Verde:
intervento diretto: &€ ammessa la monetizaezi
intervento preventivo: secondo le normel@®l. 2.3.68 n. 1444 e dell'art. 25 della legge
61/85.

La domanda di concessione per edifici destinatvgdemtemente ad attivita commerciali deve
essere corredata da uno studio planivolumetricalefiaisca:

a) Gli spazi pedonali, porticati 0 meno, su cuafiacciano i locali di vendita, gli esercizi
pubbilici, gli uffici ecc.;

b) gli spazi pedonali a verde attrezzato di perthaedelle attivita;
c) i collegamenti pedonali con i servizi pubblici dquartiere, sia esistenti che previsti;
d) gli accessi carrai ed i parcheggi per i veidoli rifornimento e per quelli dei clienti.

CENTRI COMMERCIALI : sono degli spazi commerciali ove & garantita wasta gamma
di possibilita di scelta tra vari generi di merce.

La realizzazione di centri commerciali € ammessaoradizione che venga specificato negli
elaboratori di progetto:

- la localizzazione, la pluralita e la specificamodegli spazi commerciali, evidenziando le
relazioni tra le loro  caratteristiche funzidrebuelle urbanistiche.

- lintegrazione degli spazi commerciali con dtria servizi para-commerciali e con quelli a
livello di urbanizzazione secondaria.

- 'organizzazione della struttura viaria e delipexfici da destinare all'esclusiva circolazione
pedonale che consentano lintegrazione e il coandémto con i servizi a livello di
urbanizzazione secondaria.

- l'organizzazione delle strutture veicolari di\égo (carico e scarico delle merci, ecc..)
coordinate con le altre.

- Ogni spazio commerciale deve disporre di un'destinata a spazio pedonale prospiciente

allo stesso per una profondita di ml. 3 e petelfa lunghezza del fronte vetrinario
aumentato di ml. 3 per parte.
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L'Amministrazione comunale pud derogare a taleeddt nelle Z.T.O. - A e B, valutata la
situazione della viabilita.

- Ogni spazio commerciali deve disporre di una adeg superficie da destinarsi ad esclusivo
uso di scarico delle merci, a deposito delle rede, a servizi igienici ed altri servizi per il
personale.

Lo spazio destinato allo scarico delle merci desgeee  direttamente collegato a deposito
delle medesime e non pud avvenire in alcun modspaaio pubblico di transito.

AREE A PARCHEGGIO PER ESERCIZI DI VICINATO, PUBBLIC | ESERCIZI,
MEDIE STRUTTURE DI VENDITA E CENTRI COMMERCIALI FIN O A 1.000 MQ.
DI SUPERFICIE DI VENDITA.

* In zona di completamento deve essere riservatachgggio la quantita minima di 0,4
mg/mgq di superficie di pavimento;

* In zona di espansione deve essere riservata agmichla quantita minima di 0,5 mg/mq
di superficie di pavimento.

AREE A PARCHEGGIO PER MEDIE STRUTTURE DI VENDITA E CENTRI
COMMERCIALI CON SUPERFICIE DI VENDITA SUPERIORE A1 .000 MQ.

» Deve essere riservata un’area libera non infe@ote80 mg/mq della superficie di vendita,
di cui un’area destinata a parcheggio effettivoipgienti non inferiore a 0,70 mg/mq della
superficie di vendita e non inferiore a 0,50 maqg/mella superficie a destinazione
commerciale.

Art. 33 - Zone produttive - D3 -
Sono ammesse in queste zone le seguenti destiinazio

— Esercizi pubblici di tipologia A,B,C,D. con o serggzettacoli o trattenimenti pubblici;

— Attivita ricettive alberghiere ed extra alberghi€Ristoranti — bar — alberghi — motels —
Case albergo)

— Attivita connesse allo svago e al turismo.

In queste zone e possibile il riutilizzo delle wiseenze secondo le destinazioni d'uso di cui
sopra, nel rispetto dei gradi di protezione assegna

- Altezza massimanon superiore a ml. 7,50.

Distanze:
con intervento diretto:
- dai confini = ml. 5,00 (oppure a confineioeprogetto unitario col confinante)
- dalle strade = ml. 7,50 o allineamento pheesistenze ove individuato dal P.R.G..
- dai fabbricati: mt. 10.00

con intervento preventivo:
- secondo norme di attuazione dello strumearnanistico attuativo.

Verde;
intervento diretto: € ammessa la monetizzazi
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intervento preventivo: secondo le norme@®l. 2.3.68 n. 1444 e dell'art. 25 della legge
61/85.
Art. 34 - Zone produttive - D5 -
In queste zone sono regolamentati gli impiantiai$a situati in sede impropria per i
guali si rendono necessari interventi di ristrittione edilizia o urbanistica anche finalizzate

al riutilizzo per altre destinazioni d'uso.

Fatte salvo eventuali prescrizioni contenute nédlbelle di normativa si danno le
seguenti prescrizioni:

Destinazioni d'uso: attivita ammesse in zona D1. E facolta del coisighmunale, in sede di
convenzionamento verificare la congruita delle idegioni d'uso in relazione all'impatto sul
territorio.

Distanze dalla strada:mt. 10.00 (senza comunque aumentare le distaisterds).

Distanza dai confini: mt. 8.00

Distanza dai fabbricati: mt. 15.00

Indice di copertura: max 50% del fondo.

Parcheggi: in caso di intervento sull'esistente, anche druitirazione edilizia, il 10% del
fondo dovra essere riservato a parcheggi di cueatmmeta ad uso pubblico.

Casa del custodeper ogni fabbricato € ammesso un unico allogggtare per un massimo di
400 mc.

Convenzionamento:qualsiasi intervento di ristrutturazione, ampliaeeo di cambiamento di
destinazione d'uso - anche senza opere - € condini dalla stipula di una convenzione
analoga alla convenzione di cui all'allega@o(articolo 3 -6 — 7b —8 —9 - 10 — 11c/d/e — 12 —
13).
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CAP.. VI - ZONE AGRICOLE

ART. 35 - ZONE "E" - AGRICOLE

L'edificazione nelle zone agricole & regolamentitha legge Regionale 24/85, cosi
come integrate dalle presenti norme.

In queste zone sono ammessi solo gli interveriticatbri relazionati alla conduzione
del fondo, nonche il cambio di destinazione diawuccessivo paragrafo h) e cioe:

a) Abitazione degli agricoltori (proprietari, coltivatori diretti, mezzadri, ftyoli) o
comunque interessati alle coltivazioni del fondo;

b) Attrezzature a servizio diretto della produzione

c) Attrezzature per lo stallaggio, I'allevamento, limagazzinaggio , le concimaie, i silos, le
serre.

d) Infrastrutture tecniche e di difesa del suolp quali strade poderali e canali, opere di
difesa idraulica e simili.

e) Impianti tecnici di modesta entita quali cabine elettriche, cabine di decompressjoer il
gas, acquedotti e simili.

f) Serre fisse e serre mobili.

g) Sonocomunqueescluse le attivita insalubri di prima esecondaclassedi cui al D.M.
05/09/1994 che occupano piu di tre addetti, leatishe non controllate, salvo quanto
disposto ai successivi articoli ed, eventualmemetie schede d'indagine.

h) Il cambio di destinazione d'uso degli edificie soggetto al combinato disposto degli
articoli 4 comma | della L.R. n. 24/85, art. 31lddlegge 5/8/1978 n. 457 e art. 76 commi |
e Il della L.R. 27/5/85 n. 61.

Inoltre, ai sensi dell'art. 11 della L.R. n. 24/86mo comma, il cambio d'uso dovra avvenire
nel rispetto degli elementi tipologici formali &dturali degli edifici stessi salvaguardando
la conservazione del patrimonio storico-ambientalié rispetto delle tradizioni locali e
gualora gli stessi siano individuati dalle schediedagine relative agli edifici non piu
funzionali alla conduzione del fondo.

In tutte le sottozone agricole il cambio d'uso wigdi come sopra € consentito per gli edifici
preesistenti all'entrata in vigore della L.R58/78 ;

In ogni caso, deve essere privilegiata la funzimedenziale e in subordine le attivita di
agriturismo, di artigianato artistico e di servized eventualmente le piccole attivita
commerciali quest'ultime connesse esclusivamefdecammercializzazione dei prodotti del
fondo (impianti orticoli - floricoli ecc.).

Per gli edifici esistenti aventi destinazione d'nsiste va privilegiata la funzione prevalente
se compatibile con le caratteristiche tipologichéunzionali dell'edificio e del contesto
ambientale.

Le volumetrie non originariamente residenziali jpoes essere recuperate a residenza
esclusivamente se non piu funzionali e codificaiéarsingola sottozona.

N.T.A. pag.42



COMUNE DI GORGO AL MONTICANO - P.R.G. . Adeguamento 2018

i) Accessi carrai: lungo le strade provinciali e statali la nuovafiedzione sara ammessa solo
se verranno utilizzati gli accessi gia esistentleTdivieto resta valido - per le strade
provinciali fino all'approvazione di un progettaceordinato tra Provincia e Comune - di
razionalizzazione, sostituzione ed eventualmerargzione degli accessi esistenti.

) Tombamenti: Sono ammessi - lungo le strade comunali - proglhci statali -
esclusivamente i tombamenti per accessi carralifizadi alla costruzione della prima casa
d'abitazione o del primo annesso rustico .

Negli altri casi debbono essere usufruiti i tombatnesistenti.

Gli stessi possono essere ampliati esclusivamantéurizione di una razionalizzazione
dell'accesso.

Nel caso di nuovi tombinamenti lungo le strade, essari per risolvere problemi di
instabilita e franamenti delle scarpate dei rilexatadali, occorre acquisire il preventivo
parere del competente Consorzio Agrario.

OPERE DI URBANIZZAZIONE.

In queste zone ledificazione € condizionata dalleesenza delle opere di
urbanizzazione primaria essenziali relativamentefadlbricato oggetto della domanda di
concessione (strada di accesso - acquedotto - @wiEzsiano - fognatura o impianto specifico
di depurazione - rete elettrica).

L'accesso alle zone residenziali e produttive aghiicalle strade provinciali di norma dovra
avvenire dalle strade comunali esistenti, oppornarge svincolate dalle SS.PP.

La nuova viabilita afferente le SS.PP. e ¢li acdcesb esse connessi dovranno essere
preventivamente concordati con la Provincia.

TIPOLOGIE E NORME GENERALI

In tutte le sottozone agricole, la nuova edificagie (ancorché ammessa), - il riaccorpamento
degli edifici leggittimi esistenti dovranno esseissibilmente collocati in aree gia interessate
da impegni edilizi preesistenti e comunque entrdiinche garantiscano la massima tutela
dell'integrita del territorio agricolo.

Valgono i seguenti indici (per quanto non in casto con gli indici specifici delle
sottozone).

1) - FABBRICATI RESIDENZIALI:  (art.2d - L.R. 24/85).

- Tipologia edilizia: conseguente alle tipologie tradizionali emergeelia zona agricola .
| fabbricati dovranno comunqgue presentare formaamgblare e
compatta evitando riseghe non giustificate dafjaoicita del progetto.
Dovranno possibilmente essere collocati secondsd'd&st - Ovest in
modo da soleggiare i locali a sud (soggiorno caraeca)
Le coperture dovranno essere a falda con pendeimiaa pari al 30%
e max al 40%.
Saranno usati esclusivamente coppi canali in cotto.
Le cornici di gronda dovranno sporgere al massimo80.
| serramenti dovranno essere del tipo tradizionaléegno (oscuri +
finestra).
Non sono in alcun caso ammessi poggioli, terrazedpie coperte
aggettanti
Non sono altresi ammessi riporti di terreno attahfabbricato.
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- Altezza fabbricati: dovranno essere rispettate le altezze rilevai@ljli edifici esistenti,
censiti e normati ai sensi dell'art.10 della L.RY/85, per tipologia
analoga a quella in progetto e comungque non stgeéetee piani.

- Distanza dalle strade Secondo le horme del D.M. 1 Aprile 1968, (anoh@aen codificate in
grafia di P.R.G. (scala 1/5000)

- Distacco tra i fabbricati residenziali della stesa proprieta: minimo mt. 10.00.
Sono ammesse costruzioni in aderenza, nel rispdttte tipologie
edilizie di cui sopra.

- Distanza tra i fabbricati residenziali di altra proprieta mt. 10,00
Sono ammesse distanze inferiori nel caso di edifitistanti tra pareti
non finestrate o finestrate su locali non abitabil
In questo caso la distanza non potra comunqueesggeriore all'altezza
della fronte piu alta.

- Distanza dai confini di proprieta : 5.00 mt.

- Distanza dai corsi d'acqua pubblici :mt. 20.00 di inedificabilita; oltre tale limitedeentro
la fascia di tutela ai sensi dell'art. 27 della L61/85 sono ammessi
unicamente gli interventi ai sensi degli artt. 4 @ella L.R. 24/85;

Ai fini volumetrici non vengono computati i porticon sovrastanti corpi chiusi realizzati
secondo le tipologie dei fabbricati agricoli starizente rilevanti esistenti sul territorio, fino ad
un massimo del 25% della superficie coperta.

2) - FABBRICATI A SERVIZIO DELLA PRODUZIONE.
Tipologia edilizia

Conseguente alle tipologie storicamente emergemtorche reinterpretate alla luce delle
nuove esigenze produttive e dalle tecnologie ctisteupiu recenti.
Esse dovranno comungue rispettare le seguentirjziesq:

Tetti e coperture:

Di norma gli interventi dovranno essere confornie aipologie tradizionali (abitazione —
portico — stalla — fienile ovvero ricovero attrgzzi

In questo caso il tetto dovra essere a due faldgpeadenze comprese tra il 30% e il 40%.

La copertura sara in coppi canali in cotto.

Per le costruzioni relative ad allevamenti azienoaero ricoveri attrezzi di grandi dimensioni
potranno proporsi soluzioni diverse, ma comungli@arispettare le seguenti prescrizioni:

e tetto: a due falde con pendenze compresa tra il 81%0%

e copertura: in coppi canali in cotto o materialisicciaio o rame o prodotti analoghi purche
sia di volta in volta verificata, a giudizio delae., la loro compatibilitd con I'ambiente
agricolo circostante.

In ogni caso non sono ammessi tetti piani. Le numeaesterne dovranno essere intonacate e
pitturate in armonia con i colori della copertura.

- Cornici di gronda: sporgenti al massimo 80 cm.

Prescrizioni di carattere generale:
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La pianta dovra presentare forma possibilmentamgtilare evitando riseghe non giustificate
dall'organicita del progetto.

Non e ammessa la costruzione di nuovi allevamenignaali di grandi dimensioni né
"intensivi" nelle fasce di rispetto ex L. 431/1986nché nelle zone di ricarica delle falde
acquifere e di risorgive cosi come individuate aédivola idrogeologica.

La costruzione di nuovi annessi rustici e allevatingziendali € ammessa nei limiti massimi di
copertura pari al 5,0 % della superficie del fondgricolo (fatte salve le limitazioni
contemplate nelle specifiche sottozone).

Il limite massimo di copertura del 5% puo essepesato nei seguenti casi:

a) A seguito di presentazione di piano agricoleadale - redatto ai sensi del presente articolo
e conforme al piano zonale agricolo.
Tale piano di sviluppo aziendale deve essere apps@on deliberazione consiliare.
Il rilascio della concessione di tali nuovi annegsstici € espressamente condizionata
dall'utilizzo prioritario delle preesistenze agtee al loro recupero tipologico.

Gli ampliamenti di cui ai commi precedenti non s@amemessi nei seguenti casi:

- Quando gli edifici ricadono nelle zone di prote® delle strade cosi come definite dal
D.M. 1/ aprile 1968

- Quando gli stessi ricadono nelle zone a vincolmedificabilitd cosi come risultanti
dalla zonizzazione del P.R.G.

Sono sempre ammessi:
- gli interventi di cui ai punti a, b, c, d, deita31della legge 5/agosto/1978, n. 457.

A) Annessi Rustici (art. 2/e - L.R. 24/85)
- Altezze: dovranno essere rispettate le altezze rilevabile gaesenze censite e normate ai
sensi dell'art. 10 della L.R. 24/85, per tipologiealoghe a quelle di progetto e
comungue non superiori a 7,50 mt.

- Distanza dai confini di proprieta: =5.00 mt.

- Distanza dai fabbricati di altra proprieta : 10.00 mt.

- Distanza da altri fabbricati ad uso produttivo siessa proprieta = mt. 10.00
- Distanza dai fabbricati residenziali:mt. 10.00

- Distanza dai corsi d'acqua pubblici :mt. 20.00.

E ammessa la costruzione in aderenza all'edifiegidenziale principale o ad altri
annessi rustici preesistenti purché il progettors@atto in conformita alle tipologie emergenti
della zona
E comunque ammessa la costruzione in aderenzacdlii lad uso stalla e ricovero animali
(purché in funzione del fondo) fienile granaio ghe@li stessi siano accessibili non dai locali
di abitazione e purche la parte residenziale ettepiservata alla produzione siano separati da
un porticato realizzato secondo le tipologie tramtiali della zona agricola.

Per comprovati motivi connessi alla produttivitdos, vasche di vinificazione) possono essere
ammesse altezze superiori.

B) Allevamenti aziendali connessi con la conduziordel fondo.
(art. 2/e - L.R. 24/85).

N.T.A. pag.45



COMUNE DI GORGO AL MONTICANO - P.R.G. . Adeguamento 2018

- distanza dai confini di proprieta: distanza minima mt. 15.00.

- distanza dagli edifici residenziali di terzi:mt. 20.00

- distanza dagli edifici residenziali di proprieta: ml. 20.00.

- distanza dai corsi d'acqua pubblici:mt. 20.00

- La distanza dagli edifici residenziali di propéiepud essere ridotta a mt. 4.00 purché lo
spazio tra residenza e allevamento sia collegatondibbricato adibito ad annesso rustico e
purche l'allevamento sia riconducibile alle tipaog¢radizionali della "casa - portico - stalla -
fienile".

- altezza max. 7,50 mt.

B1) Allevamenti aziendali di grandi dimensioni:
Per gli allevamenti aziendali aventi una delle segucaratteristiche:

- pit di 100 capi di bovini da latte
- pit di 100 capi di bovini da carne
- pit di 30 capi di suini
- pit di 500 mq. coperti - se allevamenti aviculfijco
dovranno rispettarsi le seguenti ulteriori presoriz
- distanza dai confini di proprieta: 30.00 ml.
- distanzi dagli edifici residenziali di terzi:
per allevamenti suinicoli: ml. 200.00
per allev. avicunicoli e zootecnici: 1f0.00
- distanza dagli edifici residenzdi proprieta: mt. 30.00
- distanza dalle Z.T.O0."A-B-C-F ™
per allevamenti zootecnici: ml. 200.00
per allevamenti suinicoli: ml. 500.00

per allevamenti avicunicoli: ml. 300.00

C) Allevamenti zootecnici "intensivi" ed impianti di acquacoltura.
(art. 2/g - L.R. 24/85).

Ad integrazione delle disposizioni dell'art. 6 €lllll comma) della legge R.24/85, cosi
come integrati dalla D.G.R. 7949 del 22/12/199@asno i seguenti indici:

1) Allevamenti zootecnici intensivi
- Sf = Superficie fondiaria minimain possesso costituente un'unica figura geometrica
mq. 30.000

- Uf = Indice di utilizzazione dell'area di pertinenza = 0,2 mq./mq.
- Dc - Distanza dai confini =50.00 ml.
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- Df = Distanza dagli edifici residenziali di propiieta= ml.20.00.
Per gli allevamenti suinicoli

- Dc - distanza dai confini deve essere almenogarit.100.00.
Le aree di pertinenza dovranno essere piantumatessenze tipiche a mascheramento degli
impianti, per una superficie pari ad almeno ¥d8ell'area stessa.

2) Impianti di acquacoltura

- Sf = superf. fondiaria minima: mq. 10.000

- Sc = superf. coperta:50% (comprendente impegni edilizi e vasche di prazhe)
- Dc = distanza dai confini:ml. 10.00

- Df = distanza dagli edifici res. di proprieta:ml. 15.00

Restano valide le altre norme della precedestterh B.
CONCIMAIE

Le concimaie dovranno essere poste a distanzénfenore a mt. 20,00 dalle abitazioni
e collocate sottovento rispetto ad esse.
Devono distare da pozzi, acquedotti, fontane eddi d'acqua vincolati ex legge 1497 almeno
50.00 mt.
Esse possono essere collegate direttamente amylaadenti produttivi.

- FABBRICATI NON PIU FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DEL F  ONDO.

| fabbricati non piu funzionali al fondo agricalex art. 4 comma 2 L.R. 24/85) sono
individuati nelle tavole dell’Intero territorio caimale scala 1/5000 (Tav. 13.1a 26-13.1b.26 e
13.1c.26) con apposita simbologia e sono inseeliagienco allegato alle N.T.A. (Allegato
“E")
La numerazione con la quale vengono individuatrifarimento alle tavole dei codici di
schedatura in sc. 1/2000 su base catastale
Le variazioni delle destinazioni d'uso, codificatelle schede allegate, sono soggette alle
seguenti norme e prescrizioni

1. Le nuove previsioni urbanistiche ammesse dalle dehescludono I'assoluta ulteriore
edificabilita all’interno dell’azienda agricola dosome individuata alla data 15/12/1995
(adozione del P.R.G. Variante Generale), (commiesimpliamenti ex art. 4 L.R. 24/85).

Pur tuttavia qualora la somma delle volumetrie’égibtente residenziale e del fabbricato
non piu funzionale sia inferiore a mc. 800, si potro, comunque, raggiungere gli 800
mc. complessivi con destinazione residenziale.

2. La costruzione di nuovi annessi agricoli potra esseanmessa solo nel caso di sostanziale
incremento della superficie aziendale, tale daitanggere comunque i minimi di cui all’art.
3 della L.R. 24/85, e da un cambio di indirizzoguttivo tale da configurare una nuova
azienda agricola totalmente diversa da quella sulkle sono state elaborate le schede di
non funzionalita.
La nuova situazione del fondo dovra essere ginatdi da una dettagliata relazione
agronomica.
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Nel calcolo della nuova potenzialita edificatoriavchnno — comunque — essere
conteggiate le superfici degli annessi precedeem¢enclassificati come non piu
funzionali al fondo agricolo.

3. Le schede allegate definiscono, oltre alle nuowiigzioni d'uso ammissibili:

e l'obbligo di progettazione unitaria e di ricompdsize dell’esistente edificato
nellambito aziendale;

« gli accorpamenti e le demolizioni ammissibili e sréttive;

< I'obbligo di rispetto dei gradi di protezione appasii fabbricati di pregio

In sede di progetto potranno essere proposte soluglanivolumetrichealternative

(compresi modesti spostamenti di sedime con uridimiassimo di mt. 1,50), purché

le stesse comportino una piu corretta interpretezidelle tipologie edilizie agricole

tradizionali e siano comunque rispettate le caeaplanivolumetriche del sedime

codificato nella scheda.

4. L’attuazione delle nuove destinazioni d’'uso nonrg@a@omungque comportare - nell’ambito
aziendale — il ricavo di piu di tre unita residietizcomprese quelle esistenti.
Ogni nuova unita non potra comunque avere un volti® inferiore a 400 mc..

5. L'accorpamento di volumi conseguenti a demolizidnsuperfetazioni o la demolizione di
fabbricati staccati dal corpo principale compogmpre I'obbligo di progettazione unitaria
e di ricomposizione di tutti i volumi legittimi faressanti I'azienda.
Il progetto dovra prevedere una composizione coméoall'impianto tradizionale
delle zone agricole, rispettando nel contempagoleldigie codificate nelle presenti
N.T.A.

6. Il rilascio della Permesso di costruire sui fabétieon piu funzionali € condizionato:

a) alla preventiva stipula di un atto notarile di ado di non edificabilita sulle aree
aziendali e di vincolo delle destinazioni d’'uso €ibricati, secondo i parametri di cui
al presente articolo. (come da schema allegata) DA

b) Alla dimostrazione da parte del richiedente deBgittimita urbanistica di tutti i
fabbricati aziendali.

c) Alla presenza delle opere di urbanizzazione priajadegli allacciamenti e di un
adeguato sistema di smaltimento per tutti i fal#iri@ziendali cosi come prescritto
dall'art. 9 L.R. 24/85

7. Il cambio di destinazione d'uso non modifica cmmue i vincoli derivanti dalla

applicazione delle leggi regionali 24/85 - 58/18Vyero dalle norme dei P.R.G. o P.di.F.

antecedenti all’entrata in vigore delle leggi state.

8. Per le nuove destinazioni residenziali debbadspettarsi “i caratteri delle edificazioni” di
cui al presente articolo.

FABBRICATI RESIDENZIALI NON STABILMENTE ABITATI.
Per i fabbricati non stabilmente abitabili allatadai adozione della presente variante

generale, € possibile il recupero del volume esistecon le destinazioni previste per gli edifici
non piu funzionali alle esigenze del fondo, fativégli eventuali gradi di protezione assegnati.

VINCOLO DELLE SUPERFICI FONDIARIE

N.T.A. pag.48



COMUNE DI GORGO AL MONTICANO - P.R.G. . Adeguamento 2018

In tutte le sottozone i volumi dei fabbricati ¢sigi anche se classificati " non piu
funzionali alle esigenze del fondo" si computanfiradegli indici di cui alla legge regionale
58/78 e della legge R. 24/85 richiamata, cosi cionegyrati dalle presenti norme.

Ai fini dell'applicazione delle presenti normedrpmetri di cui all'art. 2 della L.R. 24/85
si intendono codificati sul territorio cosi comdseanti alla data di adozione delle presenti
N.T.A. del P.R.G.

Restano validi i vincoli apposti ai sensi dellaRL.58/78 e ai sensi degli strumenti
urbanistici generali vigenti antecedentemente.

In particolar modo costituiscono "fondo rusticaiche i terreni ricadenti in sottozone
diverse cosi come definite nei successivi paragrafi

PERTINENZE
Le pertinenze si intendono identificate - ai finbanistici - contestualmente all'edificato.

Pertanto le aree a corte, a cortile, ad aia, elgimenti puntuali e lineari significativi
dovranno essere salvaguardati e valorizzati.
Nel caso di fabbricati vincolati con grado di pmtme 1-2-3-4 sono ammissibili - in tale area -
solo gli interventi edilizi ammessi dagli stessadjrdi protezione.

RIACCORPAMENTI DI VOLUMI DIVERSI

In queste aree e sempre possibile aggregare eorgere volumi diversi legittimi
preesistenti in funzione di una migliore organizaae distributiva delle preesistenze, purche
tali operazioni siano espressamente menzionate redfitiva concessione edilizia, nel rispetto
delle norme di zona.

Non sono comungue possibili demolizioni di fabhtidotati di valore storico ambientale
0 paesaggistico, ancorché non individuati nelldigrdi P.R.G. o nelle schede di indagine
redatte ai sensi dell'art. 12 L.R. 24/85 ancheggetto di precedenti convenzioni di cambio di
destinazione d'uso.

Nelle zone agricole, tutte le preesistenze, amoncon individuate catastalmente, o
individuate dalle schede di cui sopra, purche psem#i al 1967, possono essere recuperate
secondo la destinazione originaria senza aumeniomatrico se non quello ammesso in
relazione all' eventuale specifico grado di praieei

Nel recupero delle destinazioni residenziali avégie non potranno comunque essere
ammesse piu di tre unita residenziali sullo stesdificio, e comunque nel rispetto degli
standards di cui all'art. 22 della L.R. 61/85 (160 ab./insediabile).

La legittimita delle preesistenze ai fini del rpeto dovra essere certificata dal tecnico
comunale sulla base della consistenza degli eléemenbrganismi strutturali esistenti
(fondazioni, murature, solai, tetto) che debbonsess tali da individuare con chiarezza la
volumetria, la superficie, la tipologia e la deatiibne originaria.

- RECINZIONI IN ZONA AGRICOLA.

a) Recinzioni di aree scoperte pertinenzialabbricati
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Le recinzioni di aree scoperte pertinenziali dibfacati dovranno essere improntate al
rispetto delle tipologie della sottozona specificat
Dovranno essere usati materiali tradizionali copietra naturale, legno, cotto e
I'altezza non potra superare ml. 1.30 dalla quotenposta delle fondazioni.
Sono ammesse recinzioni costituite da zoccolalpestruzzo di altezza max cm. 30,
con rete metallica e/o plastificata di tipo tradimle, purché accompagnate dalla messa
a dimora di siepi costituite da essenze arboreectarie; in questo caso I'altezza potra

raggiungere ma non superare ml. 2.00.

b) Recinzioni di fondi agricoli
Le recinzioni dei fondi agricoli dovranno esseealizzate con sostegni verticali in
materiali tradizionali, prive di zoccolo in elevaae, per un’altezza massima di ml. 1.30.

LOCALI INTERRATIL.

In queste zone € ammessa, salvo quanto prewdsirecedente art. 4.m, la costruzione
di locali interrati purché non superiori al 50%ldeduperficie coperta della parte abitativa con

un limite massimo di 70 mq.

Non sono ammesse rampe carrabili di accesso ali loterrati esterne al fabbricato
interessanti dislivelli superiori ad 1 mt. dal placeampagna.

IMPIANTI FOTOVOLTAICI
Nelle zone agricole gli impianti fotovoltaici soammessi alle seguenti condizioni:

- senza limiti di potenza qualora installati sullapedura dei fabbricati esistenti, a
qualsiasi uso essi siano adibiti, comunque ricosipa#'interno della sagoma limite

della copertura stessa;
- fino ad una potenza massima di 20 KW qualora ilstasulle aree strettamente

pertinenziali ai fabbricati residenziali (giardicprtili ed aie).
Relativamente alle singole unita produttive preisergzona agricola (cosiddette “attivita
in zona impropria”), I'installazione di impiantitovoltaici, senza limiti di potenza qualora
installati sulla copertura dei fabbricati esistentvero fino ad una potenza massima di 20
KW qualora installati sulle aree pertinenziali attivita (parcheggi, spazi di manovra, aree

di deposito), € ammessa per:

- attivita produttive da confermare di cui all’ard.23 delle presenti NTA

- attivita produttive da bloccare, di cui all’art..24 delle presenti NTA

E’ sempre ammessa, ai sensi dell’art. 5 della bh.R14/2009, linstallazione di impianti
fotovoltaici su pensiline e tettoie di abitazionsisenti qualora di tipo integrato o

parzialmente integrato, con potenza non superiéré&\&/

PIANO AGRICOLO AZIENDALE

Il piano agricolo aziendale, ove previsto, dovwatenere la seguente documentazione:
- Planimetria catastale dell'intera proprieta campesfici e colture in atto alla data di
presentazione.
Planimetrie delle infrastrutture di servizio dittfli impegni edilizi esistenti.
- Carta geopedologica ed agronomica indicante tattesistiche geofisiche e climatiche del

terreno.
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- Carta delle attitudini colturali opportunamentalisaggregate in classi e sottoclassi - in
funzione delle colture in atto o prevedibili.

- Piano di spesa di investimento relativamente rallava organizzazione produttiva del fondo,
alle colture ed alle attrezzature di produzionéterapi di esecuzione.

- La qualifica del richiedente e la relativa docmtagione sulla proprieta e sulla forma di
conduzione dell'azienda;

- L'indicazione della consistenza occupazionaléadétnda specificando gli occupati a tempo
pieno, quelli a tempo parziale, quelli gia resident fondi;

- | progetti di massima delle opere necessariatalfizione del programma di sviluppo.

In alternativa alla documentazione di cui soprasspno essere prodotti gli elaborati
contemplati nel regolamento comunitario CEE n. 897/

- INTERVENTI SULL'ESISTENTE EDIFICATO IN ZONA AGRIC OLA
PRIORITA

In tutte le zone agricole I'eventuale applicazidegli articoli 3 (nuove edificazioni) e/o 5
- della legge R. 24/85 -(edificabilita nelle areencpreesistenze) - ancorcheé ammessa - €
espressamente condizionata dal preliminare reoudelle funzioni originarie (abitative o
produttive) degli edifici esistenti attraversotlgzione degli interventi sull'edificato cosi come
definiti dal presente P.R.G. attraverso l'appli@ag dei "gradi di protezione”

Ai sensi dell'art. 12 della legge R. 5 marzo 18824, gli interventi su tutti i fabbricati
esistenti di particolare pregio ambientale e/o iéetionico in zona agricola sono regolamentati
- oltre che dalle presenti N.T.A., anche dalle dgpioni contenute nella scheda di censimento
dei singoli edifici.

Tale scheda, costituisce parte integrante allmaatel presente P.R.G.

Nelle zone agricole sono vietate le manomissiogglidelementi puntuali e lineari
significativi, ancorché non individuati nelle taedi progetto o nelle schede di rilevamento.

Essi riguardano particolarmente:

- le opere di protezione e di sostegno;

- le recinzioni o delimitazioni in materiali tt@ionali;
- le strade, carrarecce, percorsi, sentieri;

- le rogge, fossi, canali di irrigazione e doleg

- le colture o lavorazioni di antica tradizione;

- le tracce di antiche colonizzazioni del temii.

- le alberature isolate in aperta campagna;

- i filari alberati.

- i pozzi, i capitelli, i sacelli votivi.

| lavori relativi a movimenti di terra, lavori tiérrazzamento o di demolizione, alterazioni
di corsi d'acqua, abbattimento di macchie e fddlverati, sono ammessi per le opere funzionali
all'attivita agricola e alla difesa del suolo.

Gli elementi sopracitati devono essere salvagtiardioristinati e valorizzati, le
alberature eventualmente abbattute dovranno esgmstituite, utilizzando essenze locali
tipiche.
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Ampliamenti dell'esistente residenziale.

Gli ampliamenti ove ammessi possono essere radlinei seguenti casi e secondo le
seguenti modalita in sintonia con le tipologie izl in zona agricola.

a) esiste un annesso rustico in aderenza allaerezag
L'ampliamento deve usufruire delle strutture edlilie delle volumetrie dell'annesso fino al
raggiungimento delle volumetrie ammesse di ptoge

b) Esiste un annesso rustico non aderente allalemzh, ma facente parte di un unico
aggregato abitativo.
L'ampliamento dovra essere realizzato in adereltegapaeesistenze residenziali.
Prima del rilascio del certificato di abitabilitadovranno essere demolite le volumetrie
dellannesso  rustico non usufruite per 'ampéiata residenziale e non  piu funzionali
alle esigenze del fondo.
Tali demolizioni dovranno essere individuate neifigi di progetto e dovranno comunque
essere tali da non pregiudicare la staticitéadgedrte restante.
Le demolizioni non si applicano ai fabbricati diparticolare pregio ambientale, codificati
nelle schede d'indagine.

¢) Non esiste alcun annesso rustico.
L'ampliamento dovra essere realizzato in aderelleapaeesistenza abitativa.

Nei casi a) e b) sono ammessi ampliamenti che utilizzino la parte rustica a
condizione che il richiedente alleghi alla domamtiaconcessione una dichiarazione I.P.A.
oppure dichiarazione dell'interessato, redattaantdkrma di legge, attestante che l'annesso
rustico € necessario alla conduzione del fondohiaiazione opportunamente corredata in
guesto secondo caso dalla documentazione contemmhtPiano Aziendale".

- Ampliamenti di fabbricati a servizio della produzione

Gli ampliamenti dei fabbricati a servizio dellaoguzione debbono rispettare le distanze,
le altezze e gli altri parametri definiti per leawe edificazioni.

Sono ammesse deroghe solo alle distanze dai falibriesidenziali e/o da altri fabbricati
produttivi purche I'ampliamento garantisca il rigpedelle distanze minime preesistenti e non
sia altrimenti possibile I'ampliamento in relazi@igispetto delle altre distanze.

- Demolizione e ricostruzione in loco(art. 4 L.R. 24/85 - primo comma)

La demolizione e ricostruzione delle costruziorsiseenti in zona agricola per
inderogabili motivi di staticita e di tutela delpubblica incolumita é soggetta alle seguenti
prescrizioni.

1) La richiesta di demolizione deve essere accongtagialla seguente documentazione :
a) relazione di un tecnico abilitato sullo stattiedstrutture edilizie.
Tale relazione dovra contenere opportuna documiem@azorobatoria di quanto sopra,

anche fotografica.
b) relazione del tecnico comunale previo sopraluog
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2) La ricostruzione dovra avvenire "in loco" o amdiacente (art. 27 L.R. 61/85 terzultimo
comma).
Gli spostamenti ammessi dovranno garantire:

a) una collocazione staticamente e geologicameéutesioura del nuovo fabbricato.

b) un rispetto piu adeguato alle "Zone di tuteldasce di rispetto” di cui all'art. 27 della
L.R. 61/85.
In particolare per i fabbricati esistenti in fasdiarispetto stradale lo spostamento potra
essere tale da collocare il fabbricato al di fudella fascia stessa rispettando, nel
contempo - comunque - le distanze minime del sedinggnario.

Fondo rustico compreso in piu sottozone

Nel caso il fondo rustico sia compreso parte rediee E1 e parte nelle zone E2, le nuove
edificazioni e possibilmente gli ampliamenti dovmaressere previsti nella zona E2.

Nel caso il fondo sia compreso parte anche nalt@ 3, la nuova edificazione e gli
ampliamenti ammessi dovranno essere possibilmdai¢atuin zona E3.

- SUDDIVISIONE DELLE ZONE AGRICOLE IN SOTTOZONE.

Le zone di tipo "E" sono distinte ai sensi detl'drl della legge R. 24/85 in quattro
sottozone cosi definite:

E1l - Zone agricole di produzione tipica e specialiata;
Aree caratterizzate da una produzione agricoladipispecializzata.

E2 - Zone agricole estensive;
Aree di primaria importanza per la funzione agrcqroduttiva, anche in relazione
all'estensione, composizione e localizzazione ete¢hi;

E3 - Zone agricole per colture intensive;
Aree che, caratterizzate da un elevato frazionaofemidiario, sono contemporaneamente
utilizzabili per scopi agricolo produttivi e perapi residenziali.

E4 - Zone agricole caratterizzate da preesistenzedsediative
Aree che, caratterizzate dalla presenza di preegiatinsediativa, sono utilizzabili per
l'organizzazione di centri rurali.

ZONE "E1" - AGRICOLE DI PRODUZIONE TIPICA E SPECIAL 1ZZATA

- FABBRICATI RESIDENZIALI

In queste zone sono ammessi solo gli interventudiai punti a, b, ¢, d, dell'art. 31 della
legge 457/78 e cioe:

a) Manutenzione ordinaria;

b) Manutenzione straordinaria;

¢) Restauro e risanamento conservativo;

d) Ristrutturazione edilizia, cosi come definifpecisati dalle presenti N.T.A. e dal R.E.
del P.R.G..
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Sono altresi ammessi:

1) La demolizione e ricostruzione dei fabbricatsgmnti per interogabili motivi di staticita o di
tutela della pubblica incolumita.
A tal fine in sede di richiesta della relativa cessione edilizia dovranno essere prodotte:

- Relazione descrittiva dello stato delle strutteddizie esistenti;
- Relazione geologica;

L'ubicazione del nuovo fabbricato dovra rispettangpianto urbanistico delle preesistenze.
Sono ammessi modesti e parziali spostamenti delcmugedime solo in relazione alla
salvaguardia della pubblica incolumita e al rigpelelle fasce a vincolo come meglio
specificato nel paragrafo precedente "Demoliziomeicostruzione in loco".

2) Sono altresi ammessi gli ampliamenti fino a B@0 ai sensi dell'art. 4 della legge R. 24/85
purche il fabbricato sia stabilmente abitato daeglmsette anni.

3) Sono ancora ammessi aumenti del precedenteelimédssimo fino a 1200 mc. per usi
agroturistici ai sensi della legge R. 15/07/198631, con le stesse modalita di cui sopra.

- Annessi rustici a servizio del fondo - Allevamemntaziendali
In questa zona sono ammessi nuovi fabbricati levaamenti zootecnici intensivi e di
acquacoltura, ma non sono ammessi gli insediardetifio agroindustriale.
ZONE "E2 " - ZONE AGRICOLE ESTENSIVE.
Fabbricati residenziali

In questa zona sono ammessi oltre agli intervamtinessi nelle sottozone E1 anche
interventi di nuova edificazione ai sensi dell'@rtella legge R. 24/85.

Ai fini dell'ammissibilitd della costruzione dellarima casa di abitazione, essa si considera
ammissibile solo in presenza di una azienda agrisol cui fondo non esista alcun fabbricato
residenziale.

Se sul fondo rustico esiste gia un'abitazionetalncaso € ammissibile esclusivamente un
ampliamento contiguo alle preesistenze e sulla dagé indici di cui all'ultimo comma del
presente paragrafo.
In tutti i casi sono fatti salvi i vincoli ex leg/85 e ex lege 58/75.

Non € ammessa comunque l'edificazione della seceada di abitazione (cosi come
definita dall'art. 5 della L.R. 24/85) sul fondo pnoprieta alla data di adozione del presente
P.R.G.

Ai fini del rilascio della concessione ediliziadii all'art. 3 della legge R. 24/85 debbono
essere allegate:

- Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieaftestante che il richiedente - imprenditore
agricolo - intende abitare stabilmente nella casad di costruzione;
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- Dichiarazione rilasciata dal Servizio contribAgyricoli Unificati attestante che almeno uno
dei componenti la famiglia dell'imprenditore agiadsulta iscritto al servizio stesso.

Ai fini del calcolo delle volumetrie ammissibiliep la prima casa d'abitazione debbono
essere rispettate le seguenti condizioni:

- Il fondo minimo definito dall'art. 3 della legde 24/85 deve permettere - in relazione alle
colture praticate - la realizzazione comunque dvollime minimo di mc. 600 - (3 comma art.
3 L.R. 24/85).

- Le volumetrie realizzabili sono cosi calcolate:

mc. 150/per ogni componente la famiglia cosi coefindo dall'art. 3 comma 1 punto 1) della
L.R. 24/85 (imprenditore -addetti - coadiuvantipehdenti).

Non é calcolato nello standards 150 mc./ab. il m@uegli accessori (locale caldaia lavanderia
e garage ex art. 41 sexies L.U.).

Fabbricati a servizio della produzione .

In questa zona sono ammessi gli interventi diaditart. 6 della legge R. 24/85 (Annessi
rustici a servizio del fondo - allevamenti zootetimtensivi e impianti di acquacoltura).

In questa zona non sono ammessi gli impianti ptodwli tipo agroindustriale.
ZONE "E3" - ZONE AGRICOLE PER COLTURE INTENSIVE.

Oltre agli interventi ammessi nelle precedentitcamine, € altresi ammessa in questa
sottozona la costruzione - una tantum - di unarsg@bitazione ai sensi dell'art. 5 della L.R.

24/85.

ZONE "E4" - AGRICOLE CON PREESISTENZE INSEDIATIVE.
Nuclei di cui all'art. 10 L.R. 24/85

Il P.R.G. individua i nuclei di cui all'art. 10R. 24/85 .
Interventi ammessi:
- Aumento volumetrico degli edifici residenzialiitamiliari nella misura del 20% del volume
esistente alla data di adozione del presente P4RaBn un massimo di 150 mc. per esigenze
igienico sanitarie e applicabile una sola voltay samulabili agli interventi di cui alla tabella

allegata;

- Applicazione degli indici delle tabelle specifeeldi normativa. Sono ammessi sempre gli
ampliamenti ex art. 4 — L.R. 24/°85.

- Le tipologie saranno conseguenti alle preesigtelimitrofe, reinterpretando i caratteri
dell'architettura tradizionale.

- Altezze come quelle esistenti e rilevabili negli edificiensiti e normati ai sensi dell'art. 10

della L. R. 24/85, per tipologie analoghe a quétieprogetto, e comunque non
superiori ai tre piani.
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- Distanze Come per le zone C1 con eccezione delle distdalte strade che debbono essere
le seguenti:
a) ml 20 da strade di tipo C)
b) ml. 15 da strade di tipo D)
c) secondo allineamenti esistenti qualora gli edifice determinano tali
allineamenti si trovino ad una distanza inferiorgueella indicata nei
precedenti punti a), e b).

CAP. VII - ZONE PUBBLICHE

Art. 36 - Zone "F" per attrezzature pubbliche e di interesse generale.

Il P.R.G. individua nelle tavole in scala 1/5000p&i dettagliatamente, nelle tavole di
1/2000 e 1/1000 (per le zone significative) le adeeui al D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 e
precisamente:

a) aree per l'istruzione, I'educazione e la cultura
(scuole, asili nido, centri sociali, bibliotecmeusei, ecc.);

b) aree per attrezzature di interesse comune;

- per le esigenze di carattere sanitario, previddmzassistenziale ed amministrativo e
pubblici servizi (ospedale, ambulatori);

- per le esigenze relative al tempo libero (cultspettacolo, svago);

- per le attivita comunitarie ed associative;

- per le attivita religiose e di culto;

- per le attivita amministrative pubbliche;

- per gli impianti speciali (mercati, carceri, aifpostali e telefonici, impianti distribuzione

carburante e stazioni stradali, impianti di disigione energia elettrica, metano ecc..)

C) aree per attrezzature per il gioco e lo sport,anche il verde pubblico e i parchi;
d) aree per parcheggi.

Ciascuna di queste quattro aree viene graficizeata apposita simbologia nelle tavole di
progetto.

Simboli particolari sui grafici di progetto speciino la destinazione delle aree e degli edifici o
impianti esistenti in progetto secondo la numenmeidi cui alla "grafia e simbologia unificate"
della Regione Veneto qui sotto riportata.

a) aree per l'istruzione
1 - asilo nido

2 - scuola materna

3 - scuola elementare
4 - scuola d'obbligo
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5 - scuola superiore o specializzata

6 - universita
gli istituti privati sono contraddistinti da unn#dolo costituito da un cerchio per
meta annerito

b) aree per attrezzature di interesse comune
ISTITUZIONI RELIGIOSE

9 - chiese

10 - centri religiosi e dipendenze

11 - conventi

ISTITUZIONI CULTURALI E ASSOCIATIVE
14 - museo

15 - biblioteca

16 - centro culturale

17 - centro sociale

18 - sale riunioni, mostre ecc..
ISTITUZIONI PER LO SVAGO, SPETTACOLO ECC..
21 - cinema

22 - teatro

23 - sala manifestazioni

24 - sala da ballo

ISTITUZIONI ASSISTENZIALI

27 - case per anziani

ISTITUZIONI SANITARIE

30 - farmacia

31 - servizio sanitario di quartiere
32 - centro sanitario poliambulatoriale
33 - casa di cura

34 — ospedale

35 — centro benessere

SERVIZI AMMINISTRATIVI

37 - municipio

38 - delegazione comunale

39 - uffici pubblici in genere

40 - banche, borse, sportelli bancari
SERVIZI PUBBLICA SICUREZZA
43 - carabinieri

44 - pubblica sicurezza

45 - vigili del fuoco

46 - caserme

47 - carceri

48 - guardia di finanza

49 - guardia forestale

SERVIZI TELECOMUNICAZIONI
52 - ufficio postale

53 - telefono pubblico

54 - impianti telefonici

55 - radio e televisione

SERVIZI COMMERCIALI

58 - centro vendita o supermarket
59 - mercato

60 - esposizione e fiere

SERVIZI TECNOLOGICI
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63 - impianti idrici

64 - impianti gas

65 - impianti ENEL

66 - mattatoi

67 - impianti depurazione

68 - impianti incenerimento

69 - impianti trattamento rifiuti

70 - pubbliche discariche
ATTREZZATURE DI INTERSCAMBIO
73 - stazione ferroviaria

74 - stazione autolinee extraurbane
75 - stazione rifornimento e servizio
76 - porto

77 - porto turistico

78 - autoporto

79 - aeroporto

C) aree attrezzature parco e per il gioco e lo spor
81 motocross

82 - area gioco bambini

83 - giardino pubblico di quartiere
84 - impianti sportivi di base

85 - impianti sportivi agonistici

86 - parco urbano

87 - campi da golf

88 - campi da tennis

89 - piscine

90 - galoppatoi

91 - percorsi attrezzati

92 - parchi extraurbani

93 - campo da calcio

94 - palestra

94a - bocce

d) aree per parcheggi
95 - area parcheggio
96 - autorimessa

97 - autosilos

Pud inoltre trovare sede nelle zone stesse tgttanto necessario alla gestione
amministrativa e alla manutenzione degli edificiatinlezzature sopra elencate.

Le aree libere non utilizzate dalle destinaziampra indicate devono essere sistemate a
parco e giardino.
Gli edifici e le attrezzature devono ottemperate ptescrizioni delle leggi che le riguardano e
sono soggetti all'approvazione del progetto daepdel Consiglio Comunale ai sensi della
normativa vigente.
Tutte le attrezzature relative ai punti preceddationo essere realizzate nelle aree sopra citate.

E tuttavia ammesso, nelle zone omogenee B, C, ,Da Eostruzione di attrezzature
destinate allo svago, allo sport e alla ricreagjgourché le stesse vengano realizzate:

a) come arredo ed accessorio di residenze o daimtigiroduttivi privati singoli o plurimi ;
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b) come impianto riservato all'uso privato ed esigludei soci di un club, di una associazione.
In tali casi il Comune dovra regolamentare, conospma convenzione, l'attivita degli
impianti stessi.

Ove non sia altrimenti previsto dai tabulati deltarmativa, in queste zone valgono i seguenti
indici: (nel caso di intervento diretto):

a) Aree per l'istruzione, I'educazione e la cultura
Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 1,0 mq./mq
If = densita edilizia fondiaria = 2,50 mc./mq.

Per le attrezzature esistenti pud comunque essaeEEsso un aumento di volumetrico del
20%, anche in deroga agli indici di cui sopra.

- Parcheggi = 0,20 Superficie utile di pavimentd)S
- L'area di risulta deve essere sistemata a verde./
b) Aree per attrezzature di interesse comune.
Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0.80 mqgdm
If = densita edilizia fondiaria = 2.00 mc./mq.
H = altezza massima = 9.00 ml.
Parcheggi = 0.40 superficie utile di pavimento (SU)
c) Aree per parco-gioco e sport.
Valgono i seguenti indici in relazione alle costoum edilizie ammissibili:
Per gli impianti coperti:
Uf = 0,40 mqg./mq.
Parcheggi = 0,20 Sf.
Per gli impianti scoperti:
Uf = 0,15 mg./mq.
Parcheggi = 0,20 Sf.

Nel caso di interventi soggetti a piano attuatigd, indici potranno essere ridefiniti
secondo le esigenze della collettivita, nonchelazione alle leggi specifiche dello stato e
della regione che ne regolano I'edificazione;

d) Aree per parcheggi.

L'ambito e il dimensionamento di tali aree, indécan sede d P.R.G. potra essere affinato

in sede di progetto esecutivo o di piano attuagéimohe in relazione alle quantita che potranno

essere reperite all'interno delle zone omogenegoimi e comunque nella quantita di cui agli
artt. 25 e 26 della L.R. 61/85.
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Spazi a parcheggio in aggiunta delle quantita di R.G.

Le aree a parcheggio possono essere ricavate anghe piani.
In aggiunta alla quantita di P.R.G. devono inodtssere recuperate le seguenti quantita di spazi
per sosta e parcheggio, in relazione alle segdestinazioni:

DESTINAZIONE SPAZI DI SOSTA E PARCHEGGIO
- cinema,teatri,edifici per 1 posto macchina ogni 4 posti a sede

manifestazioni (sportive,
culturali, ecc.)

- attrezzature ricettive 10 mg ogni 100 mg di sup. utile
(alberghi,pensioni,ecc.)

- ospedali,case di cura, 20mgogni100mg " " "
ambulatori, Istituti Previdenziali, ecc..

- industria 20mgogni100mg " " "

- altri edifici 5mgogni100mg " " "

Per tutti i progetti di nuove costruzioni, trasfmzioni ed ampliamenti si devono
predisporre inoltre, all'interno della superficomfliaria, almeno:

- un posto macchina per il ricovero delle autovetto un  analogo spazio destinato a
parcheggio per ogni alloggio residenziale.

Se l'alloggio supera i 180 mq. di S.U. destinatilesvamente a residenza, devono essere
predisposti almeno 2 posti macchina per il ricovero

- un posto destinato a parcheggio per ogni 20 mffazone di 20, di superficie utile di
pavimento (SU) di negozi, uffici, studi, ecc. (eltgli spazi di manovra).

Deve essere previsto, comunque, almeno un posthg@gio per ogni unita commerciale,
professionale, amministrativa, ecc.

- un posto parcheggio per ogni 2 letti per le attadure ricettive (alberghi, pensioni, motels.
ecc.).

Gli spazi necessari possono essere ricavati nefigruzioni o nelle aree libere di pertinenza,

comprese le fasce di rispetto di proprieta, o arclaee non di proprieta purche vincolate da
apposito atto da trascriversi a cura del propiietar
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CAP. VIII - AREE A VINCOLO SPECIALE

Art. 37 - Aree a vincolo speciale

Tali aree individuate nelle tavole di progettoddB e piu dettagliatamente nelle tavole
delle zone significative in scala 1/2000 comprerdon

37.1 - Aree a verde privato.

Entro le aree vincolate a verde privato € vietatpalsiasi edificazione, fatta eccezione
perla installazione di arredi quali panchirmténe, vasche, ecc e attrezzature di arredo.
Entro tali zone é obbligatoria la sistemazione ennutenzione degli spazi liberi e del
patrimonio arboreo, nonche degli elementi pumntidiheari significativi.

Restano salve eventuali prescrizioni particolagviste nelle tavole di progetto del P.R.G.
(Elementi puntuali e lineari significativi, cgrecc....) con particolare  riferimento alle
Z.T.O. del tipo "A".

Sono ammissibili esclusivamente gli interventi disRwuro - Risanamento conservativo -
Ristrutturazione edilizia sul patrimonio edilizisistente.

37.2 - Aree a vincolo cimiteriale.

Le aree a vincolo cimiteriale sono destinate altrezzature cimiteriali ed indicano il
vincolo assoluto  di inedificabilita ai sensi lget. 338 del R.D. 27/07/1934, n. 1265 e
successive modificazioni ed integrazioni, nond®da legge 983/1957.

Possono essere concesse, a titolo precario, piccokgruzioni per la vendita di fiori ed
oggetti per il culto e I'onoranza dei defunti.
Le aree libere possono essere piantumate e destinaparcheggio

37.3 - Aree a vincolo forestale - Idrogeologico.

In tutte le aree vincolate ai sensi del R.D. 34923, n. 3267 riportate nelle tavole di
progetto valgono le norme del D.L. stesso cosi cionegrate dalla legge R. 13/sett./1978, n.
52.

In tali zone e vietato procedere a movimenti draer abbattimento di alberature, alla
costruzione di strade carrabili, fatta eccezionelp®pere funzionali alla manutenzione del
bosco ed alla difesa del suolo.

- La posa di cavi aerei di telecomunicazioni o @ditribuzione di energia elettrica € vietata
all'interno delle zone boscate. Eventuali derogimermancanza di alternative - sono concesse
a condizione che i cavi aerei seguano strade sSistentieri, tagliafuoco e altre tracce
preesistenti.

- Eventuali zone boscate distrutte 0 danneggidtéudao non potranno assumere una nuova
destinazione e su di esse vi & assoluto divietoitipiere qualsiasi opera edilizia.

In esse sono ammessi esclusivamente il rimboschingeil ripristino della vegetazione.

- Nelle zone di dissesto € vietato procedere a menii di terra, alterazioni di manti erbosi,
abbattimento di alberature, apertura di stradeabdriy fatta eccezione per le opere funzionali
alla difesa del suolo e alla coltivazione del bosco

Per gli edifici esistenti costruiti su aree idrolpgicamente insicure e previsto il
trasferimento e la ricostruzione con uguale voluimearee agricole non boscate e
idrogeologicamente piu sicure adiacenti, ancheissuplerficie inferiore a quella minima
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prevista dalle norme del P.R.G.; nel frattempo -+tau edifici - sono ammessi solamente
interventi di ordinaria e straordinaria manutengion

La nuova edificazione - ammessa sulla base deltenativa delle singole Z.T.O. - dovra
essere realizzata su aree idrogeologicamente sigucemungue non potra comportare
l'abbattimento di alberature senza la preventivarazazione degli enti preposti al controllo.

Si richiamano comunque i prevalenti disposti delR. 52/78.
37.4 - Aree a vincolo ambientale - Paesaggistico

Nelle tavole di P.R.G. sono individuate le areglie elementi di particolare valore
paesaggistico; esse comprendono le aree vincdlaenai della legge n.1497/1939, cosi come
previsto dalla legge 8 agosto 1985 n. 431.

In particolare sono stati individuate:

- le aree gia vincolate ai sensi della legge 143391
- i corsi d'acqua, rogge, zone umide e relative die pertinenza (ex lege 431/1985) .

- In queste aree e vietato procedere a movimemdirch, abbattimento di alberature, aperture di
strade carrabili fatta eccezione per le opere mali all'attivita agricola e alla difesa del
suolo.

- La posa di cavi aerei di telecomunicazioni o dtribuzione di energia elettrica deve essere
realizzata in modo tale da non creare disturb@aspggio.

Nelle aree sottoposte a tale vincolo tutte le oganeissibili sono condizionate al nulla-osta
preventivo del competente ufficio Beni Ambientali.

37.5 - Fasce e zone di rispetto e di tutela.
a) Fasce di rispetto stradale.

Le fasce di rispetto stradale sono disciplinatd’atal 27 della L.R. 61/'85 e dal D.Lgs.
285/'92 e sono destinate all'ampliamento e allaziome di spazi per il traffico pedonale e
veicolare.

La fascia di rispetto stradale riportata sulle tawdel P.R.G. ha valore indicativo.

Il progetto esecutivo potra modificare il traccistesso nell'ambito della zona, senza che
cio comporti variante al P.R.G.

Se la fascia di rispetto non € indicata, potranseem eseguiti lavori di rettifica,
sistemazione e ampliamento stradale, fuori delie ssistente, entro una fascia di ml. 10
di larghezza su ambo i lati della strada senzec@heomporti variante al P.R.G.

La viabilita secondaria e in particolar modo leadt vicinali, interne, pedonali e ciclabili,
anche se non graficizzate nel P.R.G. sono indieatdgse possono essere modificate in
sede di pianificazione attuativa o in sede di ptagéone esecutiva, senza che cio
costituisca variante al P.R.G.

In queste aree potranno essere realizzate, olieeopkere stradali interventi di arredo
stradale e segnaletica, impianti tecnologici, damakioni per opere di urbanizzazione,
parcheggi, stazioni di servizio per rifornimentaslzaante e - a titolo precario - strutture a
servizio della viabilita.

Ai sensi dell'art. 27 penultimo comma della leggeR85, le aree comprese nelle fasce di
rispetto stradale sono computabili, agli effettil'ddificabilita delle aree finitime secondo
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i parametri delle stesse, qualora sia identifi¢ataede stradale, che deve essere esclusa
dal computo.

- Nel caso di nuove strade previste dal P.R.G. amdil'apposizione di una fascia di
rispetto stradale e con tracciato viario indicatidopo I'approvazione da parte degli organi
competenti del progetto esecutivo dell'opera, I'Anistrazione Comunale ha la facolta di
modificare le fasce di rispetto stradale, adegukmndbnuovo tracciato e sempre nei limiti
previsti dal D.M. 1404/1968, senza che cio cositaivariante al P.R.G.

- Nel caso di interventi di ristrutturazione edgiz ristrutturazione urbanistica,
demolizione con ricostruzione e nuova costruzidhenministrazione Comunale ha la
facolta di imporre la rettifica di allineamenti toosi o strozzature, e di imporre e
consentire arretramenti dei fabbricati, per unafgrdita non superiore alla fascia di
rispetto stradale risultante dal nuovo tracciatadstle.

b) Fasce di rispetto tecnologico.

Comprendono le aree vincolate come fasce di rigpdtlle attrezzature sanitarie e
ospedaliere, degli edifici industriali con lavomzi nocive, dai depositi di materiali
insalubri e pericolosi, dalle pubbliche discariohedagli impianti di depurazione, dagli
impianti militari - dalle reti tecnologiche (gas taro -elettrodotti ecc.).

In queste aree sono ammessi soltanto le coltureddgyrla realizzazione di parcheggi, aree
verdi e strade .

Per gli edifici esistenti ricadenti in tali zonenso ammesse solo opere di ordinaria e
straordinaria manutenzione, restauro conservativia €ostruzione di servizi igienici
adeguati , mentre sono esclusi gli ampliamenti.

Qualsiasi intervento di trasformazione urbanistiehterritorio - anche nel caso tali fasce
di rispetto non siano individuate nelle tavole dRI%. - dovra preventivamente ottenere il
nulla-osta degli enti preposti alla tutela.

c¢) Fasce di rispetto cimiteriale

In queste fasce non € ammessa alcuna nuova trasfiome urbanistica del territorio, fatte
salve le opere indispensabili connesse alla caitivee dei fondi agricoli (piantumazioni
agrarie, opere di scolo e di drenaggio, movimeatra) e la messa in opera di reti
tecnologiche di adduzione dei servizi pubblici.
Per i fabbricati ricadenti all'interno della fassiano ammessi solo gli interventi di cui ai
punti a) b) c) dell'art. 31 della L. 5.8.1978, #587, senza alcun cambiamento d'uso.
Sono fatti salvi gli eventuali specifici gradi digbezione previsti in P.R.G.
d) Fasce di rispetto fluviale
Le distanze minime da osservare dal ciglio deiiadecqua sono quelle previste dallart.
27 della L.R. 61/'85.

37.6 - Ambiti per l'istituzione di parchi e riservenaturali ex art. 28 - P.T.R.C.

Il P.R.G. individua i seguenti ambiti:

37.6.1 - Ambito per listituzione di riserve mturali - Bosco di CAVALIER. (di
competenza comunale)
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37.6.2 - Ambito per listituzione di parchi naurali Ambito fluviale del Livenza.(di
competenza provinciale)

Questo ultimo ambito interessa oltre alle aegeP.T.R.C. anche aree del paleoalveo del
Livenza in localita Navole.

In tali aree cosi come definite dal P.R.G. vigtsmmisure temporanee di salvaguardia ex
art. 6 L.R. 40/84 oltre alle prescrizioni ex ai® @lle Norme di P.T.R.C., nonché le norme di
salvaguardia di P.T.P.
- ex art. 11 (ambiti per l'istituzione di parchiigerve)
- ex art. 28 (aree di tutela di competenza proweieci
e ex art. 29 (aree di tutela di competenza degjliecali)

37.7 - Aree arischio idraulico

Nelle aree a rischio idraulico ex art. 16 P.T.RayT3.1c .- 3 di P.R.G.) sono vietati i locali
interrati.

Nelle Z.T.O. diverse dalle "E" la realizzazione giirages interrati € condizionata alla
predisposizione di una relazione - geologica - dingostri la compatibilita dell'intervento
con gli indirizzi e direttive dell'art. 16 P.T.P.

37.8 - Linee di tutela di aree libere interposte dginsediamenti con destinazione
agricola

(Rif. Tav. 3.1c - 3 di P.R.G.) - Valgono le norniesdlvaguardia ex art. 36 P.T.P.
37.9 — Fasce di rispetto elettrodotti (L.R. 03/06093 n°. 27)
In questa fascia hon &€ ammissibile la presenzaittkhzoni e di altri luoghi di abituale e

prolungata permanenza (superiore alle quattro @majiere) come meglio specificato
nella D.G.R. n. 1526 dell'l1 aprile 2000.
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TITOLO IV
PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICHE
CAP. | - GRAFIA DI P.R.G.

Art. 38 - Grafia e Simbologia delle zone di P.R.G.

Le tavole di progetto sono cosi distinte:

- Tavole scala 1/5000 - relativamente all'intenoitierio comunale. (Carta Tecnica Regionale
Numerica)

- Tavole scala 1/2000 - relativamente alle zoneifiative B - Cl1-C2 - D1 -D2 - D4 e ai
nuclei agricoli ex lege 24/85 - (Carta Catastatgtdiizzata)

- Tavole scala 1/1000 - relativamente alle zonaiaative "A" di Centro Storico. (Carta
Catastale digitalizzata)

In queste tavole vengono previsti e graficizzgli interventi ammessi, anche puntuali,
sui singoli edifici, secondo le modalita e le soldgie riportate nei successivi articoli.
Gli interventi puntuali, le composizioni spaziaégtritte, se in contrasto con le norme generali
di zona di cui agli articoli precedenti, prevalgasdle stesse.
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CAP. Il - DEFINIZIONI SPECIFICHE
Art. 39 - Generalita degli interventi- TABELLE D | NORMATIVA

Il P.R.G. individua nelle tavole di progetto intenti che sono qui di seguito definiti
secondo le seguenti dizioni:

1) Perimetro zona omogenea.

Ogni zona omogenea € perimetrata nelle tavole 0/&00Y2000 da linea continua che definisce
anche i limiti degli interventi e i parametri ed#itori della zona stessa.

La stessa zona viene denominata e classificatandede definizioni di cui alla legge regionale
61/85, art. 24 o secondo necessari affinamente dédisse.

All'interno di ogni zona o sottozona sono indiviluain una successiva tavola - specifici
perimetri, di definizione dei piani attuativi e elinita minime d'intervento.

Ogni Z.T.O. ¢ individuata dalle allegate Tabellé&Ndrmativa i cui tabulati specificano:

1) La zona di riferimento alla TAV. 13 (Zone sigodtive - centri storici e nuclei ex art. 10
L.R. 24/85).

2) La sottozona di riferimento - TAV. 13 (Ambiti dntervento)

3) La superficie territoriale (se riferita a unaMJ., o0 ad un piano attuativo) ovvero la
superficie fondiaria (se riferita a intervento sk

4) le volumetrie esistenti cosi distinte:

4a) volumetrie complessive
4b) volumetrie esclusivamente residenziali.

5) L'indice (territoriale o fondiario) di edificdlig, cosi distinto:

5a) indice esistente
5b) indice di progetto

6) Il volume di progetto

7) Gli abitanti insediati alla data di adozione BeR.G.

8) Gli abitanti insediabili secondo gli standardsul all'art. 22 della legge R. 61/85

9) Il tipo di intervento

10) Numero massimo dei piani .

11) L'indice di copertura

12) La tipologia ammessa

13) Gli standards prescritti relativamente all¢clet c) e d) dell'art. 3 del D.M. 1444/1968.

14) Eventuali prescrizioni particolari.
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Lo schema relazionato alla numerazione di cuiaepqui di seguito riportato

" TABELLA DI NORMATIVA"

kkkkhkkkkhkhkkkkhkkkkhkk*k

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 (11 |12 (13 |14
4a 4h5a 5h

kkkkhkkkkhkhkkkkhkkkkhkKk*k

Le tabelle specifiche di normativa formano partegnante delle presenti N.T.A..
In ogni caso sono fatte salve sempre e comunguauenetrie legittime esistenti.
In caso di discordanza tra gli indici di progettpredominante l'indice di edificabilita (5b).

Il tipo di intervento (9-14) é prescrittivo hniferimento alle modalita (diretto o strumento
urbanistico attuativo) e ai contenuti (piano dcugero, particolareggiato, etc.) e non ai
soggetti (pubblico, privato).

Sono comunque ammesse le facolta di cui gli adt199 L.R. 61/85.

- L'indice prog. e fondiario nelle zone di comptatnto e territoriale nelle zone di espansione
e comunque in guelle soggette a strumento urbeaoiatiuativo.

- Nella eventuale demolizione e ricostruzione dfieidclassificati come "tutti gli interventi" é
ammissibile solo l'edificazione del volume esistebt qualora non in contrasto con l'indice
"prog." di zona.

- Per gli edifici unifamiliari esistenti I'ampliamto del 20% (o0 0,15%) €& concedibile qualora
piu restrittivo delle quantita espresse nei taliutel caso inverso si dovra rispettare la quantita
prevista dai tabulati.

- Ampliamenti maggiori sono concedibili in presemizdsedimi di ampliamento”, definiti nelle
planimetrie di P.R.G. come "aree nelle quali sammissibili nuove costruzioni e/o
ricostruzioni®.

In tal caso si dovranno utilizzare gli indici egeantita della tabella di Normativa.

- Gli abitanti teorici vanno comunque desunti daluwne di progetto considerato.
- Negli strumenti urbanistici attuativi si dovranoomunque rispettare gli standards di legge.
Negli strumenti urbanistici (P. di R. - P.P.) ovennsia possibile il rispetto degli standards &
ammessa la monetizzazione purché tali standara® Stati previsti in P.R.G. (Tab. 14 -
Dimensionamento del Piano).
2) Perimetri strumenti urbanistici vigenti.

La linea tratteggiata individua i piani attuatisonvenzionati o comunque approvati dal
Consiglio Comunale.
Per questi valgono le norme specifiche del piatwagto.

Art. 40 - Caratteristiche degli interventi.
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Gli interventi previsti nelle zone o sottozonengeno definiti da precise indicazioni
riportate nelle tavole di progetto (1/2000 e 1/l0fativamente alle seguenti caratteristiche
specifiche:

a) Allineamenti:
prescrizioni di adeguamento degli interventi alleeé determinate dalle preesistenze o dai
grafici di progetto.

b) Portici:

prescrizioni di definizione di organismi coperti dso pubblico (portici, gallerie, ecc.), da
determinarsi secondo un preordinato disegno dettWaistrazione o, in assenza, integrati e
risolti nel contesto della progettazione dell'addiprincipale e/o delle preesistenze limitrofe.

c) Passaggi coperti:

elementi pubblici, di uso pubblico o privato, ddedteinarsi contestualmente alla progettazione
degli edifici principali, con funzioni e forme atéeconsentire permeabilita tra spazi delimitati
da edificazione continua

d) Sagome limite nuovi edifici:

limite agli ingombri massimi ammessi per lo svilopgelle superfici coperte dei nuovi edifici
e/o degli ampliamenti.

In sede di progetto esecutivo o di piano attuaeno ammessi modesti spostamenti delle
"sagome limite" in funzione di un migliore adeguanaealle tipologie preesistenti.

Vanno comungue rispettate le prescrizioni di cuiwaicessivi tabulati.

e) Coni visuali significativi:

prescrizioni di procedere nella progettazione maeneo e sviluppando elementi singolari,
paesaggi, ambienti costruiti o semplici interruzidella cortina edificata; limitando le altezze
delle recinzioni, sistemando i terreni, articolaridonuove piantumazioni in modo da non
eliminare tali possibilita visuali preesistenti.

f) Percorsi pedonali:

tali percorsi sono indicativi di tracciati e di agloni tra punti significativi dell'insediamento
urbano, anche recuperando percorsi di retaggi@stoaduti in obsolescenza.

In essi viene escluso il traffico veicolare.

g) Scalinate:
prescrizioni di collegamento non veicolare tra guati del tessuto urbano a quote altimetriche
diverse, per i quali € auspicabile un collegamento.

h) Filari alberi alto fusto:
prescrizioni relativa alla previsione di conseread 0 piantumazione di essenze tipiche della
zona, in funzione dell'accentuazione di percorsigipali e di divisioni naturali tra aree.

i) Piazze pedonali:

prescrizioni relativa a spazi destinati prevalergeta ad uso pedonale.

Essi dovranno essere pavimentati, alberati edzatitea seconda delle loro dimensioni.
Potranno assumere forme diverse da quelle indioategrafici 1/2000 ferme restando le
guantita di P.R.G., purché in presenza di un patheativo a progettazione unitaria.

Una quota pari al 30% potra essere destinata agggo regolamentato.

) Corti:
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indicazione di spazi comuni ad una pluralita diidesze o di funzioni miste (abitazioni,
commercio, annessi agricoli, artigianato, ecc.)

m) Altezze particolari:
definizione di altezze prescritte per casi pardcalente emergenti nel tessuto urbano.

Il rispetto di tali altezze €& pertanto obbligatoiiv sede di piano attuativo o di progetto
esecutivo.

n) Viabilita di progetto:

indicativa delle relazioni che devono intercorraie zone diverse o all'interno di una singola
zona; possono essere modificate in sede di progstoutivo i tracciati e le dimensioni, in
relazione a problemi di fattibilita tecniche.

0) Progettazione unitaria:

l'obbligo della progettazione unitaria assume diggiio architettonico per l'unita formale
dellintervento, oltre all'obbligo relativo ai modii intervento che ha invece significato
urbanistico.

Art. 41 - Tipologie edilizie
41.1) Tipologie edilizie nuove

Nelle tavole di progetto della serie 13.3 ovvertiendabelle di normativa sono indicate le
tipologie edilizie.

Esse devono intendersi semplicemente simbolicheuiadig solo indicative della forma,
dimensione e ubicazione. Dovranno, comunque, essargenute nei progetti le tipologie
rappresentate, anche se liberamente interpretabili.

Eventuali variazioni ai tipi edilizi, dovranno ritare da specifiche analisi tipologiche sulle
componenti delle zone e delle aree limitrofe, eskes codificate nello strumento urbanistico
attuativo.

Possono essere individuate le seguenti tipologie:

1) A schiera: (sc)

tipi edilizi definiti da unita architettoniche ripge e continue (anche parzialmente). E ammessa
l'interruzione tra parti con pareti cieche e comimb 4 unitd, purché tale interruzione sia
architettonicamente risolta dal punto di vista gttgale.

L'interruzione dovra rispettare le distanze minipari ad un modulo architettonico degli
organismi seriali ripetuti.

2) A blocco: (b)

Tipi edilizi definiti dalla presenza di percoverticali serventi piu unita edilizie e costituen
complessi prevalentemente polifunzionali (residempenmercio, uffici) isolati o connessi ad
altre tipologie.

3) Isolata o unifamiliare: (is)
Per questa tipologia sono sempre concessi aiorpamenti a schiera delle volumetrie
risultanti per un massimo di quattro unita abittiv

4) In linea , a cortina, a corte: (I)
Edifici definiti da cellule edilizie ripetute@ntinue.
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Gli spazi di servizio ( accessi, cortili, porti@e) risultano tra di loro in stretta connessione e
spesso fruiti in comune dalle varie cellule eddizi

5) Conseguente all'antica: (c)
Il tipo edilizio e le soluzioni formali e difftutive dovranno ispirarsi alle preesistenze
storiche, con particolare riferimento alle tipolegitoricamente emergenti.

Ove nelle tabelle specifiche di normativa non siamdicate specifiche tipologie la scelta
dovra di norma essere conforme alle tipologie liofié storicamente rilevanti.
Sono ammesse deroghe esclusivamente per progpéitiiolare impegno architettonico.

Art. 42 - Prescrizioni particolari.

Le tavole di progetto della serie 13.3 individude@one, le sottozone od anche i lotti
singoli nei quali I'edificazione e subordinata atigalari prescrizioni condizionanti l'intervento
stesso:

Tali prescrizioni particolari - graficizzate in PR - sono :

1) Indagine geologica preventiva:

per le zone individuate dalla specifica grafia devoessere verificate preventivamente,
attraverso opportune indagini geo-fisiche, la matw la portanza dei terreni, tramite
I'approfondimento a scala adeguata dei temi afitbnelle tavole di indagine al P.R.G. (tav. n.
10.2 - tav. n. 10.3 - tav. n. 10.4 - tav. n. 10.7).

2) Indagine archeologica preventiva:

interessa le zone delimitate nelle tavole di P.Rx&. siano presumibili rinvenimenti di reperti
archeologici. Essa dovra verificare, attraversoopgortune documentazioni storiche e gli
eventuali scavi di assaggio, la presenza di elénderitevante interesse archeologico.

E fatto comunque obbligo, dopo le prime manomissienfabbricati e/o dopo i primi scavi dei
terreni, di richiedere il sopralluogo dell'Ufficiotecnico comunale ed eventualmente, ove
richiesto, delle competenti autorita.

3) Indagine storica preventiva.

in tutte le aree oggetto di Piano di Recupero andiRarticolareggiato € obbligatoria la
redazione di un'indagine storica preventiva, degalte agli elaborati di cui all'art. 12 e 15 della
L.R. 61/85.

Per le aree espressamente perimetrate tale inddgima essere particolarmente approfondita
in relazione alla formazione storica del tessuttano, attraverso l'analisi dei reperti
iconografici, cartografici, fotografici e piu prapmente storici.

4) Indagine idraulica preventiva

interessa le zone perimetrate in P.R.G. ove sorssilpit - in caso di piene eccezionali -
esondazioni.

L'indagine dovra verificare, approfondire e affimar temi delle tavole d'indagine, con
particolare riferimento ai pericoli di esondaziomeagli effetti indotti sul territorio a seguito
della nuova edificazione di P.R.G.

CAP. Il - PRESCRIZIONI SPECIFICHE SULL'EDIFICATO NELLE ZONE AGRICOLE

Art. 43 - Censimento degli edifici esistenti in zon  a agricola.
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Tutti i fabbricati in zona agricola sono stati sitihsecondo le disposizioni dell'art. 12
della legge R. 24/85.

Lo schema della scheda di rilevazione riportaf@rimento cartografico alle tavole di P.R.G..
Per i fabbricati di pregio & stata altresi operata rilevazione fotografica e descrittiva del
fabbricato.

Relativamente ai fabbricati di pregio.

L'ultima parte della scheda contiene le indicazidincarattere prescrittivo relative al singolo
fabbricato.

Le prescrizioni vincolanti riguardano specificatarte:

- | gradi di protezione relativi al fabbricato céns

- Eventuali specifiche destinazioni d'uso diversdleddestinazioni d'uso ammesse ai sensi
dell'art. 35 h.

- Gli interventi ammessi in relazione alle attivigeoduttive secondo le prescrizioni di cui ai
punti 24.14 — 24.15

Le dizioni usate sono specificate - nel loro sigaifo normativo - nelle presenti N.T.A.
Le schede di cui sopra formano parte integrante aidesenti N.T.A., ai sensi del secondo
comma dell'art. 12 della legge R. 24.85.
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TITOLO V

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

CAP. | - IMPIANTI A SERVIZIO DELLA COLLETTIVITA
ART. 44 - Impianti a servizio della collettivita

1. Generalita

In tutte le zone & consentita la costruzione ddiamti con funzioni di servizio della
comunita e precisamente cabine elettriche, cenegdélefoniche e servizi tecnologici vari, nel
rispetto unicamente delle norme che seguono.

Per tali costruzioni - realizzate nel solo rispetelle vigenti disposizioni legislative e
delle norme di Codice Civile, il volume del fablaio e l'area di pertinenza non influiscono
sulle possibilita edificatorie del lotto dal quéitrea stessa e stata scorporata.

La distanza minima dal confine di strade comuraidyvinciali, statali, e al di fuori del
perimetro dei centri abitati e degli insediamemévisti dal P.R.G. e di ml. 5,00 riducibile a ml.
3,00 dal confine di strade vicinali e di altri sppabblici o all'interno di detti ambiti.

Distanze inferiori possono essere consentite quédabine non oltrepassino l'allineamento
di fabbricati esistenti nelle immediate vicinanze.

Dovranno essere rispettate le prescrizioni paditgier le zone di rispetto, servitu e vincolo
speciale di cui al precedente art. 37.

2. Installazione, modifica e adeguamento delle stazamliobase per la telefonia cellulare.

L'installazione, la modifica e 'adeguamento deighpianti di telecomunicazione fissi per la
telefonia cellulare, sono altresi regolamentati e@@gue:

2.1) Ai fini dell’applicazione del presente regokento si assumono le seguenti definizioni:

a) gestore: e una singola societa concessionariseedeti® di telefonia cellulare;

b) antenna radiobase: € un elemento di ricezionetmsgimissione (trasduttore) facente
parte di una stazione radiobase, a servizio dingo gestore, con potenza massima
immessa in antenna uguale o superiore a 5 watt;

c) microantenna: e un elemento di ricezione o di tissione (trasduttore) facente parte
di una stazione radiobase, a servizio di un singmetore, con potenza massima
immessa in antenna inferiore a 5 watt;

d) impianto radiobase: e linsieme di una o piu aneemadiobase, ovvero di una
microantenna, di un singolo gestore e di tuttstesni tecnologici, di alimentazione e
di sicurezza, necessari al suo funzionamento empttea norma di legge ;

e) stazione radiobase. E una stazione radio di trszrvizio di uno o pit gestori,
destinata al collegamento radio dei terminali niatuih la rete del servizio di telefonia
cellulare;

f) macrostazione: insieme costituito da tralicciapposita struttura di sostegno e da
uno o piu impianti di antenne radiobase;

g) microstazione: insieme costituito da traliccio gegita struttura, oppure da esistente
sostegno (palo di illuminazione, impianto semafoiicaltro) e da una microantenna;

h) limiti di esposizione: sono i valori di campo etethagnetico, considerati come valori
di immissione, che non devono essere superaticimal condizione di esposizione ai
fini della tutela della salute da effetti acutit(& D.M. 381/98);
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)

misure di cautela: sono i valori di campo elettrgnetico che non devono essere
superati negli ambienti abitativi, scolastici e mebghi adibiti a permanenza non
inferiori a quattro ore (art. 4 D.M. 381/98);

obiettivo di qualita: € il valore di campo elettragmetico determinato da un impianto
radiobase e misurato in ogni luogo adibito a pesnaa prolungata di persone, inteso
come il risultato di tutti quegli accorgimenti tetogici che consentono da un lato
I'effettuazione del servizio di telefonia cellulairesieme alle teleradiocomunicazioni
in regime di liberalizzazione, e dall'altro la lirazione dell'’esposizione della
popolazione al minimo indispensabile. Nel presemtecolo, a seguito dell’esistente
ed eterogeneo inquinamento elettromagnetico daadlaaradiotelecomunicazione e al
fatto che l'obiettivo di qualita non é attualmendefinito da parte degli organi
competenti, si & assunto un obiettivo di qualita dave essere rispettato fin da subito
dagli impianti radiobase di nuova installazione eval essere conseguito nel breve
periodo da quelli esistenti, ai sensi del punto @€ presente articolo.

L'installazione, la modifica e I'adeguamento delgacrostazioni per la telefonia
cellulare nellambito del territorio comunale, sosoggette al rilascio di apposito
permesso di costruire nel rispetto del preseniecéot

L'installazione di una macrostazione e consentiéaclusivamente nelle “aree per
installazione impianti radiobase telefonia cellaladefiniti nelle tavole di progetto.”.

In ogni caso, al fine di contenere 'impatto visiv® necessario vengano adottate le
migliori tecniche disponibili, valutabili dagli utfi comunali, per inserire I'intervento
nel suo contesto ambientale e paesaggistico, .

2.3 — Prescrizioni e obiettivi di qualita

Gli impianti esistenti dovranno essere adegubdisgguenti prescrizioni:

a) traliccio posizionato a terra (tipologia row-langpsto ad una distanza in
proiezione orizzontale di almeno 120 m. da edificiibiti a residenza o a
permanenza continuativa di persone superiore drquate, ovvero a piu di otto
ore complessive nell’arco della giornata;
edificio (tipologia roof-top), (purché non adibito residenza né a permanenza
continuativa di persone superiore a quattro orejemv a piu di otto ore
complessive nell'arco della giornata), tale chditianza tra la proiezione a terra
del centro elettrico della stazione radiobase edjfici adibiti a residenza misuri
almeno 50 metri in proiezione orizzontale;

b) Fermo restando quanto stabilito dalla normativaiamede riguardo ai limiti di
esposizione relativi alle onde elettromagnetiche ipeomplesso degli impianti
radiotelevisivi e di telecomunicazione, in basgmhcipio cautelativo, al fine di
minimizzare I'esposizione della popolazione allel®rlettromagnetiche e quindi
di tutelare la salute pubblica dagli effetti a langrmine, I'obiettivo di qualita
viene individuato, in assenza di uno specifico praiamento degli organi
competenti, nel valore di campo elettrico di 2,%nV/per ogni singolo impianto
radiobase.

c¢) Le microantenne dovranno prioritariamente essestallate in immobili, ad
esclusione delle aree ed edifici destinate pretateente a soggetti
particolarmente sensibili, quali per esempio asifitture sociosanitarie, scuole.

2.4 — Documenti per la presentazione delle istanze.
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Le istanze per l'installazione delle macrostaziosy telefonia cellulare devono essere
corredate, oltre che dai documenti e atti richigsti il rilascio della concessione
edilizia, anche dai seguenti documenti e atti:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

2.5-

2.6 —

scheda dati anagrafici e dati tecnici;

valutazione dell'intensita del campo elettromagietitotale ottenuto come
somma quadratica delle intensitd dei campi eletigetici di progetto e di
quelli eventualmente esistenti,. Questa valutaztendca dovra essere effettuata
in condizione di massima espansione per tuttingpianti il cui campo influenza
I'area di competenza della stazione di cui si ohildconcessione, con le stesse
modalita descritte nel protocollo di valutazione R/. Tale valutazione
presuppone uno scambio di informazioni tecniche itrgestori, per cui il
dichiarante dovra avere inviato una richiesta di wenici agli altri gestori e per
conoscenza anche allARPAV. Il gestore dovra imoltimostrare il rispetto
dell’obiettivo di qualita cosi come definito al garR. 3b del presente articolo;
parere preventivo dellARPAYV;

atto unilaterale d'obbligo registrato e trascrittmn il quale il titolare della
concessione edilizia si impegna a spostare l'impia@ i relativi supporti
strutturali (tralicci e/o pali), a proprie cura pese, qualora gli uffici comunali
preposti o I'ente territoriale competente per léela igienico-sanitaria della
popolazione individuassero il mancato rispettoedetndizioni sulla base delle
quali e stato rilasciato il permesso di costruireud al presente regolamento
documentazione attestante la destinazione d'usbediétio eventualmente
interessato dall'impianto e della sua conformitéoselo quanto previsto al punto
2.3a del presente articolo;

qualora I'area di rispetto di tali impianti (melirneari 120 o metri lineari 50 come
sopra descritto) venga ad interessare Z.T.0. “A-B*C inedificate, il gestore
dovra acquisire il preventivo nulla-osta dei prefaii delle aree stesse.

Nell’ipotesi di superamento dei limiti stabiliti dpresente regolamento da parte
degli impianti esistenti va data comunicazioneAdPAV per I'attivazione dei
procedimenti di competenza.

Sono fatti salvi i poteri del Sindaco ai sensi 'detl 38 della legge 8 giungo
1990, n. 142 “Ordinamento delle autonomie locali”.

A tali fini I'Amministrazione comunale, in sede ditivazione degli impianti o
anche successivamente, nomina un tecnico che peamdficare I'effettiva
rispondenza delle emissioni alle presenti norme; téknico incaricato
dallAmministrazione puo esigere dai gestori le diaioni di trasmissione che
ritiene piu opportune ai fini della verifica e deffettiva rispondenza delle
emissioni al presente regolamento.

Norma transitoria per 'adeguamento degliianp esistenti

| gestori degli impianti esistenti dovranno preseet entro 120 giorni dall'entrata
in vigore della presente norma, la documentaziensica prevista al precedente
punto 2.4a-b-c-d-e.

Nell’ipotesi di mancato rispetto dell’obiettivo dualita degli impianti esistenti, i
gestori sono tenuti a procedere al risanamentoi deglianti entro 12 mesi
dall’'entrata in vigore del presente articolo
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Art. 45 - Coperture mobili - Berceaux - Gazebi - Po  mpeiane

Le coperture mobili (palloni pressostatici, pengl e tettoie metalliche e simili)
destinate a proteggere le attrezzature destinaies@hgo, allo sport e alla ricreazione, sono
ammesse dietro rilascio di concessione edilizia¢hmi a servizio di impianti gia esistenti o di
guelli ammissibili secondo le norme delle diversae, nel rispetto della vigente normativa
statale e regionale.

Berceaux - Gazebi - Pompeiane - Legnaie

Nelle zone residenziali o ad esse assimilate gallonento urbanistico vigente, € ammessa la
costruzione dei seguenti elementi di arredo, antlkleroga agli indici di zona, purché, per
ciascuna delle tipologie di seguito indicate, eiaspettati i relativi parametri edilizi:

a) Berceaux - Gazebi

- superficie d’ingombro: max mg. 16.00
- altezza: max ml. 2.40
- distanza dai confini: min ml. 1.50
- distanza dalle strade: min ml. 5.00
b) Pompeiane
- superficie d'ingombro: max 25% della stjpie coperta dell’edificio principale;

€ comunque sempre consentita la realizzazioneadi un
struttura della superficie d'ingombro massima di26¢00 per
ogni unita immobiliare residenziale o ad essa dkaimn

- altezza sotto trave: max ml. 2.40
- sporti: max ml. 0.40
- distanza dai confini: min ml. 1.50
- distanza dalle strade: min ml. 5.00

Nel caso di edifici a blocco con 4 o piu unita inbiliari residenziali o ad esse assimilate, le
strutture realizzate dovranno essere uniformatéipalogia architettonica, materiali
impiegati e finiture.
Qualora per uniformita compositiva ed architettaréta necessario realizzare una
pompeiana complanare ad una delle falde di copedeilt’edificio principale, non sara
assoggettabile al rispetto di un’altezza massimaai@di un’altezza minima sotto trave di
ml. 2.20, nel rispetto comunque della superficiagbmbro ammissibile

c) Legnaie — Casette in legno

- superficie d'ingombro: max mqg. 9.00
- altezza: max ml. 2.40
- distanza dai confini: min ml. 1.50
- distanza dalle strade: min ml. 5.00

Le costruzioni di cui ai precedenti punti a), lj)aon potranno, comungue, essere realizzate
se non a servizio dell’edificato residenziale aeado assimilato.

Sono ammesse strutture in legno o ferro semplicermaggianti sul terreno 0 su massetto in
calcestruzzo, e comunque facilmente removibili @ssabili.

effetti quale attivita libera ai sensi dell’artdél D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

Art. 45 bis — Tutela delle acque e degli inquinamei
Negli interventi di trasformazione del territoricoxdanno rispettarsi le prescrizioni ex

valutazione di compatibilita idraulica “Unita pegifca G.C. di Treviso — prot. 396546/46.09
dello 08/06/2004.
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1) Compatibilita idraulica

e Per il rilascio da parte del’Amministrazione corailm del “Permesso di costruire” (ai
sensi del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001) relativimguii nuova opera o urbanizzazione che
comporti aggravio al regime idraulico attualesdiggetto richiedente dovra allegare agli
altri elaborati progettuali uno studio relativo aalprogettazione specifica delle opere
idrauliche di mitigazione previste per l'area inae®. La relazione idraulica dovra
contenere una valutazione quantitativa delle pertiit massima piena (relative ad un
tempo di ritorno pari a 10 anni) effettuata in @wondenza della sezione di chiusura
relativa al bacino sotteso dall’area in esame.

Tale valutazione dovra essere svolta sia per ldizimme attuale della superficie oggetto
di variante urbanistica che per quella futura. @maifronto delle due condizioni di calcolo
dovra, pertanto, emergere con chiarezza la modifizadotta nel regime idraulico della
rete idraulica locale, per effetto della variant& relazione idraulica dovra, inoltre,
contenere il dimensionamento delle opere idraulinkeessarie per la compensazione
degli effetti idraulici negativi prodotti dalla sBormazione urbanistica. La compensazione
operata da tali opere dovra essere completa, ovwwbnm effetto in termini di riduzione
delle portate al colmo o di riduzione del coeffitie di deflusso dovra essere tale da
compensare le modifiche al regime idraulico prazldtilla variante;

» La soluzione progettuale adottata, oltre ad asasieuuna capacita di invaso minima
aggiuntiva di 250 mc. per ettaro di nuova supegfitibanizzata di tipo residenziale (400
mc. per ettaro, nel caso di aree di espansionesiridie), dovra produrre un impatto
ambientale contenuto;

* Nel calcolo del volume di invaso aggiuntivo non eafa conteggiare i volumi disponibili
relativi ai tratti di nuova tubazione necessari perecapito delle acque meteoriche al
ricettore finale esistente. Qualora nel calcolmgnda prendere in considerazione anche
tali volumi, la capacita di invaso da assicurargrdcessere pari a 350 mc per ettaro di
superficie urbanizzata nel caso di aree resid&r{si@0 mc per ettaro nel caso di aree di
espansione industriale);

 Per quanto riguarda la variante n. 11 di P.R.G.D&R 3800/2007, relativa alla
lottizzazione di via Palazzi, si rendono necessaliee alle vasche di laminazione per la
compensazione dei volumi di acque superficiali ptbdialla trasformazione urbanistica,
anche le opere specifiche per la riduzione sigaiifi@ del rischio da allagamento di cui al
secondo considerato. Tra le soluzioni possibiliad@ttare vi sono I'innalzamento del
piano di imposta dei nuovi fabbricati, o la readizione di volumi di invaso aggiuntivi a
valle della lottizzazione. In fase di redazione gedgetto esecutivo relativo al piano di
lottizzazione, tali soluzioni dovranno essere codate con I'ufficio del Genio Civile di
Treviso, che si esprimera ufficialmente con unanolta scritto;

* Nel caso di nuove edificazioni in prossimita di siod’acqua demaniali dovra essere
rispettata la fascia di inedificabilita pari a mh0dal piede arginale (R.D. n. 523/1904, art.
96);

» Ove possibile, destinare, ai fini della laminazatelle portate, aree a verde poste a valle
di superfici gia urbanizzate o da urbanizzare;

e Garantire la manutenzione dei fossati e delle seolaterali nei tratti di proprieta,
attraverso lo sfalcio periodico dell’'erba, la rinmee del fogliame o di altro materiale di
deposito, allo scopo di evitare il progressivo firdmento della rete idrica minore;

» Assicurare la continuita delle vie di deflusso mante e valle delle strade di nuova
realizzazione, mediante la realizzazione di scoliaerali e opportuni manufatti di
attraversamento. In generale evitare lo sharrandgite vie di deflusso in qualsiasi punto
della rete drenante, per evitare zone di ristagno;

2) Smaltimento delle acque meteoriche inquinate
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Ai fini di un corretto smaltimento delle acque nwriehe per quanto riguarda gli aspetti
legati al possibile inquinamento delle falde, leqwe provenienti da piazzali ad usi
produttivi dovranno essere raccolte con appost@ @econdotte in appositi manufatti per
il trattamento di sedimentazione/disoleazione (parzali ad uso produttivo), secondo le
modalita esaurientemente descritte nelle “Lineel@uelative alla disciplina delle acque
meteoriche di dilavamento dei piazzali industriaktatte dall’Assessorato alle Politiche
Ambientali della Provincia di Treviso, e approvatedata 14/02/2002 dalla Commissione
Tecnica Provinciale. Per questo aspetto saranramlottare le seguenti prescrizioni (tratte
integralmente dalle Linee Guida citate, pagg. 4Q)-

* Acque meteoriche provenienti da piazzali adibituadproduttivi.
Le acque meteoriche provenienti da piazzali adibifi usi produttivi o comunque
interessati da lavaggi di materiali semi lavordtiezzature o automezzi, da depositi di
materie prime o di materie prime secondarie eftitrispeciali, le acque di dilavamento
dei piazzali e delle aree esterne produttive, vasepmaratamente raccolte e condotte ad un
impianto di depurazione e/o di pre-trattamento hlize delle caratteristiche quantitative
degli scarichi effettuati e risultanti da analisiigpionarie. Detti scarichi sono considerati
di tipo produttivo e saranno soggetti alle proceddir autorizzazione come da normativa
vigente.

Infine lo scarico di acque di pioggia o depuratefossati e corsi d'acqua deve avvenire con le

modalita e limitazioni che saranno indicate dalté&gestore degli stessi (Consorzi di Bonifica

0 Genio Civile) a tutela dell'idoneita all’'uso cai acque fluenti nei canali sono destinate e la

tutela della sicurezza idraulica del territorio.gliesto proposito si prescrive gli scarichi in

acque superficiali devono essere autorizzati adisii R.D. 368 0 523/1904.

DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
CAP. | - ABROGAZIONI DEROGHE
Art. 46 - Abrogazioni di norme e regolamenti.

La presente Variante generale al P.R.G. annultodtituisce le precedenti norme di
P.R.G. vigenti nel comune.

Art. 47 - Edifici in contrasto con le destinazioni del presente P.R.G.

| fabbricati esistenti in contrasto con le destioai del P.R.G., purché legittimi, non sono
soggetti ad alcuna procedura coattiva, fino al mamelella realizzazione delle previsioni di
P.R.G.
Sono autorizzati i soli lavori di ordinaria e strdimaria manutenzione,.
Essi estendono comunque sul territorio di proprie@ momenti di entrata in vigore del
presente P.R.G. - un vincolo pari alla potenzigikzmazione massima dello stesso edificio per
l'uso consentito dal Piano Regolatore Generale.

Art. 48 - Deroghe

N.T.A. pag.77



COMUNE DI GORGO AL MONTICANO - P.R.G. . Adeguamento 2018

Il Responsabile dell'ufficio Tecnico, previa deliazione del Consiglio Comunale, ha facolta
di derogare dalla prescrizione del P.R.G., limitstate ai casi di edifici o di impianti pubblici
o di interesse pubblico, ai sensi dell'art. 80alkdbge regionale 28 giugno 1985, n. 61.

La limitata deroga di cui all'ultimo comma dell:a80 della legge R. 61/85 relativamente agli
aumenti di volume o diminuzione delle distanzeetldici &€ regolamentata dai seguenti casi:

- Per esigenze di isolamento termico e acustico:

non vengono conteggiate ai fini volumetrici esdperficie gli spessori di solaio superiori a
cm. 25 e le murature di  spessore superiore 8@msempre che tali maggiori spessori siano
effettivamente necessari ai fini della coibergagitermica e/o acustica.
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TITOLO VI
ELABORATI DI P.R.G.
CAP. | - ELABORATI DI P.R.G.
Art. 49 - Elaborati del P.R.G.
49.1 - Tavole di progetto
Oltre alle presenti norme tecniche d'attuaziorsd Regolamento Edilizio, il P.R.G. e

composto nella sua parte progettuale dalle segt@vdie numerate ai sensi della "Grafia e
Simbologia Regionali unificate per I'elaborazioneglil strumenti urbanistici" elaborate dal
Dipartimento per l'urbanistica, della Regione Veneti sensi dell'art. 104 della legge 40/80

(DGR. 2705)

TAV. n. 13.1a - 26 - P.R.G. - Intero Territorio @onale - NAVOLE
C.T.Ré¢ala 1:5000

TAV. n. 13.1b - 26 - P.R.G. - Intero Territorio @anale - CAPOLUOGO
C.T.R$¢ala 1:5000
TAV. n. 13.1c - 26 - P.R.G. - Intero Territorio @anale - CAVALIER
C.T.R$¢ala 1:5000
TAV. n. 13.2a - 27 - P.R.G. - Reti TecnologichBtAVOLE
scala 1:5000
TAV. n. 13.2b - 27 - P.R.G. - Reti Tecnologich&aRDLUOGO
scala 1:5000
TAV. n. 13.2c - 27 - P.R.G. - Reti Tecnologiché&§\ALIER
scala 1:5000
TAV. n. 13.3a - 28 - P.R.G. - Zone significativ€apoluogo
Catastale scala 1:2000
TAV. n. 13.3b - 28 - P.R.G. - Zone SignificativéNlavolé
Catastale scalddo
TAV. n. 13.3c - 28 - P.R.G. - Zone SignificativeCavalier
Catastale scala @20
TAV. n. 13.3d - 28 - P.R.G. - Zone significativeocalita Cantele
Catastale scala 1:2000
TAV. n. 13.3e - 28 - P.R.G. - Centro Storico (L8R/80): Gorgo Molini
Destinazione d'uso del suolo scala 1/1000
TAV. n. 13.3f - 28 - P.R.G. - Centro Storico (L80/80): - Cavalier
Destinazioni d'uso del suolo scala 1/1000
TAV. n. 13.3g - 28 - P.R.G. - Zone significativ€apoluogo
Ambiti d'intervento - Catastale scala 1:2000
TAV. n. 13.3h - 28 - P.R.G. - Zone Significativd:ecalita Navole
Ambiti d' intervento - Catastale scala 1/2000
TAV. n. 13.3i - 28 - P.R.G. - Zone SignificativeCavalier
Ambiti d'intervento scala Q0P
TAV. n. 13.3l - 28 - P.R.G. - Zone significativeotalita Cantele
Ambiti d'intervento - Catastale scala 1:2000
TAV. n. 13.3m - 28 - P.R.G. - Centro Storico (L8®/80): - Gorgo Molini
Ambito d'intervento scala 1/1000
TAV. n. 13.3n - 28 - P.R.G. - Centro Storico (L8®/80): - Cavalier

N.T.A.
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Ambito d'intervento scala 1/000

TAV. n. 14 - P.R.G. - Verifica del dimensionamentqTabulati)
Formano altresi parte integrante del P.R.G. i setjjetaborati:

- Schedatura dei fabbricati di pregio in zonacawé ex art. 10L.R. 24/85.
- Regolamento Edilizio

- Norme Tecniche d'Attuazione con Tabelle specifidhnormativa
TAVOLE DI SCHEDATURA

TAV. 1 - Codici di schedatura - NAVOLE
scala 1/2000

TAV. 2 - Codici di schedatura - NAVOLE e CAPOLUOGO
scala 1/2000

TAV. 3 - Codici di schedatura - CAPOLUOGO
scala 1/2000

TAV. 4 - Codici di schedatura - CAPOLUOGO CAVALIER
scala 1/2000

TAV. 5 - Codici di schedatura - CAVALIER
scala 1/2000

49.2 - Tavole d'indagine

Oltre alle precedenti tavole normative, fanno parta corredo della fase conoscitiva del
territorio interessato - le tavole di indagine.

Tali tavole, qui di seguito riportate secondo larsocitata dizione della "Grafia e Simbologia
Regionali unificate per la elaborazione degli steathurbanistici”, devono intendersi soltanto
come tavole di indagine e pertanto non determireffaiti normativi sul territorio.

TAV.n.1.1 -1 - Ambiti amministrativi sovracomuha comunali - (v. del. c.c. n. 69/1991)
scala 1:50000

TAV. n.2.1 - 2 - Analisi storica dell'insediamergbCatasto Austriaco
- (v. del. c.c. n. 69/1991)
Tavolette I.G.M. (anni 1910 - 1920)
scala 1:25000

TAV. n. 3.1 - 3 - Quadro di riferimento alla piaic#izione a livello superiore
Piano territoriale regionale di coordinamento
scala 1(8m
PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE
scala 1:10.000
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TAV.

n.4.1 - 4 - Mosaico degli strumenti urbargstienerali vigenti - (v. del. c.c. n. 69/1991)

scala 1:25000

TAV.n.5.1 - 5 - Pianificazione e programmazior@ainale in atto - C.T.R.N.

TAV. n.6.1 - 6 - Destinazione d'uso prevalenti'ddificato

TAV. n.6.2a - 6 - Classi d'eta degli edifici
TAV. n.6.2b - 6 - Numero dei piani degli edifici

TAV. n.6.2c - 6 - Tipologie degli edifici

TAV. n.6.3 - 7 - Attivita ed attrezzature primarie
TAV. n.6.3b - 8 - Strutture primarie
TAV. n. 6.4 - 9 - Attivita ed attrezzature secornidar

TAV.n. 6.5 - 10 - Attivita ed attrezzature terzari

TAV.n. 6.6 - 11 - Attivita ed attrezzature turiste

TAV. n.7.1 - 12 - Infrastrutture di collegamento

scala 1:5000

scala 1:10000

scala 1:10000
scala 1:10000
scala 1:10000
scala 1:10000

(v. del. cc 69/1991)
scala 1:5000

scala 1:10000

scala 100D

(v. del. c.c. /91)
scala 1:10000

(v. del. c.c.69/1991)
scala 1/10000

TAV. n.8.1 - 13 - Opere di urbanizzazione - Infragure tecnologiche a rete

scala 1:000

TAV. n.9.1 - 14 - Opere di urbanizzazione Sereiziimpianti di interesse comune

TAV. n.10.1 -15 - Carta geomorfologica

TAV. n.10.2 -16 - Carta geolitologica

TAV. n.10.3 -17 - Carta geopedologica ed agronomica
TAV. n.10.4 -18 - Carta idrogeologica
TAV. n.10.5 -19 - Carta delle colture intensivei @kgio.

TAV.

TAV.

TAV. n.10.8 -22 - Carta del paesaggio agrario

TAV.

TAV. n.11.1 -24 - Vincoli e servitu

N.T.A.

(v. del. c.c. n. 69/1991)

scala 1:10000

(v. del. c.c.69/1991)
scala 1:10000

(v. del. cnc.69/1991)

scala 1:000

(v. del. c.c. n. 69/1991

scala 1:000

(v. del. cc.69/1991)
scala 1:10000

(v. del. c.c. n. 6921)
scala 1:10000

n.10.6 -20 - Carta della tutela degli investimti e dell'integrita del territorio.

(v. del. c.c. n. 69/1991)
scala 1:10000

n.10.7 -21 - Classificazione socio-economiedlal aziende agricole (v. del. c.c. n. 69/1991)

scala 1:10000
(v. del. c.c. n/B991)
scala 1:10000
(v. del. c.c. n. 69819
scala 1:10000
(v. delccn. 69/1991)
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scala 1:10000
TAV. n.12.1 -25 - Beni culturali
scala 1:10000
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SCHEMA DI CONVENZIONE
(ART. 24.13 delle N.T.A. del P.R.G.)

ALL. A

CONVENZIONE Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 24 .13 DELLE N.T.A.
DEL P.R.G.

REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI GORGO AL MONTICANO PROVINCIA DI TREISO

Tra i signori

che agisce in atto nella sua qualita di Resporesdbdll'ufficio Tecnico e quindi di legale
rappresentante del Comune, all'uopo autorizzato (..

.............................. );

................... che agisce in atto nella suditgudi legale rappresentante della Ditta....l'uapo
autorizzato con deliberazione del Consiglio di Amistrazione...... N...... in data...... che nel
prosieguo dell'atto verra denominata per brevita Dlitta":

PREMESSO CHE:

- lart...... delle N.T.A. del P.R.G. stabilisce ratith e criteri per il rilascio delle concessioni
a costruire per lI'ampliamento di fabbricati adilsiti attivita di produzione artigianale ed
industriale, od attivita commerciale o alberghigigadenti in zone non destinate ad attivita
produttiva dal vigente strumento urbanistico (o ahbiano raggiunto i limiti massimi degli
indici di edificabilita di zona);

- - la Ditta ha presentato istanza al Comune penettela concessione del diritto a costruire
su un‘area di sua proprieta, piu avanti individuatlle sue coerenze catastali, un
ampliamento dell'azienda esistente;

- trattandosi di area non destinata dal vigente srim urbanistico a zona industriale,
artigianale o commerciale, (0 con esauriti indieissimi di edificabilita di zona), il rilascio
della concessione é subordinato alla stipula geflaente convenzione;

In proposito le parti prendono atto dell’esistedea seguenti presupposti:

a) esistenza di un fabbricato adibito ad attivitéuistriale, artigianale, commerciale od

alberghiera dall’1/10/1983;

b) occupazione di area non destinata a pubbligizger

c) esigenza documentata di:

1) riqualificazione, riconversione e ristruttziene produttiva aziendale;
2) igiene ambientale e sicurezza del lavoro;
3) applicazione delle leggi vigenti;

d) rispetto dei parametri edilizi di legge;

e) destinazione a parcheggio e/o verde privatdnié@o il 10% della superficie di pertinenza

oppure quantificare in base alla normativa di zggante;
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f) definizione delle modalita di attuazione dell@immento;
g) garanzie per il rispetto degli impegni assunti.

Tutto cid premesso e considerato, e ritenuto peotgestuale ed integrante della presente
convenzione, si conviene e si stipula quanto segue

Art. 1) Viene dato atto che sull'area censita damGne di Gorgo al Monticano al Foglio ......
mappali .... della superficie di mq...... catastaine...... reali di proprieta della Ditta, esiste
fabbricato destinato ad attivita di produzione isttiiale (o0 ad attivita commerciale).

Art. 2) Viene dato atto che I'area descritta atpdente art. 1 e destinata dal vigente strumento
urbanistico generale del Comune a "Zona......" & lahstessa area non e destinata a pubblici
servizi.

Art. 3) La Ditta si impegna ad attuare integralneeihprogetto, per cui chiede la concessione a
costruire, acquisito agli atti del Comune al N.di. prot.; gen. in data..... entro tre anni dal
rilascio della concessione.

Art. 4) Viene dato atto, con il conforto del pareidla Commissione Edilizia N..... in data ... ..
che:

1) la superficie reale dell'area di pertinenzafdbbricato produttivo (commerciale esistente,

alla data del..... ) € di mq......, come gia dattprecedente articolo 1;
2) la superficie lorda dell'immobile esistente éndj....
3) la superficie lorda del progetto di ampliamergodi mg...... della superficie lorda

dellimmobile esistente e quindi inferiore alla stfitie di ampliamento ammessa dalla scheda
allegata di P.R.G..
4) che é stata accertata la compatibilita dell'sanmpnto con I'ambiente naturale e storico.

Art. 5) La Ditta si impegna a destinare in perpdtaea della superficie di mq...... , pari al ....
della superficie del lotto, a........ , ed a sisdee e mantenere tale area a proprie cura e spese.

Art. 6 (....) La ditta si impegna a mantenere neéglimobili di pertinenza le destinazioni
accertate e conseguenti al progetto di ampliamdirto, al permanere dell'attivita specifica
rilevata.

La Ditta si impegna inoltre a ricondurre le areegle edifici costituenti l'insediamento
(produttivo commerciale o ricettivo) a destinaziaonformi alla classificazione di zona
stabilita dal P.R.G., alla cessazione o trasfertmdell'attivita di cui sopra.

Art. 7) La Ditta a garanzia dell'integrale rispettegli impegni assunti, presta cauzione
mediante produzione di polizza fidejussoria ndel....... dell'lstituto....... articolata nei segti
tempi ed importi:

a) per rispetto integrale dei precedenti articai H a 6 relativi all'ampliamentc..........
(Eura........ ) per un periodo di quattro anni presentomunque fino alla lettera di svincolo del
Comune;

b) per il rispetto integrale dei seguenti artiadi 9 a 11, relativi allimpegno ad eseguire opere
di urbanizzazione, €.............. Euro......... ......) per un periodo di quattro anni presunti e
comunque fino alla lettera di svincolo del Comunéd ogni importo di€ ...
(Euro........cceuuee ) di lavoro compiuto, su certificattel Tecnico comunale, il Comune é
obbligato a sottoscrivere lettera di svincolo palezper I'importo dei lavori eseguiti.
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Art. 8) La Ditta si impegna, a scomputo della quptate del corrispettivo del diritto a
costruire, relativo allincidenza delle spese damizzazione, determinato in€ ...
(Euro............ ), arealizzare una parte dell'ogkrarbanizzazione di cui al successivo articolo
9.

La quota parte del corrispettivo, pari allincidardelle opere necessarie al trattamento e allo
smaltimento dei rifiuti, nonché alla sistemaziore Wioghi, viene determinata i@...........
(IEUrO......ceoiien, ).

Art. 9) Viene concordemente pattuito che, in luogb versamento in numerario della predetta
somma stabilita ir€.......... (Euro........coevvnene ) di cui al primo comma del peeente
articolo 8, la Ditta si impegna a realizzare I'@ppubblica cosi descritta......... , in conformita a
progetto che viene allegato sub..... alla presemtwenzione per formarne parte contestuale ed
integrante, progetto composta da:

Corografia in scala 1/25.000

Planimetria in scala 1/1000 o 1/2000 catastale
Profili longitudinali e trasversali

Computo metrico estimativo

Relazione Tecnico finanziaria.

VVVYVYY

Ai sensi degli articoli 1197 e 1198 del codice l@yila Ditta € tenuta alla garanzia per
I'esecuzione dell'opera a perfetta regola d'ate;adlaudo dell'Ufficio Tecnico comunale, al
fine dell'estinzione della precedente obbligazione.

Art. 10) In corrispondenza degli impegni assuntn db precedente articolo 8, il Comune
esonera la Ditta al pagamento della quota parteateispettivo del diritto a costruire relativa
all'incidenza delle opere di urbanizzazione.

Art. 11) La Ditta inoltre si impegna:

a) al vincolo d'uso perpetuo dell'immobile

b) a non cedere in affitto i locali in parte o tutti altre ditte

c) all'adeguamento alla legislazione vigente in matdrinquinamento

d) a non ospitare lavorazioni insalubri di prima cigssonché di seconda classe se situate
all'interno di centri abitati e/o aggregati abiati

e) a non frazionare l'attivita anche se tale fraziomatm non comportasse I'esecuzione di
opere edilizie.

Art. 12) Gli obblighi e i vincoli derivanti dallarpsente convenzione obbligano, oltre la Ditta, i
suoi successori aventi causa e vanno pertantorittasalla Consevatoria dei Registri
Immobiliari, con piena rinuncia all'eventuale ipzddegale ed esonero del signor conservatore
da ogni analoga responsabilita.

Art. 13) Tutte le spese, imposte e tasse inerecbinseguenti alla presente convenzione sono a
carico della Ditta, che chiede I'applicazione dniogeneficio di legge ed in particolare delle
leggi 1/6/1943 N. 666 e 28/1/1977 N. 10, trattandibsonvenzione volta all'applicazione di
previsioni urbanistiche.
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SCHEMA DI CONVENZIONE — (Art. 24.13 delle N.T.A. del P.R.G.)

ALL. B

CONVENZIONE
Ai sensi e per gli effetti dell’ Art. 24.13 delleN.T.A. del P.R.G

REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI GORGO AL MONTICANO  (Provincia di Twéso)

Tra il Signor

che agisce in atto nella sua qualita di legafgpmsentante del Comune, all'uopo
autorizzato con deliberazione di Consiglio Comundke.... in data............. , resa
immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 47 ed3nma — della Legge n. 142/90;

eil sig.....eeeeeennn. che agisce in atto aedla qualita di legale rappresentante della Ditta.
all'uopo autorizzato con deliberazione del Congigli Amministrazione...... N...... in data......
che nel prosieguo dell'atto verra denominata pevitar "La Ditta":

PREMESSO CHE:

- l'art. 24.13 delle N.T.A. del P.R.G. stabiliscerme per il cambiamento di destinazione d’'uso
di fabbricati adibiti ad attivita produttiva — camrciale — alberghiera ricadenti in Z.T.O.
diverse dalla “D” - la ditta ha richiesto di camai® la destinazione d’'uso del fabbricato adibito
attualmente a ......... N, )
- trattandosi di area non destinata dal vigenteinsnto urbanistico a zona industriale,
artigianale o commerciale, il rilascio della cossiene € subordinato alla stipula della presente
convenzione;
In proposito le parti prendono atto dell’esistedeaseguenti presupposti:
a) esistenza di un fabbricato adibito ad attivita stdale, artigianale, commerciale od
alberghiera esistente al 1° ottobre 1983;
b) occupazione di area non destinata a pubblici derviz
c) almeno una delle seguenti documentate esigenza di:
v' riqualificazione, riconversione e ristrutturaziopeoduttiva aziendale;
v aumento del numero degli addetti;
v' igiene ambientale e sicurezza del lavoro;
v’ applicazione delle leggi vigenti;
d) rispetto dei parametri edilizi di legge;
e) destinazione a parcheggio e/o verde privato di atnik10% della superficie del lotto di
pertinenza e il 50% della stessa dovra esserelatacad uso pubblico;
f) definizione delle modalita di attuazione dell'arapiiento;
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g) garanzie per il rispetto degli impegni assunti.

h) La nuova destinazione d'uso comporta esclusivamim@mbiamento della sezione (....
sottosezione) dell'attivita economica preesistgutzlasi “Guida alla classificazione delle
attivita economiche — ISTAT 1991)

Tutto cid premesso e considerato, e ritenuto peotgestuale ed integrante della presente
convenzione, si conviene e si stipula quanto segue

Art. 1) Viene dato atto che sull'area censita damGne di Gorgo al Monticano al Foglio ......
mappali .... della superficie di mq...... catastaine...... reali di proprieta della Ditta, esiste
fabbricato destinato ad attivita di produzione #ldiale (0 ad attivita commerciale o
alberghiera) in essere fin dal 1° ottobre 1983 & lahnuova destinazione d’uso € compatibile
con il punto h) di cui in premessa..

Art. 2) Viene dato atto che I'area descritta atpdente art. 1 e destinata dal vigente strumento
urbanistico generale del Comune a "Zona Territ®r@mogenea“....... Di Tipo...... e che la
stessa area non € destinata a pubblici servizi.

Art. 3) La Ditta si impegna ad attuare integralneeihtprogetto, per cui chiede la concessione
per il cambiamento di destinazione d’'uso, acquiagh atti del Comune al N...... di prot.; gen.
in data..... entro tre anni dal rilascio della cessione.

Art. 4) La Ditta si impegna a portare il numero @essivo degli addetti, attualmente di ..... a
...... , entro mesi .....dal rilascio della licenzaadjibilita per I'ampliamento di cui al citato
progetto.

Art. 5) Viene dato atto, con il conforto del pareidla Commissione Edilizia N..... in data ... ..
che:

1) la superficie reale dell'area di pertinenza dabbricato produttivo (commerciale-
alberghiero) esistente, alla data del..... € di.mgcome gia detto al precedente articolo 1;
2) la superficie lorda dell'immobile esistente éndj....

(di cui mq...... adibiti a residenza del custode)

Art. 6) La Ditta si impegna a destinare in perpdtaea della superficie di mq...... , parial ....
della superficie del lotto, a........ , ed a sisee tale area a proprie cura e spese.

Art. 7) La Ditta a garanzia dell'integrale rispettegli impegni assunti, presta cauzione
mediante produzione di polizza fidejussoria ndel....... dell'lstituto....... articolata nei segti
tempi ed importi:

svincolo del Comune;
b) per il rispetto integrale dei seguenti artiadi 9 a 11, relativi allimpegno ad eseguire opere

di urbanizzazionef............. (Euro......... ......) per un periodo di quatoni presunti e
comunque fino alla lettera di svincolo del Comun&d ogni importo di€....................
(Euro............. ) di lavoro compiuto, su certificattel Tecnico comunale, il Comune e

obbligato a sottoscrivere lettera di svincolo paezper I'importo dei lavori eseguiti.

Art. 8) La Ditta si impegna, a scomputo della quptate del corrispettivo del diritto a
costruire, relativo all'incidenza delle spese dbamizzazione, determinato if..........
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(Euro............. ), a realizzare una parte dell'ogBnarbanizzazione di cui al successivo articolo
9.

La quota parte del corrispettivo, pari allincidardelle opere necessarie al trattamento e allo
smaltimento dei rifiuti, nonche alla sistemaziores hlioghi, viene determinata #...........
(BEuro........cceueeee ).

Art. 9) Viene concordemente pattuito che, in lualgb versamento in numerario della predetta

somma stabilita ir€................ (Euro.............. ) di cui al primo comma del prdeate
articolo 8, la Ditta si impegna a realizzare I'@p@ubblica cosi descritta.................... , in
conformita al progetto che viene allegato sub....... alla presente convenzione per formarne

parte contestuale ed integrante, progetto compuiasta

Corografia in scala 1/25.000

Planimetria in scala 1/1000 o 1/2000 catastale
Profili longitudinali e trasversali

Computo metrico estimativo

Relazione Tecnico finanziaria.

YVVVVYY

Ai sensi degli articoli 1197 e 1198 del codice lgyila Ditta & tenuta alla garanzia per
I'esecuzione dell'opera a perfetta regola d'atte;adlaudo dell'Ufficio Tecnico comunale, al
fine dell'estinzione della precedente obbligazione.

Art. 10) In corrispondenza degli impegni assuntn db precedente articolo 8, il Comune
esonera la Ditta al pagamento della quota parteateispettivo del diritto a costruire relativa
all'incidenza delle opere di urbanizzazione.

Art. 11) La Ditta inoltre si impegna:

a) al vincolo d'uso perpetuo dell'immobile

b) a non cedere in affitto i locali in parte o tutti altre ditte

c) all'adeguamento alla legislazione vigente in matdrinquinamento

d) a non ospitare lavorazioni insalubri di prima cias@onché di seconda classe se situate
all'interno di centri abitati e/o aggregati abigti

e) a non frazionare I'attivita, anche se tale frazineato non comportasse I'esecuzione di
opere edili.

Qualsiasi modifica degli impegni di cui ai puntiepedenti dovra essere oggetto di nuova
convenzione;

Art. 12) Gli obblighi e i vincoli derivanti dallarpsente convenzione obbligano, oltre la Ditta, i
Suoi successori aventi causa e vanno pertantorittasalla Conservatoria dei Registri
Immobiliari, con piena rinuncia all'eventuale ipmdadegale ed esonero del signor conservatore
da ogni analoga responsabilita.

Art. 13) Tutte le spese, imposte e tasse inerecvinseguenti alla presente convenzione sono a
carico della Ditta, che chiede I'applicazione dhiogeneficio di legge ed in particolare delle
leggi 1/6/1943 N. 666 e 28/1/1977 N. 10, trattasidth convenzione volta all'applicazione di
previsioni urbanistiche.
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SCHEMA DI CONVENZIONE — (Art. 34 delle N.T.A. del.R.G.)

ALL. C

CONVENZIONE
Ai sensi e per gli effetti dell’ Art. 34 delle NA. del P.R.G

REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI GORGO AL MONTICANO  (Provincia di Tveso)

Tra il Signor

che agisce in atto nella sua qualita di legappmsentante del Comune, all'uopo
autorizzato con deliberazione di Consiglio Comundke.... in data............. , resa
immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 47 eddnma — della Legge n. 142/90;

eil sig..ccceeeeeinnnnn. che agisce in atto aedla qualita di legale rappresentante della Ditta.
all'uopo autorizzato con deliberazione del Consigli Amministrazione...... N...... in data......
che nel prosieguo dell'atto verra denominata pevitar "La Ditta":

PREMESSO CHE:

- l'art. 34 delle N.T.A. del P.R.G. stabilisce edjualsiasi tipo d’intervento di ristrutturazione,
ampliamento o di cambiamento di destinazione d'pspi fabbricati ricadenti nelle Z.T.O.
“D5” é subordinato alla stipula della presentevamzione;
In proposito le parti prendono atto dell’esistedeaseguenti presupposti:
i) esistenza di un fabbricato adibito ad attivita stdale, artigianale, commerciale od
alberghiera esistente al 1° ottobre 1983;
j) occupazione di area non destinata a pubblici derviz
k) almeno una delle seguenti documentate esigenza di:
v' riqualificazione, riconversione e ristrutturaziopeoduttiva aziendale;
v aumento del numero degli addetti;
v' igiene ambientale e sicurezza del lavoro;
v' applicazione delle leggi vigenti;
[) rispetto dei parametri edilizi di legge;
m) destinazione a parcheggio e/o verde privato di atme10% della superficie del lotto di
pertinenza e il 50% della stessa dovra esserelgitecad uso pubblico;
n) definizione delle modalita di attuazione dell'arapiento;
0) garanzie per il rispetto degli impegni assunti.
p) La nuova destinazione d'uso comporta esclusivamém@mbiamento della sezione (....
sottosezione) dell’attivita economica preesistéugzlasi “Guida alla classificazione delle
attivita economiche — ISTAT 1991)

Tutto cio premesso e considerato, e ritenuto peotgestuale ed integrante della presente
convenzione, si conviene e si stipula quanto segue
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Art. 1) Viene dato atto che sull'area censita damnGne di Gorgo al Monticano al Foglio ......
mappali .... della superficie di mq...... catastaine...... reali di proprieta della Ditta, esiste
fabbricato destinato ad attivita di produzione #idiale (0 ad attivita commerciale o
alberghiera) in essere fin dal 1° ottobre 1983 & lahnuova destinazione d’uso € compatibile
con il punto h) di cui in premessa..

Art. 2) Viene dato atto che l'area descritta atpdente art. 1 e destinata dal vigente strumento
urbanistico generale del Comune a "Zona Territ®r@mogenea“....... Di Tipo...... e che la
stessa area non € destinata a pubblici servizi.

Art. 3) La Ditta si impegna ad attuare integralneeihtprogetto, per cui chiede la concessione
per il cambiamento di destinazione d’'uso, acquiagh atti del Comune al N...... di prot.; gen.
in data..... entro tre anni dal rilascio della cessione.

Art. 4) La Ditta si impegna a portare il numero @essivo degli addetti, attualmente di ..... a
...... , entro mesi .....dal rilascio della licenzaadjibilita per I'ampliamento di cui al citato
progetto.

Art. 5) Viene dato atto, con il conforto del pareiedla Commissione Edilizia N..... in data ... ..
che:

1) la superficie reale dell'area di pertinenza dabbricato produttivo (commerciale-
alberghiero) esistente, alla data del..... € di.mgcome gia detto al precedente articolo 1;
2) la superficie lorda dell'immobile esistente éndj....

(di cui mq...... adibiti a residenza del custode)

Art. 6) La Ditta si impegna a destinare in perpdtaea della superficie di mq...... , parial ....
della superficie del lotto, a........ , ed a sisee tale area a proprie cura e spese.

Art. 7) La Ditta a garanzia dell'integrale rispettegli impegni assunti, presta cauzione
mediante produzione di polizza fidejussoria ndel....... dell'lstituto....... articolata nei segti
tempi ed importi:

svincolo del Comune;
b) per il rispetto integrale dei seguenti artiadi 9 a 11, relativi allimpegno ad eseguire opere

di urbanizzazionef............. (Euro......... ......) per un periodo di quatoni presunti e
comunque fino alla lettera di svincolo del Comun&d ogni importo di€....................
(Euro............. ) di lavoro compiuto, su certificattel Tecnico comunale, il Comune e

obbligato a sottoscrivere lettera di svincolo paezper I'importo dei lavori eseguiti.

Art. 8) La Ditta si impegna, a scomputo della quptate del corrispettivo del diritto a
costruire, relativo all'incidenza delle spese dbamizzazione, determinato if..........
(Euro............. ), a realizzare una parte dell'ogBnarbanizzazione di cui al successivo articolo

La quota parte del corrispettivo, pari allincidardelle opere necessarie al trattamento e allo
smaltimento dei rifiuti, nonche alla sistemaziores hioghi, viene determinata #...........
(BEuro........coeuneee ).

Art. 9) Viene concordemente pattuito che, in lualgb versamento in numerario della predetta
somma stabilita ir€................ (Euro.............. ) di cui al primo comma del prdeate
articolo 8, la Ditta si impegna a realizzare I'@p@ubblica cosi descritta.................... , in
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conformita al progetto che viene allegato sub....... alla presente convenzione per formarne
parte contestuale ed integrante, progetto compuiasta

Corografia in scala 1/25.000

Planimetria in scala 1/1000 o 1/2000 catastale
Profili longitudinali e trasversali

Computo metrico estimativo

Relazione Tecnico finanziaria.

YVVVVYY

Ai sensi degli articoli 1197 e 1198 del codice lgyila Ditta e tenuta alla garanzia per
I'esecuzione dell'opera a perfetta regola d'atte;adlaudo dell'Ufficio Tecnico comunale, al
fine dell'estinzione della precedente obbligazione.

Art. 10) In corrispondenza degli impegni assuntn db precedente articolo 8, il Comune
esonera la Ditta al pagamento della quota parteateispettivo del diritto a costruire relativa
all'incidenza delle opere di urbanizzazione.

Art. 11) La Ditta inoltre si impegna:

a) al vincolo d'uso perpetuo dell'immobile

b) a non cedere in affitto i locali in parte o tutti altre ditte

c) all'adeguamento alla legislazione vigente in matdrinquinamento

d) a non ospitare lavorazioni insalubri di prima clséonché di seconda classe se
situate all'interno di centri abitati e/o aggregitativi).

e) a non frazionare I'attivita, anche se tale frazimeato non comportasse I'esecuzione di
opere edili.

Qualsiasi modifica degli impegni di cui ai puntiepedenti dovra essere oggetto di nuova
convenzione;

Art. 12) Gli obblighi e i vincoli derivanti dallarpsente convenzione obbligano, oltre la Ditta, i
Suoi successori aventi causa e vanno pertantorittasalla Conservatoria dei Registri
Immobiliari, con piena rinuncia all'eventuale ipzdadegale ed esonero del signor conservatore
da ogni analoga responsabilita.

Art. 13) Tutte le spese, imposte e tasse inerecvinseguenti alla presente convenzione sono a
carico della Ditta, che chiede I'applicazione dhiogeneficio di legge ed in particolare delle
leggi 1/6/1943 N. 666 e 28/1/1977 N. 10, trattasidth convenzione volta all'applicazione di
previsioni urbanistiche.
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P.R.G. - NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE
ALLEGATO D

COMUNE DI GORGO AL MONTICANO

Provincia di Treviso

VINCOLI DI DESTINAZIONE D'USO E DI INEDIFICABILITA’

art. 35 Norme Tecniche di Attuazione — P.R.G.

Repubblica Italiana

In ........... nel mio studio, sito in ................. INNANZIME ....ovvveeeianiennn. Notaio
iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di ........... e residente in ........... ed alla

presenza dei testimoni, aventi i requisiti di leggene mi confermano:

premesso

» di essere titolari dei seguenti immobili, siti iora agricola (Z.T.0. “E”) del COMUNE
DI GORGO AL MONTICANO
(descrizione catastale degli immobili: fabbricaterreni) .......

Premesso altresi

* Che il Comune di Gorgo al Monticano ha classificat@bbricati di cui sopra (in
tutto...... 0 in parte) non piu funzionali al fondorimglo ai sensi della L.R. 24/85 art.
4.

* Che e intenzione del titolare dare attuazione piévisioni di P.R.G. giusto progetto
presentato in C.E.il ...................... Prot.........ccoooonie

» Chei titolari dichiarano:

— che tutti i fabbricati di cui alla premessa sonafoomi alle norme urbanistiche;

— che i fabbricati sono dotati dei servizi primarcdaa — rete energia elettrica..) e che gli
stessi sono collegati alla strada comunale via.................. :

— che il sistema di smaltimento dei reflui & conforaledettato dell’art. 9 della L.R,
24/85.

Tutto cio premesso,
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1. Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35 delle N.T.Ael P.R.G., la destinazione della
costruzione che verra eseguita sull'immobile allenpesse descritte viene
espressamente vincolata ad un uso........ come da tpyogepra richiamato
(prot.....).

2. Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 35 delld.T.A. del P.R.G. , il fondo
catastalmente descritto alle premesse e la cuiridiese si da qui per
integralmente riportata viene espressamente sato@ovincolo di inedificabilita,
in quanto il progetto sopra richiamato assorbeatiitiedificabilitd ammessa dal
P.R.G.

3. 1 vincoli di cui sopra vengono costituiti sai semgll’art. 35 delle N.T.A. del
P.R.G. ; in particolare, quelli di cui ai superiprinti 1 e 2 vengono costituiti fino
alla variazione dello strumento urbanistico comen@.R.G. - Piano Regolatore
Comunale).

4. 1 vincoli di cui sopra hanno carattere reale, pat, @ richiesta di chiunque,
potranno essere trascritti presso la competentesefoatoria dei Registri
Immobiliari, con espresso esonero, per il Signongeovatore, da ogni e qualsiasi
responsabilita al riguardo.

5. Le spese e tasse tutte, inerenti e conseguentieakipte atto, staranno a carico
della parte comparente.

6. Aisensi e per gli effetti della legge 27 febbrafB5, n. 52 si dichiara:

a) da parte di.................ociiiiiiei e veeenn... Che i beni oggetto del
presente atto sono di loro titolarita esclusiva;

E, richiesto, io Notaio ho ricevuto quest’atto, clseritto da persone di mia fiducia su

un foglio per....... facciate, ho letto, presenti iti®m®ni, ai comparenti, che lo

approvano e lo firmano qui di seguito, con i testiire con me Notaio.
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ALLEGATO E

FABBRICATI NON PIU FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DEL FONDO IN ZONA
AGRICOLA

ART. 4/2 L.R. 24/85 - Rif. art. 35 - N.T.A.

(I numeri si riferiscono alle tavole di schedatded patrimonio edilizio esistente).

FOG. 1
EdificioN.1-1a-1b-2-3-3a

FOG. 2
Edificio N.5-5a-5b -6

FOG. 3
EdificioN.8-9-12-18 - 18a

FOG. 4
Edificio N.6 —6a—-6b—-6c-7-7a-8-8a-% - 54 -54°

FOG. 6
Edificio N. 35-36 -29 - 29a - 30 - 30a - 10 21011 - 11a

FOG. 7
Edificio N. 2-9b - 24 - 24a-3-29 - 31 - 3789

FOG. 8
Edificio N. 14 - 14a - 15-17 - 17a - 18 - 20 @237 - 37a

FOG. 9
EdificioN.1-1a-10-11-12- -13-14-2P2 - 22a - 28-29 - 29a

FOG. 10
Edificio N. 76 - 76a - 76b - 77 - 86 - 87 -900a9- 117 - 117a - 119 - 120 - 120a

FOG. 11
EdificioN. 7-7a-19-19a-11-11b

FOG. 13
Edificio N. 69 -69a-70-73 - 73a - 15a

FOG. 15
Edificio N. 9-16 - 24 - 24a- 26 - 27 - 28 -299a - 34 - 35-36-37-38-39-40-41-42
43-44-73-74-75-76-76a-103 - 103a - 88 - 64°

FOG. 17
Edificio N. 31- 34 - 35 - 36 - 38 - 39 - 42 - 486

FOG. 18
Edificio N. 21 — 6 — 6a
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FOG. 19
Edificio N. 3

FOG. 20
Edificio N. 7 - 8 - 8a

FOG. 21
Edifico N.5-6-6a-7-7a-8-9-9a-9b0-11- 24 - 28

FOG. 22
Edificio N. 10

FOG. 23
Edificio 4 - 11a

FOG. 24
Edificio N. 49 -59-67 -67a
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