
Comune di 

NOGAROLE ROCCA 

ORIGINALE 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL 

CONSIGLIO COMUNALE 

N. 25 

OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO URBANISTICO ATTUATIVO PRODUTTIVO 
"PORTA DELLA CITTA'". 

L'anno duemiladieci il giorno quattordici del mese di aprile convocato a seguito di regolari inviti, 
il CONSIGLIO COMUNALE, composto dai signori: 

Trentini Luca A Danese Serena P 
Tovo Paolo P Signorini Luca P 
Cordioli Corrado P Facincani Roberto P 
Sandrini Daniele P Soave Fabio A 
Garzon Davide P Casarotti Dino A 
Aprili Anna Chiara P Bosco Luca P 
Trentini Samuele A 

Presenti: 	 9 Assenti: 	 4 

Assessori Esterni: Brisighella Marco P 
Stefanini Flavio A 
Carreri Michela P 

si è riunito nella solita sala adunanze. 

Partecipa all'adunanza il Segretario dott. Umberto Sambugaro. 

Constatato legale il numero degli intervenuti, il Vice - Sindaco assume la presidenza, dichiara aperta 
la seduta ed invita il Consiglio Comunale a discutere e deliberare sull'oggetto sopraindicato, 
depositato 24 ore prima nella sala delle adunanze, il cui testo è riportato nei fogli allegati. 



CC2010 — 25 

OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO URBANISTICO ATTUATIVO PRODUTTIVO "PORTA 
DELLA CITTA'". 

Il Vice Sindaco Tovo espone la proposta di deliberazione in adozione affermando che si tratta di 
portare a termine l'iter approvativo del Piano Urbanistico, di prendere atto che non sono state 
presentate osservazioni. Si tratta di recepire integralmente nel dispositivo di delibera quanto proposto 
dalla Commissione Ambientale della Provincia di Verona. E' la chiusura di un lungo iter amministrativo 
per la realizzazione della Porta della Città. I privati si presume siano in condizione di poter presentare 
una bozza di convenzione. 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

Uditi i seguenti interventi: 

3 Il Consigliere Facincani: non potremo votare NO perché il titolo della delibera da atto che è la 
conclusione di una vicenda, d'altronde contrasta con il nostro programma elettorale, viste le 
considerazioni della VIA. Aumento dell'inquinamento atmosferico e del traffico. Quindi ci 
asteniamo. Nella campagna elettorale dell'attuale maggioranza si parlava di fotovoltaico in zona 
verde. Che viene invece annullato dalla Provincia e inserito sul tetto degli edifici. Come mai non è 
stato aggiornato il programma elettorale? 

Entra il Consigliere Casarotti portando il numero dei consiglieri presenti a 10. 

3 Il Vice Sindaco Tovo: le considerazioni di Facincani contrastano in maniera decisiva con i volantini 
diffusi dal partito su incontri sul territorio. Proprio pochi giorni prima della conclusione di questa 
ultima legislatura la Giunta Regionale ha approvato la Variante n. 4 al P.A.Q.E. che prevede 
l'inserimento 4 milioni di MQ di area industriale sul territorio del Comune di Oppeano, guidato da 
Sindaco leghista, che stravolge i piani approvati nel 1999. Sono molto preoccupato per ciò che sta 
accadendo. Ma ciò non è frutto del lavoro di questa amministrazione che sta lavorando in 
conformità alle linee deliberate nel 1999. Il programma del PAQE del 1999 è stato stravolto 4 volte 
dalla Regione che è amministrata da Centro Destra e dalla Lega. Siamo intervenuti contro queste 
varianti ed attendiamo di vedere l'iter della Variante n. 4. Chi a Roma dice una cosa, ed a Venezia 
ne fa un'altra, a Nogarole Rocca una ancora diversa qua non trova riscontro. O c'è coerenza negli 
atti amministrativi o ci prendiamo in giro. 

Vista l'allegata proposta di deliberazione relativa all'oggetto; 

Ritenuta la stessa meritevole di approvazione integrale senza modificazioni; 

Richiamate le disposizioni di cui al decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 ed in particolare 
l'articolo 42; 

Richiamato lo Statuto, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 19 del 26 aprile 
2004, esecutiva ai sensi di legge; 



Richiamato il "Regolamento sull'ordinamento degli uffici e dei servizi", approvato con 
deliberazione della Giunta Comunale n. 128 del 29 novembre 2000 e successive modificazioni, 
esecutiva ai sensi di legge; 

Richiamato il "Regolamento di contabilità", approvato con deliberazione del Consiglio Comunale 
n. 43 del 13 novembre 2002, esecutiva ai sensi di legge; 

Visto l'allegato parere favorevole reso, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 49 del decreto 
legislativo n. 267/2000, dal responsabile dell'area Tecnico-Manutentiva in ordine alla regolarità tecnica 
del presente provvedimento; 

Preso atto che la votazione, espressa per alzata di mano, ha dato il seguente esito proclamato 
dal Presidente: 	 voti favorevoli 7 

Astenuti 	 3 (Facincani, Bosco e Casarotti) 
Voti contrari nessuno 

DELIBERA 

Di approvare l'allegata proposta di deliberazione, parte integrante e sostanziale del presente 
provvedimento. 

Rientra il consigliere Trentini Samuele portando il numero dei Consiglieri presenti a 11. 



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL 
CONSIGLIO COMUNALE N. 25 DEL 14/04/2010 

AREA TECNICO-MANUTENTIVA 

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AL CONSIGLIO COMUNALE 

OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO URBANISTICO ATTUATIVO "PORTA DELLA CITTA'". 

IL VICE — SINDACO 

Premesso: 

che il Comune di Nogarole Rocca è dotato di P.R.G. con relativo Regolamento Edilizio e Norme di 
Attuazione approvato con deliberazione di Giunta Regionale Veneto n. 4616 del 07/08/1992; 

che la Regione Veneto con deliberazione di Consiglio n. 69/1999 ha approvato lo strumento 
urbanistico di coordinamento a livello Regionale ( P.A.Q.E.) che individua all'art. 27 delle norme di 
attuazione la " Porta della Città di Nogarole Rocca " come nuova area di espansione produttiva; 

che il Comune di Nogarole Rocca con deliberazione di Consiglio Comunale n. 3 del 19/01/2005, 
esecutiva ai sensi di legge, adottava la variante urbanistica al P.R.G. di adeguamento al P.A.Q.E., 
confermata e controdedotta con deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 07/03/2005; 

che il Dirigente Regionale della Direzione Urbanistica e Beni Ambientali con atto n. 333826 del 
06/05/2005 esprimeva parere favorevole alla variante parziale n. 21 al P.R.G. del Comune di 
Nogarole Rocca di adeguamento al P.A.Q.E.; 

che l'art. 3 delle Norme di Attuazione della variante succitata prevede che l'edificazione degli 
immobili sia subordinata all'approvazione di un P.U.A. da attuarsi con pianificazione concordata tra 
l'Amministrazione Comunale ed i privati proprietari delle aree costituenti il comparto; 

che con deliberazione di Giunta Comunale n. 79 del 27/07/2005, esecutiva ai sensi di legge, si 
nominava Responsabile del Procedimento il Responsabile dell'Area Tecnica, Bonetti Geom. 
Francesco; 

che con nota dell'11/08/2005 prot. 5395 si comunicava l'avvio del procedimento a tutti i proprietari 
delle aree interessate, ai sensi dell'art. 7 della Legge 241 del 07/08/1990, modificata con Legge n. 
15 dell'i 1/02/2005; 

che al fine di disciplinare i rapporti tra l'Amministrazione Pubblica e i proprietari delle aree per 
l'attuazione del P.U.A. secondo i criteri e le modalità previste dall'art. 3 delle Norme di Attuazione 
allegate alla variante parziale n. 21 al P.R.G., si approvava con deliberazione di Giunta Comunale 
n. 70 del 24/05/2006, esecutiva ai sensi di legge, uno schema di convenzione propedeutica alla 



predisposizione del piano urbanistico attuativo "Porta della Città", sottoscritta ed accettata dai 
privati proprietari inseriti all'interno dell'ambito di intervento; 

che in data 26/09/2006 al prot. 7027 il Responsabile dell'Area Tecnica, Bonetti geom. Francesco, 
predisponeva la perizia di stima per la quantificazione dell'importo, eventualmente da monetizzare 
dai lottizzanti, della quota parte delle aree non cedute all' Amministrazione Comunale, come 
standard di urbanizzazione secondaria; 

che con deliberazione di Giunta Comunale n. 31 del 27/02/2008, esecutiva ai sensi di legge, si 
adottava il P.U.A di iniziativa pubblica denominato "Porta della Città ", presentato dai proprietari 
delle aree e pervenuto agli atti del Comune in data 18/12/2007 prot. 9711; 

che il Sig. Massimiliano Battistoni in qualità di presidente del CONSORZIO PORTA SUD DELLA 
CITTA' DI NOGAROLE ROCCA con sede in via Bon Brenzoni, 16 a Mozzecane (VR), ha 
presentato presso gli uffici della Provincia di Verona in data 27/02/2008 prot. 22797 istanza per 
l'attivazione della procedura di valutazione di impatto ambientale di cui al D. Lgs. 152/2006, parte 
Il, e successive modifiche (art. 23 D. Lgs. 4/2008); 

che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 20 del 30/04/2008, esecutiva ai sensi di legge, si 
approvava una nota, da trasmettere alla Commissione Provinciale V.IA., ad integrazione della 
domanda presentata dal sig. Massimiliano Battistoni, in qualità di Presidente del CONSORZIO 
PORTA SUD DELLA CITTA' DI NOGAROLE ROCCA con sede a Mozzecane (VR); 

che la Provincia di Verona in data 20/06/2008 prot. 64052 richiedeva ulteriore integrazione, da 
trasmettere ai sensi dell'art. 26, del D. Lgs. 152/06 e successive modifiche ed integrazioni, entro il 
termine di 60 giorni dal ricevimento della nota stessa; 

che con deliberazione di Giunta Comunale n. 114 del 27/08/2008, esecutiva ai sensi di legge, 
l'Amministrazione approvava le integrazioni relative allo Studio di Impatto Ambientale del P.U.A. di 
iniziativa pubblica denominato " PORTA DELLA CITTA' " pervenute agli atti del Comune in data 
25/08/2008 prot. 6460, presentate dal coordinatore Dr. Pier Silvio Compri dello studio 
INGEGNERIA E GEOLOGIA S.r.l. di Villafranca (VR) e trasmesse in Provincia di Verona 
all'Ufficio Valutazione Impatto Ambientale in data 22/08/2008; 

che la Commissione V.I.A. chiedeva alla ditta proponente un ulteriore chiarimento in merito alle 
destinazioni d'uso ammesse nell'ambito del P.U.A. come previsto dalle Norme di Attuazione e 
conseguentemente una rielaborazione dello studio sul traffico tenendo conto delle destinazioni 
produttive come più chiaramente specificate; 

che con deliberazione di Giunta Comunale n. 18 del 26/02/2009, esecutiva ai sensi di legge, 
l'Amministrazione approvava, come richiesto dalla Provincia, la TAV. U07 (sostitutiva della 
precedente) che definiva le superfici delle diverse destinazioni d'uso ammesse nel P.U.A., e le 
ulteriori integrazioni relative allo Studio di Impatto Ambientale del P.U.A. di iniziativa pubblica 
denominato "PORTA DELLA CITTA" e le trasmetteva alla Commissione V.I A.; 

che con deliberazione di Giunta n. 81 del 07/05/2009, l'Amministrazione Provinciale, recependo il 
verbale della Commissione V.I.A. n. 217 del 27/03/2009, esprimeva parere favorevole di 
compatibilità ambientale sul progetto denominato "Porta della Città di Nogarole Rocca", 
condizionato alle seguenti prescrizioni : 

a) dovrà essere predisposto progetto esecutivo della viabilità progettuale concordato con il 
Settore Viabilità della Provincia che preveda la modifica dell'attuale rotonda denominata San 
Leonardo con previsione di adeguamento delle corsie di transito adeguate all'intensità di traffico 



attualmente esistente con l'aggiunta del traffico proveniente dal nuovo insediamento oggetto della 
presente, in quanto dall'analisi prodotta nel parere dell'area programmazione e sviluppo del 
territorio del 25/03/2009 emerge che nel 2017, quando l'intervento verrà portato a regime, l'attuale 
sistema rotatorio (rotonda San Leonardo) non sarà più in grado di assorbire il traffico generato; 

b) a seguito dell'analisi della documentazione pervenuta il 05/03/2009 la destinazione d'uso delle 
attività insediabili all'interno del piano urbanistico, oggetto della presente, dovranno essere in 
maniera tassativa quelle dichiarate nella tavola U07 "Piano Particolareggiato" del progetto 
aggiornato febbraio 2009 pervenuta nella nota integrativa del 05/03/2009; 

c) vista l'entità di superficie commerciale destinata alla grande distribuzione di vendita, il primo 
accesso ai lotti con possibilità di insediamento di attività commerciali dovrà avvenire dalla prima 
rotonda posta a nord della strada dorsale di distribuzione del P.U.A. I successivi altri accessi 
dovranno essere ricavati a sud di tale rotonda in modo da creare una corsia di accumulo adeguata 
per assorbire la quantità di auto nelle ore di punta tra la prima rotonda posta a nord della dorsale 
stradale del P.U.A. e della rotonda San Leonardo di distribuzione anche del traffico derivante 
dall'uscita del casello autostradale; 

d) l'impianto fotovoltaico attualmente previsto nella zona a verde posta a nord del P. U.A. dovrà 
essere trasferito ed idoneamente potenziato sui tetti dei futuri edifici. Tale superficie dovrà essere 
sistemata a verde con essenze arboree; 

e) nei successi atti autorizzativi sia previsto il ricorso all'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili non 
inferiori al 35% del fabbisogno dimostrato; 

O stante l'elevata produzione di NOX e G02, gli impianti di produzione energetica dovranno 
essere a bassa e/o contenuta remissività; 

g) dovrà esserci l'impiego di sistemi e tecnologie innovative per la mitigazione e abbattimento 
dell'inquinamento atmosferico come previsto dalla Scheda Tecnica N. ST-001 del D.M. 01/04/2004 
n. 13959 "Linee guida per l'utilizzo dei sistemi innovativi nella valutazioni di Impatto Ambientale"; 

che l'ambito del P.U.A. produttivo denominato " PORTA DELLA CITTA' " comprende anche aree 
di proprietà comunale; 

che le aree di proprietà Comunale sono individuate in Catasto al foglio n.17, mappale n. 155, per 
una superficie totale di mq. 744,00; 

che allegati alla deliberazione di Giunta Comunale n. 31 del 27/02/2008 di adozione del P.U.A., a 
costituirne parte integrante e sostanziale, sono stati adottati anche i seguenti elaborati: 
- All. 1 	 Tav. U01 	 Estratto di P.R.G. 
- All. 2 	 Tav. U01a 	 Estratto di P.R.G. Variante n. 24 
- All. 3 	 Tav. UO2 	 Inquadramento catastale 
- All. 4 	 Tav. UO3 	 N.T.A. del PRG vigente 
- All. 5 	 Tav. U04 	 Rilievo plano-altimetrico 
- All. 6 	 Tav. U05 	 Stato attuale — Doc. fotografica 
- All. 7 	 Tav. U06 	 Inquadramento territoriale 
- All. 8 	 Tav. U07 	 Progetto 
- All. 9 	 Tav. U07a 	 Dimensionamento perimetri per la grande distribuzione alimentare 
- All. 10 Tav. U08 	 Standard urbanistici 
- All. 11 Tav. U08a 	 Dimensionamento standard urbanistici 
- All. 12 Tav. U09 	 N.T.A. di progetto 
- All. 13 Tav. U10 	 Relazione tecnica 



- All. 14 Tav. Ull 	 Preventivo sommario del costo delle OO.UU. 
- All. 15 Tav. U12 	 Schema di convenzione 
- All. 16 Tav. S01.a 	 Planimetria generale di riferimento 
- All. 17 Tav. S01.b 	 Rete di distribuzione acqua potabile 
- All. 18 Tav. S01.c 	 Rete fognatura nera 
- All. 19 Tav. SOl.d 	 Rete di distribuzione gas metano 
- All. 20 Tav. S01.e1 Individuazione interventi puntuali 
- All. 21 	 Tav. S01.e2 Piante, sezioni ponticelli 1,2 
- All. 22 Tav. S01.e3 Piante, sezioni ponticelli 3,4 
- All. 23 Tav. S01.e4 Piante, sezioni tombinamento Fossa Ricca 
- All. 24 Tav. S0111 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 1 
- All. 25 Tav. S01.f2 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 2 
- All. 26 Tav. S01.f3 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 3 
- All. 27 Tav. S01.f4 	 Misure di riferimento Ingrandimenti nr. 4 e nr. 6 
- All. 28 Tav. S0115 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 5 
- All. 29 Tav. S01.f6 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 7 
- All. 30 Tav. S01.f7 	 Misure di riferimento Ingrandimenti nr. 8 e nr. 10 
- All. 31 Tav. S01.f8 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 9 
- All. 32 Tav. S01.f9 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 11 
- All. 33 Tav. S01.f10 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 12 
- All. 34 Tav. S01.g 	 Particolari costruttivi 
- All. 35 Tav. SO2 	 Sezioni 
- All. 36 Tav. S03.a 	 Planimetria generale Individuazione punti per profilo altimetrico 
-All. 37 	 Tav. S03.b 	 Profili longitudinali 
- All. 38 Tav. DO1 	 Planimetria generale drenaggio naturale 
- All. 39 Tav. D02 	 Planimetria generale drenaggio naturale e suddivisione lotti 
- All. 40 Tav. D03nord Rete acque meteoriche Planimetria generale (Quadro d'unione) 
- All. 41 Tav. DO3sud Rete acque meteoriche Planimetria generale (Quadro d'unione) 
- All. 42 Tav. D04a 	 Rete acque meteoriche Particolari lagunaggi:V_1 bis,V_2 
- All. 43 Tav. D04b 	 Rete acque meteoriche Particolari Iagunaggi:V_1 bis,V-2 e V_5 
- All. 44 Tav. D04c 	 Rete acque meteoriche Particolari vasche laminazioni 
- All. 45 Tav. E01 	 Planimetria rete elettrica ENEL e di telecomunicazione TELECOM 
- All. 46 Tav. E02 	 Planimetria con tipologia di illuminazione pubblica 
- All. 47 Tav. E02A 	 Particolari con sezioni e prospetti indicativi delle varie tipologie di 

illuminazione previste all'interno della lottizzazione 
- All 48 Tav. E03 	 Planimetria generale impianto di videosorveglianza e altre segnalazioni 
- All 49 Tav. E04 	 Planimetria della centrale fotovoltaica da 100 kw 
- All 50 Tav. E05 	 Particolari costruttivi impianto fotovoltaico 
- All 51 Tav. VO1 	 Inquadramento generale 
- All 52 Tav. V02 	 Planimetria asse centrale 
- All 53 Tav. V03 	 Dettaglio parcheggi 
- All 54 Computo metrico estimativo relativo alle opere stradali, rete fognatura nera, rete 

acquedotto e rete gas metano 
- All 55 Relazione Geologico-Geotecnica 

che l'approvazione del P.U.A. ai sensi dell'art. 12 del Testo Unico approvato con D.P.R. 8/6/2001 
n. 327, modificato ed integrato con D.L.vo 27/12/2002 n. 302, equivale a dichiarazione di pubblica 
utilità delle opere in esso contenute; 

che il P.U.A. in oggetto è stato sottoscritto da tutti i proprietari delle aree comprese nel comparto e 
che per le aree di proprietà comunale l'accettazione si perfeziona con l'esecutività della 
deliberazione Consigliare di approvazione; 



che l'art. 20 della L.R. n. 11 del 23/04/2004 prevede che i Piani Urbanistici Attuativi debbano 
essere adottati dalla Giunta Comunale, e concluso l'iter di cui ai commi 3 e 4, approvati dal 
Consiglio Comunale; 

che non si potrà dare inizio alle opere previste nel P.U.A. se non dopo il rilascio del permesso a 
costruire, ai sensi del D.P.R. 6/6/2001 n. 380 e la conclusione della procedura di cui al D. Lgs. 
302/2002 più volte citato; 

Visto l'avviso prot. 1922 del 13/03/2008 di avvenuta adozione del P.U.A denominato "PORTA 
DELLA CITTA' ", affisso per pubblicazione all'albo comunale dal 13/03/2008 al 23/04/2008 e notificato 
ai proprietari della aree incluse nel Piano con nota n. 1923 del 13/03/2008, ai sensi del comma 2 art. 
11 del T.U. succitato; 

Vista la comunicazione del Responsabile dell'Area Affari Generali e Finanziari del 23/04/2008 che 
attestava l'avvenuta pubblicazione dell'avviso di adozione del P.U.A. "PORTA DELLA CITTA ' per 
giorni 41 all'albo Comunale e che conferma che non sono pervenute, entro i termini previsti dalla 
Legge, osservazioni relativamente al piano in oggetto; 

Constatato che il P.U.A. " PORTA DELLA CITTA' " è conforme alla normativa vigente, e coniuga 
le aspettative dell'Amministrazione Comunale con il raggiungimento dell'interesse pubblico; 

Considerato, per quanto concerne la fase di esecuzione del P.U.A.: 
- che la variante parziale n. 21, approvata con delibera del. C.C. n. 17 del 18/05/2005, 

esecutiva ai sensi di legge, approvata definitivamente con parere del dirigente Regionale della 
Direzione Urbanistica e Beni Ambientali con atto del 06/05/2005 n. 333826, avente ad oggetto 
l'adeguamento alla variante parziale n. 13 del P.R.G. in attuazione del P.d.A. "Quadrante 
Europa" relativa all'ambito funzionale "1" — Nucleo Centrale della Porta della Città — ha 
suddiviso l'area interessata dal P.U.A. in due grandi ambiti di intervento denominati "A" e "B", 
ciascuno interessante in senso longitudinale una metà dello spazio componente la Porta; 
che nel Cronoprogramma costituente l'allegato "A" alla succitata variante n. 21 è previsto che 
la prima fase realizzativa della "Porta" debba interessare il sottoambito comprendente le opere 
viarie di collegamento alla S.P. "3" ed alla Autobrennero site ad Est dell'asse longitudinale di 
cui sopra e che una volta avviata la realizzazione dell'ambito "A", sarà stabilita 
dall'Amministrazione la "consecutio" dei differenti momenti attuativi; 

- che ai sensi dell'art. 15 della N.T.A. del P.U.A. la fase di esecuzione del medesimo è soggetta 
altresì al rispetto delle norme stabilite dalla variante; 

che in fase di progettazione esecutiva, si dovrà adeguare gli elaborati alle prescrizioni della 
Commissione Provinciale V.IA., fatte proprie dalla deliberazione di Giunta Provinciale n. 81 del 
07/05/2009, introducendo le modifiche inerenti e conseguenti; 

- che la convenzione urbanistica dovrà rispettare lo schema approvato e dovrà essere integrata 
con il recepimento della normative di cui al decreto legislativo n. 152/ 2008 come interpretato 
dall'Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici con determinazione n. 7 del 16 luglio 2009 
(in G.U. n. 177 del 1° agosto 2009); 
che in sede di progettazione esecutiva potranno essere apportate modifiche agli elaborati 
progettuali — che non alterino l'impianto generale del P.U.A. 

Ricordato che il R.U.P. dovrà procedere, prima dell'approvazione da parte della Giunta degli 
elaborati esecutivi, ai sensi della determinazione dell'Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici n. 
2 del 20/05/2009 e n. 7 del 16/07/2009, a tutela dell'Amministrazione, alla nomina di un tecnico 
validatore/collaudatore delle opere di urbanizzazione da acquisire al patrimonio pubblico; 

Ritenuto di attribuire, ai sensi dell'art. 32 comma 1 lett. g) del D. Lgs 163/2006, la funzione di 
stazione appaltante delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria ai privati proprietari delle aree 
del piano di lottizzazione, nel rispetto del codice dei contratti; 



Ritenuto di pertinenza della Giunta Municipale, l'approvazione del progetti esecutivi delle opere di 
urbanizzazione, con le eventuali modifiche che potranno essere introdotte nei termini sopra specificati, 
nonché l'approvazione dello schema di convenzione in sede di approvazione del progetto esecutivo, 
e previa verifica dell'awenuto adeguamento degli elaborati e dello schema di convenzione alle 
prescrizioni Provinciali, alle norme Nazionali, Regionali ed alle Determinazioni della Autorità per la 
Vigilanza sui Contratti Pubblici succitate o che dovessero essere emanate prima della stipula dell'atto; 

Preso atto che la progettazione esecutiva delle opere non viene compensata con gli oneri di 
urbanizzazione e non è ricompresa nel quadro economico generale, il proponente non è assoggettato 
all'espletamento della gara per l'affidamento dei servizi di ingegneria ed architettura, e può pertanto 
procedere ad incarico fiduciario diretto; 

Richiamati : 
il D. Lgs 11/09/2008 n. 152, (terzo decreto correttivo del codice dei contratti D. Lgs 
n.163/2006); 
la D.G.R.V. n. 436 del 24/02/2009; 
le determinazioni dell'Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici n. 2, n. 3, n. 4 del 
20/05/2009 e la n. 7 del 16/07/2009; 
la Legge n. 1150/1942; 
il Decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 06/06/2001 
la L.R. V. n. 11 del 23/04/2004; 
il D. Lgs n. 163 del 12/04/2006; 

PROPONE 

1) Di considerare le premesse parte integrante e sostanziale del presente atto. 

2) Di approvare, ai sensi dell'art. 20, comma 4, della L.R. n. 11/2004, il Piano Urbanistico Attuativo 
produttivo, denominato "PORTA DELLA CITTA'" presentato in data 18/12/2007 prot. 9711, dal 
Sig. Massimiliano Battistoni in qualità di presidente del CONSORZIO PORTA SUD DELLA CITTA 
DI NOGAROLE ROCCA con sede in via Bon Brenzoni, 16 a Mozzecane (VR), adottato con 
deliberazione di C.C. n. 31 del 27/02/2008, composto dagli elaborati tecnici sotto elencati che con 
il presente provvedimento formano parte sostanziale ed integrale: 
- All. 1 	 Tav. U01 	 Estratto di P.R.G. 
-All. 2 	 Tav. U01a 	 Estratto di P.R.G. Variante n. 24 
- All. 3 	 Tav. UO2 	 Inquadramento catastale 
- All. 4 	 Tav. UO3 	 N.T.A. del PRG vigente 
- All. 5 	 Tav. U04 	 Rilievo plano-altimetrico 
- All. 6 	 Tav. U05 	 Stato attuale — Doc. fotografica 
- All. 7 	 Tav. U06 	 Inquadramento territoriale 
- All. 8 	 Tav. U07 	 Progetto ( come integrata dalla Del. di G.C. n. 18/2009 ) 
- All. 9 	 Tav. U07a 	 Dimensionamento perimetri per la grande distribuzione alimentare 
- All. 10 Tav. U08 	 Standard urbanistici 
- All. 11 Tav. U08a 	 Dimensionamento standard urbanistici 
- All. 12 Tav. U09 	 N.T.A. di progetto 
- All. 13 Tav. U10 	 Relazione tecnica 
- All. 14 Tav. Ull 	 Preventivo sommario del costo delle OO.UU. 
-All. 15 Tav. U12 	 Schema di convenzione 
- All. 16 Tav. 501.a 	 Planimetria generale di riferimento 
- All. 17 Tav. 501.b 	 Rete di distribuzione acqua potabile 
- All. 18 Tav. S01.c 	 Rete fognatura nera 



- All 19 Tav. S01.d 	 Rete di distribuzione gas metano 
- All 20 Tav. S01.e1 	 Individuazione interventi puntuali 
- All 21 	 Tav. S01.e2 Piante, sezioni ponticelli 1,2 
- All 22 Tav. S01.e3 Piante, sezioni ponticelli 3,4 
- All 23 Tav. 501.e4 Piante, sezioni tombinamento Fossa Ricca 
- All 24 Tav. S01.f1 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 1 
- All 25 Tav. 50112 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 2 
- All 26 Tav. 501.f3 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 3 
- All 27 Tav. 50114 	 Misure di riferimento Ingrandimenti nr. 4 e nr. 6 
- All 28 Tav. S01.f5 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 5 
- All 29 Tav. S01.f6 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 7 
- All 30 Tav. S01.f7 	 Misure di riferimento Ingrandimenti nr. 8 e nr. 10 
- All 31 Tav. S01.f8 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 9 
- All. 32 Tav. 501.f9 	 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 11 
- All. 33 Tav. S01110 Misure di riferimento Ingrandimento nr. 12 
- All. 34 Tav. S01.g 	 Particolari costruttivi 
- All. 35 Tav. SO2 	 Sezioni 
- All. 36 Tav. S03.a 	 Planimetria generale Individuazione punti per profilo altimetrico 
- All. 37 Tav. S03.b 	 Profili longitudinali 
- All. 38 Tav. DO1 	 Planimetria generale drenaggio naturale 
- All. 39 Tav. D02 	 Planimetria generale drenaggio naturale e suddivisione lotti 
- All. 40 Tav. D03nord Rete acque meteoriche Planimetria generale (Quadro d'unione) 
- All. 41 Tav. DO3sud Rete acque meteoriche Planimetria generale (Quadro d'unione) 
- All. 42 Tav. D04a 	 Rete acque meteoriche Particolari Iagunaggi:V_1 bis,V_2 
- All. 43 Tav. D04b 	 Rete acque meteoriche Particolari lagunaggi:V_1 bis,V-2 e V_5 
- All. 44 Tav. D04c 	 Rete acque meteoriche Particolari vasche laminazioni; 
- All. 45 Tav. E01 	 Planimetria rete elettrica ENEL e di telecomunicazione TELECOM 
- All. 46 Tav. E02 	 Planimetria con tipologia di illuminazione pubblica 
- All. 47 Tav. E02A 

	

	 Particolari con sezioni e prospetti indicativi delle varie tipologie di 
illuminazione previste all'interno della lottizzazione 

- All. 48 Tav. E03 	 Planimetria generale impianto di videosorveglianza e altre segnalazioni 
- All. 49 Tav. E04 	 Planimetria della centrale fotovoltaica da 100 kw 
- All. 50 Tav. E05 	 Particolari costruttivi impianto fotovoltaico 
- All. 51 Tav. VO1 	 Inquadramento generale 
- All. 52 Tav. V02 	 Planimetria asse centrale 
- All. 53 Tav. V03 	 Dettaglio parcheggi 
- All. 54 Computo metrico estimativo relativo alle opere stradali, rete fognatura nera, rete 

acquedotto e rete gas metano 
- All 55 Relazione geologico-geotecnica 
che debitamente sottoscritti dal Sindaco, dal Segretario Comunale e dal Responsabile del 
Procedimento non vengono allegati alla presente Deliberazione, ma saranno conservati agli atti 
dell'ufficio tecnico e consultabili da chiunque ne abbia interesse. 

3) Di recepire integralmente le prescrizioni della Commissione Provinciale 	 n. 217 del 
27/03/2009, fatte proprie 	 dall'Amministrazione Provinciale nella 	 deliberazione di Giunta 
Provinciale n. 81 del 07/05/2009, che di seguito si riportano integralmente: 

a) dovrà essere predisposto progetto esecutivo della viabilità progettuale concordato con il 
Settore Viabilità della Provincia che preveda la modifica dell'attuale rotondo denominata San 
Leonardo con previsione di adeguamento delle corsie di transito adeguate all'intensità di traffico 
attualmente esistente con l'aggiunta del traffico proveniente dal nuovo insediamento oggetto della 
presente, in quanto dall'analisi prodotta nel parere dell'area programmazione e sviluppo del 
territorio del 25/03/2009 emerge che nel 2017, quando l'intervento verrà portato a regime, l'attuale 
sistema rotatorio (rotonda San Leonardo) non sarà più in grado di assorbire il traffico generato; 



b) a seguito dell'analisi della documentazione pervenuta il 05/03/2009 la destinazione d'uso delle 
attività insediabili all'interno del piano urbanistico, oggetto della presente, dovranno essere in 
maniera tassativa quelle dichiarate nella tavola U07 "Piano Particolareggiato" del progetto 
aggiornato febbraio 2009approvata con Del. di G.C. n. 18/2009, pervenuta nella nota integrativa 
del 05/03/2009; 

c) vista l'entità di superficie commerciale destinata alla grande distribuzione di vendita, il primo 
accesso ai lotti con possibilità di insediamento di attività commerciali dovrà avvenire dalla prima 
rotonda posta a nord della strada dorsale di distribuzione del P.U.A. I successivi altri accessi 
dovranno essere ricavati a sud di tale rotonda in modo da creare una corsia di accumulo 
adeguata per assorbire la quantità di auto nelle ore di pinta tea la prima rotonda posta a nord 
della dorsale stradale del P.U.A. e della rotonda San Leonardo di distribuzione anche del traffico 
derivante dall'uscita del casello autostradale; 

d) l'impianto fotovoltaico attualmente previsto nella zona a verde posta a nord del PUA dovrà 
essere trasferito ed idoneamente potenziato sui tetti dei futuri edifici. Tale superficie dovrà essere 
sistemata a verde con essenze arboree; 

e) nei successi atti autorizzativi sia previsto il ricorso all'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili non 
inferiori al 35% del fabbisogno dimostrato; 

O stante l'elevata produzione di NOX e 002, gli impianti di produzione energetica dovranno 
essere a bassa e/o contenuta remissività; 

g) dovrà esserci l'impiego di sistemi e tecnologie innovative per la mitigazione e abbattimento 
dell'inquinamento atmosferico come previsto dalla Scheda Tecnica N. ST-001 del D.M. 
01/04/2004 n. 13959 "Linee guida per l'utilizzo dei sistemi innovativi nella valutazioni di Impatto 
Ambientale"; 

4) Di confermare il Responsabile dell'Area Tecnica, Bonetti Geom. Francesco, quale Responsabile 
del Procedimento e di autorizzarlo ad intervenire, per conto dell'Amministrazione, alla stipula della 
convenzione urbanistica in conformità agli schemi agli atti, dopo che i progetti esecutivi saranno 
approvati dalla Giunta Municipale con le eventuali modifiche agli elaborati ed allo schema di 
convenzione che saranno in quella sede apportate, per adeguarle alle prescrizioni Provinciali 
secondo quanto specificato in premessa. 

5) Di comunicare alle ditte interessate, l'avvenuta approvazione del piano di lottizzazione in oggetto 
e ad attivare la procedura prevista dal D. Lgs. n. 302 del 27/12/2002. 

6) Di dare atto che è competenza della Giunta Municipale — a sensi di legge - l'approvazione dei 
progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione con l'introduzione delle eventuali modifiche in 
premessa citate, relative sia agli elaborati progettuali che allo schema di convenzione, ivi 
compreso l'adeguamento degli stessi alle prescrizioni Provinciali, alle norme Nazionali, Regionali 
ed alle Determinazioni della Autorità per la Vigilanza sui contratti pubblici. 

7) Di demandare al Responsabile del Procedimento ed al tecnico validatore, la verifica tecnica 
dell'avvenuto adeguamento degli elaborati e dello schema di convenzione alle prescrizioni 
Provinciali, alle norme Nazionali, Regionali ed alle Determinazioni della Autorità per la vigilanza 
sui contratti Pubblici succitate od alle norme nel frattempo intervenute, nonché l'approvazione del 
tipo di frazionamento da allegare alla Convenzione, e di autorizzarlo ad apportare, in sede di 
stipula della convenzione, modifiche al testo, purché non sostanziali, ma finalizzate 
all'eliminazioni di eventuali errori grammaticali eventualmente rilevati, catastali o di altro genere, o 
che si rendessero necessarie. 



8) Di attribuire, ai sensi dell'art. 32, comma 1, lett. g) del D. Lgs 163/2006, ai Privati proprietari delle 
aree del P.U.A. interessate dai lavori, la funzione di stazione appaltante delle opere di 
urbanizzazione primaria e secondaria, nel rispetto del codice dei contratti. 

9) Di autorizzare il proponente, sentita l'Amministrazione Comunale ,visto che le spettanze della 
progettazione esecutiva delle opere, non sono comprese nel quadro economico per la 
realizzazione degli opere di urbanizzazione, ad affidare i servizi di ingegneria ed architettura a 
trattativa privata a professionisti di fiducia. 

10) Di stabilire che tutte le spese derivanti dalla stipula della convenzione sono interamente a carico 
della ditta lottizzante. 

11) Di stabilire che tutti gli elaborati approvati con la presente deliberazione, pur costituenti parte 
sostanziale della stessa, opportunamente sottoscritti dal Sindaco, dal Segretario e dal 
Responsabile dell'Area Tecnica, non vengano allegati materialmente alla deliberazione, ma 
vengano custoditi agli atti dell'ufficio Tecnico Comunale. 

12) Di ricordare che il P.U.A. approvato entra in vigore 15 giorni dopo la pubblicazione all'albo 
Pretorio del Comune del provvedimento di approvazione (art. 10, comma 8, della L.R. n. 
11/2004). 

13) Di comunicare il presente provvedimento al responsabile dell'area Affari generali e finanziari ed al 
responsabile dell'area Tecnico-Manutentiva per gli adempimenti conseguenti. 

14) Di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134 — ultimo 
comma — del decreto legislativo n. 267/2000. 

IL VICE - SINDACO 
T 	 aolo 



Comune di 

NOGAROLE ROCCA 

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AL CONSIGLIO COMUNALE AVENTE PER OGGETTO: 

APPROVAZIONE PIANO URBANISTICO ATTUATIVO PRODUTTIVO "PORTA DELLA 
CITTA'". 

PARERI EX ARTICOLO 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO 2000, N. 267 

PARERE DI REGOLARITA' TECNICA 

Vista la proposta di deliberazione in oggetto, si esprime parere favorevole in ordine alla regolarità 
tecnica dell'atto che si intende adottare, essendo state eseguite tutte le procedure di legge previste 
per la fattispecie. 

Nogarole Rocca, 04-03-2010 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 
-fionetti Francesco 
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IL 

T 

Letto, approvato e sottoscritto 

IL PRESIDENTE 

aolo 

/K- ; 
GILET RIÒ COMG ALE 

tirribe o Sadnbu'ar 

Copia della presente deliberazione viene affissa oggi all'albo pretorio ove rimarrà per la durata di 

quindici giorni consecutivi in conformità all'articolo 124, comma 1, del decreto legislativo 18 agosto 

2000, n. 267. 

IL RESPONSA E DELL'AREA 

AFFARI GENERA FINANZIARI 

Nogarole Rocca, 2 3 APR. 2010 Mo et3C- 

La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data 	 per decorrenza dei 

termini, ai sensi dell'articolo 134, comma 3, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267. 

Nogarole Rocca, 	  

IL RESPONSABILE DELL'AREA 

AFFARI GENERALI E FINANZIARI 

Montresor Renzo     

deliberazione Consiglio Comunale n. 25 del 14-04-2010 - Comune di Nogarole Rocca 
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