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1. PREMESSA 
In seguito ad incarico ricevuto, lo scrivente Studio ha predisposto la presente relazione che include 
l’esito delle analisi agronomiche condotte in sede di Variante al Piano degli Interventi n.5 del Comune 
di Buttapietra (VR), di cui all’art. 43 – Tutela del territorio agricolo della LR 11/2004, con  particolare 
riferimento all’esame della coerenza con la rete ecologica, con le invarianti agricole-produttive ed 
ambientali e con la classificazione degli allevamenti zootecnici intensivi ai sensi della DGR 856/2012. 
 
Il Comune di Buttapietra è dotato di PRC costituito da:  

• PAT approvato nelle Conferenze di Servizi in data 06.10.2016 e in data 07.11.2016, ratificate 
con  
DPP n. 164 del 18.11.2016;  

• PAT Variante n. 1 “adeguamento alla LR 14/2017 – DGR 668/2018”, finalizzata al contenimento  
del consumo di suolo adottata con DCC n. 37 del 28.09.2020 e approvata con DCC n. 23 del  
07.06.2021;  

• Primo Piano degli Interventi “allineamento PAT/PRG con recepimento accordi pubblico-privato  
art. 6 LR 11/2004 e modifiche cartografiche/normative di interesse comunale “.  

• PI - Var. 1 “Istituzione Registro Comunale Elettronico dei Crediti Edilizi (RECRED)”, approvata 
con  
DCC n. 2 del 21.02.2022;  

• PI - Var. 2 “adeguamento NTO al REC e al PAT”, approvata con DCC n. 3 del 21.02.2022;  
• PI - Var.3 “rimodulazione manifestazione di interesse nr.68 ditta "Antico Molino Rosso srl",  

approvata con DCC n. 41 del 29.09.2022;  
• PI - Var. 4 in fase di elaborazione  
• PI - Var. 5 “Edifici non più funzionali alla conduzione del fondo” in fase di elaborazione 

 
La Variante 5 al P.I. di Buttapietra, oggetto della presente analisi, è costituita dalla manifestazione di 
Interesse n. 4, che riguarda la riconferma dell'individuazione dell'edificio non più funzionale alla 
conduzione del fondo sito nel Comune di Buttapietra (VR) Via Vigasio n° 2, con variazione di 
destinazione d’uso dello stesso da agricolo a residenziale. Trattasi di un fabbricato costituito da 2 
porzioni a suo tempo già identificate come non più funzionali alla conduzione del fondo. 
 

Localizzazione edificio non più funzionale oggetto del PI Var.5 
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2. RETE ECOLOGICA  

2.1 Rete ecologica provinciale- PTCP 
Dall’analisi della cartografia del PTCP di Verona si evidenzia che l’intervento della Variante n. 5 al PI 
di Buttapietra ricade all’interno delle Aree di connessione naturalistica individuate nella Tavola 3-
Sistema Ambientale del PTCP della Provincia di Verona. 
 

Rete Ecologica del PTCP della Provincia di Verona  
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2.2 Rete ecologica comunale PAT e PI 
La rete ecologica comunale definita dalla Tavola 4 del PAT integra la rete ecologica del PTCP. In 
particolare, la vasta area di rinaturalizzazione individuata dal PTCP nella porzione nord-orientale del 
territorio comunale, correttamente identificata nel PAT dal punto di vista geometrico, è stata classificata 
come area di connessione naturalistica. Viene inoltre identificata un’isola ad elevata naturalità 
aggiuntiva (laghi di cava zona sud di via Caselle). 
 
Dall’analisi della Tavola 4- Trasformabilità del PAT si evince che ’intervento della Var.5 al PI si colloca 
all’interno di un’area di connessione naturalistica (Buffer Zone). 
 

PAT Buttapietra- Estratto tavola 4 

 

 
 

L’intervento oggetto del PI var. 5 riguarda la riconferma dell'individuazione dell'edificio di proprietà sito 
nel Comune di Buttapietra (VR) Via Vigasio n° 2, con variazione di destinazione d’uso dello stesso da 
agricolo a residenziale e non comporta pertanto interventi diretti sul territorio, risultando compatibile 
con il tematismo e con le relative direttive e prescrizioni. Di seguito si riporta comunque l’estratto delle 
NTA- Art. 19 contenente le indicazioni e prescrizioni in merito alla rete ecologica comunale individuata 
nella Tavola 4- Trasformabilità del PAT. 
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Dall’analisi della Cartografia del PI 1 approvato vigente si evince che ’intervento della Var.5 al PI si 
colloca all’interno di un’area di connessione naturalistica (Buffer Zone), in coerenza con il PAT 
approvato. 
 

PI 1 approvato vigente 
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3. INVARIANTI AGRICOLE- PRODUTTIVE ED INVARIANTI AMBIENTALI 
La Copertura del Suolo, ottenuta dalle elaborazioni effettuate con la cartografia regionale di uso del 
suolo CLC 2020, per il Comune di Buttapietra ha evidenziato la netta prevalenza di colture agricole 
orientate alla produzione di seminativi, i quali occupano circa il 59% dei terreni utilizzati a scopo 
agricolo. Nel territorio comunale è comunque rilevante anche la superficie orientata a colture 
specializzate, in particolare, le colture sotto serra o plastica incidono per circa il 12% mentre quelle 
occupate da frutteti per circa il 10% della superficie considerata. 
 
Le colture sotto serra sono destinate alla produzione di orticole, in particolare a quelle della fragola, del 
pomodoro, della lattuga e in minor quantità della zucchina, della melanzana e del cavolfiore. Tra le 
colture protette sono rilevanti anche quelle orientate al florovivaismo. Per quanto riguarda l settore 
zootecnico, assumono importanza le superfici rivolte alla produzione di foraggio che nel territorio di 
Buttapietra occupano circa il 9% della superficie considerata. 
 

Usi del suolo nel territorio comunale 
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L’edificio non più funzionale oggetto del PI Var. 5 ricade in un ambito classificato dalla cartografia 
regionale di uso del suolo 2020 “Strutture residenziali isolate”. Non si riscontrano pertanto modifiche 
di uso del suolo attuale o nuovi consumi di suolo. 
 

Usi del suolo – particolare Intervento PI var. 5 
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La tavola n°4 delle Invarianti del PAT di Buttapietra evidenzia la natura pianeggiante del territorio aperto 
del Comune di Buttapietra in cui emergono in particolare gli ambiti agrari del frutteto e le colture di 
pregio, quali l’ortofrutticoltura specializzata, cereali di pregio, riso, foraggere e florovivaistica  
Di seguito viene riportata la distribuzione delle colture agricole nel territorio di Buttapietra.  
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Come si osserva dall’estratto della Tavola AAC4- Tavola delle Invarianti paesaggistiche e agricolo-
produttive del PAT, l’intervento del PI var. 5 non interessa invarianti agricolo-produttive. 

 
Tavola AAC4- Tavola delle Invarianti paesaggistiche e agricolo-produttive   
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4. VERIFICA DI COMPATIBILITÀ DEGLI INTERVENTI DELLA VAR. AL PI 5 CON GLI 
ALLEVAMENTI INTENSIVI 
Si premette che la classificazione degli allevamenti intensivi e l’individuazione delle rispettive fasce di 
rispetto, sono da considerarsi vincolo per le zone urbanistiche diverse da quelle agricole. 
La normativa regionale prevede infatti che gli allevamenti zootecnici intensivi generino una serie di 
fasce di rispetto reciproche rispetto ai centri abitati, alle residenze sparse ed ai limiti della zona E 
agricola. 
L’ampiezza delle fasce di rispetto viene determinata sulla base del peso vivo allevato e di un punteggio 
determinato in funzione delle tecniche di allevamento e di gestione delle deiezioni utilizzate. 
 
Nell’estratto cartografico seguente relativo al PI 1 approvato vigente vengono riportati gli allevamenti 
zootecnici intensivi presenti sul territorio, classificati ai sensi della DGR 856/2012 e le relative fasce di 
rispetto. Come si osserva, l’intervento relativo al PI Var. 5 si colloca a distanza dagli allevamenti 
zootecnici intensivi e dalle relative fasce di rispetto generate. 
 

Pi 1_ Allevamenti zootecnici intensivi 

 




